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Barcelona al alcance de tu mano.

"\ OPCIONES PARA TODOS
| Viviendas de 1, 2 y 3 dormitorios con trastero y posibilidad de plaza de garaje.

@ ENTREGA EN SEGUNDO TRIMESTRE 2025
Viviendas ya construidas de obra nueva.

r:r ZONAS COMUNES
S~~~ Disfruta de su piscina con solarium, zonas verdes y gimnasio equipado.

Tl TERRAZAS PRIVADAS
[T Todas las viviendas cuentan con terrazas para disfrutar.

T UBICACION EXCEPCIONAL
El mar y la ciudad nunca estuvieron tan cerca.

y 4
Direccion: Carrer Ramon Llull 511 - 08930 - Sant Adri¢ de Besos (Barcelona)
Promotor: Balmis 3 Residencial

Comercializa: Activum Real Estate Consulting
T 930468986  info@largarbicom
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LAR GARBI CONECTANDO CON TODO
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SALON - COMEDOR

COCINA ABIERTA

LA i | N S -~ TERRAZA
VIVIENDA 1 e ECUNETES

BANO
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SALON-COMEDOR

Lar Garbi sabe que esta estancia es el corazon de la vivienda, por eso la opcion de unificar las estancias de salon y comedor,
Con el espacio disefiado para maximizar la luz natural del exterior, consiguiendo una estancia cdlida ala par que comoda y practica.
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La union de estos espacios permife obtener una sensacion
de amplitud, consiguiendo que cualquier persona pueda
mantenerse infegrada en el ambiente independientemente
de donde se encuentre.
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COCINA ABIERTA
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Las cocinas abiertas y complefamente equipadas logran aportar
ese aire fresco denfro de la vivienda, manteniendo siempre la
conexion y comunicacion con fodos los espacios sin renunciar ala

amplitud y alaluz natural
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TERRAZA

Las terrazas privadas estan
pensadas para convertirse en fu
espacio preferido del hogar
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DORMITORIOS

El dormitorio principal cuenta con bafio en suite, siendo una estancia de descanso, relax e
intimidad arropado por la agradable luz natural del exterior que aporta suamplia ventana.
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En sinfonia con el resto de estancias, los dormitorios
secundarios mantfienen la esencia de comodidad y
amplitud otorgada por laluz y su disefo.

larGarbi

DORMITORIO SECUNDARIO
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Los bafios son espaciosos, funcionales, pero

sobre todo, agradables . Cuentan con zonas

destinadas al almacenamiento sin perder la

esencia de hogar.
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ZONA
COMUN

Lar Garbi cuenta con piscina con zona de soldrium enla azotea, para poder refrescarte enlos dias mas calurosos sinla
necesidad de salir del residencia, junto con gimnasio equipado, citibox, bicicletero, garita de consejer y CCTV.
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TUESPACIO CERCA
DE BARCELONA

DISFRUTA DEL ENTORNO DE LAR GARBI

Lar Garbi se encuentra a pocos minutos del centro de Barcelona, facilitando el acceso a todas las oportunidades
culturales, comerciales y recreativas que la ciudad ofrece. Ademds, su cercania al distrito tfecnolégico 22@ vy al
Centro de Convenciones Internacional de Barcelona (CCIB) lo convierte en un lugar afractivo para profesionales

y familias.
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FACHADA

La fachada de tu hogar estd realizada mediante el sistemna SATE (Aislamiento por el exterior) y parfios
enfoscados sobre enfoscado de cemento, segun zonas, frasdosado autoportante de placas de yeso
laminado y aislamiento de lana mineral.

CARPINTERIA
EXTERIOR

La carpinteria exterior de viviendas es de PVC con rotura de puentfe térmico, apertura oscilo batiente,
excepto ventanales del salon que son hojas de apertura corredera. Persianas de lamas de aluminio
inyectado en dormitorios y salones.

CUBIERTA

La cubierta es plana invertida acabada con material cerdmico en zonas transitables y con cantos rodados
en zonas no fransitables, con lamina impermeabilizante y aislamiento cumpliendo el CTE.

CIMENTACION Y
ESTRUCTURA

La estructura del edificio estd resuelta con pilares de hormigén armado, losas de hormigon vy forjados
reficulares de hormigon.

La cimentacion del bloque 1 es mediante losa de hormigon armado continua en toda la superficie de la
parcela y pantalla de pilotes perimetral de hormigén armado semicuajada en sotano y revestimiento de
hormigon gunitado. Los bloques 2 y 3 con cimentacion profunda mediante pilotes de hormigén armado.

DIVISIONES
INTERIORES

La tabiqueria inferior de la vivienda estd disefiada con un sistema de placa de yeso laminado de 15mm de
espesor, con aislamiento interior de lana mineral. La lana mineral es un material de aislamiento resistente
a la humedad. Tiene gran durabilidad, no se degrada con el tiempo y mantiene sus prestaciones incluso
mas alld de la vida util del edificio.

La separacion entre viviendas se compone de un ladrillo acustico cerdmico y frasdosado con placas
de yeso laminado autoportante con aislamiento interior de lana mineral, mejorando notablemente el
aislamiento térmico y acustico entre las viviendas.
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CARPINTERIA
INTERIOR

La puerta de entrada es con hoja blindada lisa acabada en revestimiento melamina blanca.  Cuatro
pernios antfi-palanca, cerradura de seguridad tres puntos. Tirador, mirilla y media manivela estandar.

Las puertas interiores son lisas con acabado melamina y junfa de goma, que garantiza un cierre suave y
buen aislamiento acustico.

Los armarios empotrados tienen puertas correderas y el acabado inferior del armario es con melamina
acabado textil, equipados con barra de colgar y balda de maletero.

PAVIMENTOS

1

1

El pavimento de la vivienda es un suelo laminado ACS con acabado en roble y rodapié en DM acabado
en blanco.

El pavimento en bafios y cocinas con pavimento porceldnico.

El pavimento en ferrazas y balcones es un pavimento porceldnico antideslizante.

TECHOS

Instalacion de falso techo de placas de carton-yeso en cocina, bafios y pasillos de vivienda. Yeso aplicado
sobre el soporte en las habitaciones y salones.

PINTURAS

Todala vivienda, incluso los cuartos humedos, se han pintado con pintura pldstica lisa mate en color blanco.

PRODUCCION DE
CALEFACCION Y AIRE
ACONDICIONADO

Sistema de produccion centralizado por aerotermia, mediante bomba de calor de alfa eficiencia
energetica, con tecnologia VRF unidad exterior en planta cubierta, unidad interior en bafio secundario, red
de conductos de difusion y retorno por plénum a dormitorios y salén. Termostato en salon.

VENTILACION

La vivienda cuenta con un sistfema de instalacion de ventilacion autorregulable mediante conducciones
verticales por columnas de nucleos humedos hasta cubierta. Este sistema permite garantizar la salubridad
del aire delinterior de la vivienda, con la mayor eficiencia energética. El sistema tiene varias velocidades de
funcionamiento mediante un mecanismo ubicado en el salon.

Las cocinas tendran un mecanismo especifico con extraccion mecdnica para extraer los vahos de la
coccion.

FONTANERIA Y
SANEAMIENTO

Las instalaciones de fontaneria y de saneamiento de la vivienda estdn calculadas cumpliendo la normativa
vigente.

Los edificios cuentan con un sistema de regeneracion de aguas grises, mediante el cual se recogen y
reciclan las aguas de duchas y bafieras, para rellenar las cisternas de los inodoros de las viviendas.

La vivienda estd dotada de llave de corte general fria, caliente y aguas grises, ubicada en el interior de la
vivienda y de llaves de corte especificas en cocina y barios.

ELECTRICIDAD

La instalacion eléctrica de la vivienda cumple con lo establecido en el Reglamento Electrotecnico de Baja
Tension.

Toda la iluminacion, tanfo del interior de las viviendas como de las zonas comunes del edificio, es de tipo
LED. Las viviendas se dan equipadas con las luminarias de todos los puntos de luz previstos.

Las viviendas cuentan con un sistema de deteccion de incendios en la cocina y sondas de inundacion en
suelo de bafios y cocina.

TELECOMUNICACIONES

La vivienda estd dotada de los servicios regulados en el Reglamento de Infraesfructuras de
Telecomunicaciones (ICT). Dispone de tomas de teléfono y television en salén y dormitorios.
La comunicacion con el acceso al portal y desde la enfrada a la finca se realiza mediante videoportero.
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COCINA

La cocina estd fabricada con muebles de tablero aglomerado rechapado madera de alta resistencia, con
muebles alfos y bajos de gran capacidad.

La encimera y frenfe entre muebles bajos y altos acabada en Silestone de alta dureza y facil limpieza. A
excepcion de viviendas 10A y 10B del blogque 3, en las que las encimeras y aplacado del frente se realiza en
granito gris. Zécalos laterales de Scms en mismo material.

Se incluye en el amueblamiento de la cocina la campana extractora, el fregadero, el microondas, la placa
vitrocerdmica, el horno, el frigorifico combi, la lavadora y el lavavdijillas.

BANO

El bario dispone de aparatos sanitarios con inodoro de porcelana, lavabo de porcelana de un seno, bafiera
acero vitrificada y plato de ducha acrilica. La griferia de lavabos, barfieras y duchas es monomando. El
plafo de ducha y bafiera cuenta con mampara de proteccion de salpicaduras, fija o practicable, segun el
Caso.

Ademds, los bafios estdn equipados con mueble bajo de 3 cajones bajo lavabo (excepto en barios de
viviendas de 1 dormitorio y algunos bafios en pasillo de viviendas de 2 dormitorios del bloque 1, en las que
no hay mueble), espejo y accesorios de bafio (toallero, percha y portarrollo).

ZONAS
COMUNES

Las zonas comunes cuentan con:

Garita de vigilancia y control en zona acceso.

Piscina y soldarium en cubierta del bloque 1.

Local multiuso, con instalacion de maquinas gimnasio.

Aseo comunal, ubicado en el bloque 2, de uso exclusivo para la comunidad.
Cuarto para guardar bicicletas, capacidad limitada segun disponibilidad.
Servicio paqueteria Citibox, en acceso al portal.

ASCENSOR

Ascensores sin cuarto de maquinas, velocidad de 1,0 m/seg, con capacidad para 6 personas. Los ascensores
utilizan un grupo tractor con control de velocidad, potencia y frecuencia variable. Los ascensores tienen
acceso a todas las plantas vivideras de los bloques, y desde el bloque 1, también a la planta sétano de
aparcamiento y trasteros, asi como a las planta cubierta de piscina y soldrium.

Las puertas de los ascensores estdn acabadas en acero pintado en tfodas sus plantas, las cabinas cuentan
CoN espejos y pasamanos

APARCAMIENTOS

)

1

El acceso al garaje se realiza por puerta automatica motorizada.

Para el uso de vehiculos eléctricos, se ha previsto la preinstalacion para la carga eléctrica, de modo que
los usuarios de las plazas de garaje puedan, en un futuro, completar esta instalacion si asf lo desean previa
autorizacion de la Propiedad.

TRASTEROS

Los frasteros se ubican repartidos entre en la planta sétano en el caso del bloque 1. El suelo del frastero esta
acabado en hormigon pulido con cuarzo corindodn y las paredes estan acabadas en revoco de cemento y
pintura. El resto de frasteros estdn distribuidos en los bloques 2 y 3, en este caso el suelo es ceramico y las
paredes son ladrillo con pintura blanca de acabado.

Un punto de iluminacion accionado por detector de presencia.

COMPROMISO CON EL
MEDIOAMBIENTE

Este edificio cuenta con la Certificacion Breeam Bueno. Lograr esta clasificacion en la escala BREEAM®
de construccion sostenible garantiza el cumplimiento de exigentes requisitos para favorecer la salud y
bienestar de los usuarios, reducir los gastos de funcionamiento y minimizar los impactos al medio ambiente.
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SOSTENIBILIDAD
Y BIENESTAR

En los detalles, estd la diferencia.

Viviendas disefiadas para ofrecer un ambiente cdlido y acogedor, con espacios amplios y luminosos que
fomentan la comodidad y la convivencia. Cada hogar cuenta con dreas exteriores ideales para disfrutar del aire
libre, asi como interiores versdatiles que se adaptan a fu estilo de vida.

Nos enorgullece afirmar el uso de energias renovables y soluciones sostenibles durante el proceso. Creemos
firmemente en la importancia de cuidar nuestro planeta, y por eso, este proyecto se desarrolla con un enfoque
responsable hacia el medio ambiente obteniendo el sello BREEAM bueno.

En resumen, nuestras viviendas son el resultado de una cuidadosa planificacion y un compromiso con la calidad,
la innovacion y la sostenibilidad.
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Contacto

C/Ramon LIull 511 - 08230 - Sant Adrid de Besds
info@largarbicom
930 468 986



