


Cobreces, donde la tranquilidad se funde con la belleza de la naturaleza que ofrece su espectacular
ubicacion.

Un pintoresco paisaje de colinas onduladas y el relajante murmullo del mar Cantabrico.

Una comunidad calida y acogedora. Con su clima templado, Cdbreces ofrece un refugio ideal para el
verano, donde poder relajarse, descansar, y donde el ritmo de la vida se ralentiza y las alegrias del
verano nunca desaparecen.
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Residencial Cobreces se encuentra a tiro de piedra de la encantadora
ciudad de Comillas, notoria por su esplendor cultural y rico patrimonio
arquitectonico.

Cuenta con impresionantes playas de arena a lo largo de su litoral, como
la Playa de Comillas y la playa de Oyambre, lugares donde donde
relajarse, nadar, tomar el sol mediterraneo e incluso hacer deportes
acuaticos como el surf.

Explore la historia de la ciudad y admire la mezcla unica de estilos
arquitectonicos, como la elegancia neogética del Capricho de Gaudi, el
Palacio de Sobrellano, y la grandeza de la Universidad Pontificia, todos
ellos testimonio de su valor histarico e influencia artistica.




3

1. Playa de Oyambre
2 Playa de Comillas
3. Playa de Luana

. Universidad Pontificia Comillas

. LaPortalada

. Capricho de Gaudi & Palacio de Sobrellano
. Casa del Duque de Aimodadvar del Rio

. Abadia Trapense de Sta. Maria de Viaceli

9. Mirador Comillas

10. Punta de Mirador

T1. Mirador Playa Luana
12. Acantilado el Bolao

L

13. Golf Santa Marina
14. Real Golf Club Oyambre
15. Real Club Estrada

Y

16. Bodegas y Vifiedos Miradorio de Ruiloba




Residencial Cobreces se encuentra en una zona llena de vida y
actividades que disfrutar tanto en familia y con amigos como
actividades para tener tiempo para uno mismo.

Para los entusiastas del deporte, en el Club de Golf Santa Marina, a
pocos minutos de Residencial Cobreces, podra gozar de una partida de
golf con amigos o familiares con vistas al mar como telon de fondo.

Si prefiere las actividades acuaticas, las cercanas Playas de Luana y
Oyambre ofrecen unas condiciones fantasticas para practicar surf y
paddleboard.

Para vivir una experiencia social, el Estrada Club, una joya local,
alberga una gran variedad de eventos culturales, musica en directo y
exposiciones de arte, lo que lo convierte en el lugar perfecto para
conectar con la vibrante comunidad.



El proyecto ha sido desarrollado para disfrutar al maximo de su vivienda junto con los suyos. Amplios espacios
luminosos y vistas privilegiadas al mar y a la impresionante Abadia de San Pedro Advincula.

P g \\‘%
S e




El conjunto Residencial Cdbreces lo forman 15 exclusivas viviendas
unifamiliares las cuales, cada una de ellas, cuentan con 3 dormitorios.

1 Cada vivienda ha sido pensada para el disfrute con los suyos sin renunciar a
el diseno y la elegancia.
U

. Ideales para aquellos que buscan una residencia Unica en un entorno en
plena naturaleza y cerca del mar.
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Residencial Cébreces es un nuevo proyecto disenado con gusto, estilo y pasion por las cosas bien hechas de la mano del
estudio Arroyo Arquitectura, que cuenta con anos de experiencia en el sector creando de disefos innovadores y
sostenibles.

Grupo Inmobiliario Altosa ha consequido crear una armoniosa mezcla de estética contemporanea y encanto tradicional
cantabro.
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Funcional y con un diseno elegante, la cocinas seran
abiertas, dando paso al salon comedor aportando sensacion
de amplitud y disfrutando de mayor luminosidad.

Provistas de encimeras de calidad extraordinaria, muebles
altos y bajos que aportar gran capacidad de almacenaje.

Equipadas con placa de induccion, horno, campana
extractora, fregadero bajo encimera y griferia monomando
cromada.
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En los banos los colores suaves y calidos se hacen
predominantes ayudando a crear espacios intimos para
proporcionar un ambiente armonioso.




Espacios exteriores meticulosamente pensados para
optimizar el confort y la tranquilidad, al mismo tiempo que
ofrecen impresionantes vistas que invitan a empaparse del
encanto costero.
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Cimentacion y estructura

La cimentacion serd mediante zapatas aisladas. Estructura mediante forjados
unidireccionales y losas de hormigon armado. Muros de la planta sotano de hormigon
armado.

Fachada

Las fachadas seran, en general, de ladrillo perforado y revestido exteriormente con mortero
de cal.

Cubierta

Las cubiertas seran inclinadas con teja ceramica.

Tabiqueria y Aislamientos

Medianeria entre viviendas - Paramento mediante tabique multiple autoportante con dos
canales separados por placa y acabado por ambos lados por dos placas con aislante de lana
mineral de roca por ambas caras interiores.

Tabiqueria Interior - Paramento mediante tabique autoportante con aislante de lana mineral
intermedio mas tabique autoportante.

Revestimiento de paredes

Banos - Alicatado con plaqueta porcelanica de primera calidad, a elegir por la Direccion
facultativa.

Resto de estancias - Divisiones de tabique interior terminados con pintura plastica lisa color
blanco.

Revestimiento de suelos y techos

Cocina - Solado porcelanico de primera calidad. Techos de pladur terminados con pintura
“al temple” blanca.

Banos y Aseos - Solado porcelanico de primera calidad. Techos de pladur acabado en
pintura “al temple” blanca.

Terrazas - Impermeabilizacion bajo solado.

Sila terraza es, a la vez, cubierta de zona habitable, el tratamiento de impermeabilizacion y
aislamiento térmico sera igual que el de la cubierta tipo.

Solado porcelanico antideslizante para exteriores con rodapié a juego.

Resto de estancias - (Distribuidores, salon y dormitorios).

Solado porcelanico de primera calidad con rodapié lacado en blanco.

Guarnecido y enlucido de yeso acabado con pintura plastica lisa. Falso techo de pladur en
distribuidores y pasillos si resulta necesario por paso de instalaciones.

Carpinterias

Carpinteria exterior - En aluminio lacado bicolor, con rotura de puente térmico, montada
sobre premarco de chapa galvanizada o aluminio, de hojas abatibles y/o de doble
acristalamiento, perfileria segun célculos de proyecto.

Carpinteria interior

Puerta de acceso - La puerta de entrada sera metalica blindada de seguridad, acabado
lacado de color blanco en interior y a definir por la Direccion Facultativa al exterior.

Puertas interiores - Las puertas interiores seran macizas, acabado lacado en blanco.

Armarios - Empotrados con acabado en lacado blanco. Cuerpo interior acabado en textil o
melamina, con balda maletero y barra de colgar.

Fontaneria y aparatos sanitarios

Las instalaciones de fontaneria de agua fria y caliente estan calculadas cumpliendo la
normativa vigente.

La vivienda va dotada de llave de corte general y especificas en cocina y banos. Contadores
centralizados.




Calefaccion, A.C.S.y A.A.

Todas las estancias interiores de la vivienda cuentan con suelo radiante.

Aerotermia - El sistema de produccion de agua caliente sanitaria y calefaccion se realizara
mediante equipos de aerotermia. Termostato ambiente en salon con programacion
independiente.

Domaética

Sistema de domdtica cableado KNX, estandar europeo de automatizacion, con las
siguientes funcionalidades:

Corte de alumbrado - Se realizara el control el corte general de iluminacion de toda la
vivienda, se podran realizar programaciones horarias para simular que la vivienda esta
ocupada.

Control de luces exteriores - Se realizara el control de dos circuitos de luz exteriores, para
poder realizar programaciones horarias para encendido automatico.

Control de calefaccion - Se integrara al sistema de suelo radiante, encendido / apagado
general (toda la vivienda a la vez). Se podran realizar programaciones horarias.

Seguridad de intrusion - Alarma de deteccion de intrusion, con detectores interiores
ubicados en zonas estratégicas de la vivienda. El sistema realiza notificaciones a los
teléfonos de los usuarios en caso de alarma.

Alarmas técnicas - Deteccion de inundacion en cocinas y banos, y deteccion de incendio en
cocina. En caso de incidencia, el sistema envia notificacion a los teléfonos de los usuarios.

Pantalla con servidor web: pantalla tactil de 5" para control de los elementos de la
instalacion, escenas para agrupar funcionalidades con una sola pulsacion, programaciones
horarias, etc. Posee servidor web para el control de las funciones domoticas desde
teléfonos moviles y tablets, desde dentro y desde fuera de la vivienda.

Electricidad y comunicaciones

La instalacion de la vivienda y el grado de electrificacion cumplen con lo establecido en el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

Cuadro general de mando y proteccion.

Mecanismos primeras marcas.

Cocina

Dotada de muebles altos y bajos de gran capacidad y equipada con placa de induccion,
horno eléctrico, campana extractora decorativa, fregadero bajo encimera y griferia
monomando cromada.

Tomas de corriente eléctrica, agua y desague para lavadora y lavavajillas.

Banos

Banos principales - Aparatos sanitarios seran de porcelana vitrificada en color blanco. Doble
seno y griferia monomando.
Plato de ducha con griferia mezcladora termostatica.

Banos secundarios - Aparatos sanitarios y lavabo seran de porcelana vitrificada en color
blanco con griferia monomando.
Plato de ducha con griferia monomando.

Garaje y trasteros

Acceso y salida del garaje mediante puerta automatizada con mando a distancia. Solera de
hormigon armado, con acabado superficial pulido gris y delimitacion de plazas de
aparcamiento con pintura para trafico rodado.
Todas las viviendas contaran con un trastero.

Notas informativas

Control de calidad en proyecto y ejecucion de Obra por Organismo de Control Técnico
homologado.

Péliza de Garantia Decenal sobre la Estructura.

La presente memoria de calidades constructivas es provisional y meramente orientativa.
Grupo Inmobiliario Altosa se reserva la facultad de introducir modificaciones que vengan
motivadas por razones técnicas o juridicas, que sean indicadas por el arquitecto director de
la obra por ser necesaria o conveniente para la correcta finalizacion del edificio o que sean
ordenadas por los organismos publicos competentes, o por falta de stock, en cuyo caso
seran sustituidos por otros de igual o superior calidad.
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altosa

GRUPO INMOBILIARIO

DESARROLLO Y GESTION DE PROYECTOS INMOBILIARIOS

Grupo empresarial con presencia en el sector desde 1969

INFORMACION IMPORTANTE: La informacion e imagenes contenidas en este documento tienen caracter orientativo y no contractual, pudiendo sufrir pequefias variaciones por
razones técnicas, comerciales, juridicas o falta de stock durante la ejecucion de las obras, sin que en su caso impliqguen menoscabo en el nivel global de las calidades. Mabiliario y
vegetacion, no incluidos. Opcional/es no incluidos. Proyecto en fase de comercializacion, etc. en barrio Antonan n® 88-A, Cobreces, Cantabria. Promueve TEBAS SERVICIOS
INTEGRALES S.L. con NIF B-04993572, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 41692, folio 40, Seccion 82, seccion M-738538. Las cantidades anticipadas para la
construccion de la promocion, mas los intereses legales correspondientes, seran garantizados mediante péliza de afianzamiento con entidad aseguradora nacional de reconocido
prestigio y se depositaran en una cuenta especial, de conformidad con lo dispuesto en la citada Ley.




Informacién y venta:

659 636 466
916307010

residencialcobreces@grupoaltosa.es
www.grupoaltosa.es

altosa



