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12 VIVIENDAS UNIFAMILIARES ADOSADAS
SITUACION: AVENIDA DEL PARADOR 67 Y 69
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MEMORIA DE CALIDADES

CIMENTACION Y ESTRUCTURA
e La cimentacion y la estructura seran de hormigén armado y acero y se ejecutaran conforme al estudio geotécnico
del terreno y en cumplimiento del Codigo Estructural (CE-21).

CUBIERTAS

e Cubierta plana transitable y visitable en la azotea de la vivienda y en las terrazas de planta primera, con formacion
de pendientes realizada con hormigon celular, capa de aislamiento térmico y acustico de alta densidad, lamina de
impermeabilizacion y acabado con solado con baldosas ceramicas antideslizantes. La cubierta del casetén sera no
transitable con terminacién en grava suelta.

ALBANILERIA FACHADAS

e Los cerramientos de las fachadas principales se realizaran mediante capuchina de ladrillo perforado ceramico
con acabado exterior en revestimiento de mortero monocapa blanco segun disefio de alzados, camara de aire con
aislamiento térmico y acustico y trasdosado interior con placas de yeso laminado, incluyendo un segundo
aislamiento térmico y acustico ubicado en la perfileria del trasdosado.

e Se dispondra aplacado ceramico en algunos pafios de fachada, segun disefo de alzados.

DIVISIONES INTERIORES

e La separacion entre distintas viviendas estard compuesta por hoja central de ladrillo ceramico perforado
fonorresistente y doble placas de yeso laminado a ambos lados, con aislamiento térmico y acustico de lana mineral
a cada lado de la hoja central.

e Las divisiones interiores de la vivienda se realizardn con tabiqueria seca con placas de yeso laminado, y
aislamiento térmico y acustico en su interior.

e En los bafios, cocinas y locales hiimedos, las placas de yeso laminado contaran con tratamiento hidréfugo y se
colocaran refuerzos en paredes de cocinas para la fijacion de mobiliario.

SOLADOS, ALICATADOS Y FALSOS TECHOS

e La soleria del interior de la vivienda se realizara mediante gres porcelanico imitando a madera de dimensiones
y color a elegir por la D.F. con rodapié de DM lacado en blanco con tratamiento hidréfugo.

e El pavimento del garaje serd de hormigoén fratasado en rojo o verde.

e El solado de las terrazas se realizara con baldosas de gres aptas para exteriores.

e Los paramentos verticales de las cocinas iran alicatados con piezas ceramicas y pintados, segun disefo.



e Los bafios irdn alicatados con piezas ceramicas de 12 calidad y pintados en techo segln disefio y contarén con
falsos techos registrables para permitir mantenimiento de las instalaciones.
e La vivienda contara con falsos techos continuos formados por placas de yeso laminado en toda la vivienda.

SANITARIOS Y GRIFERIA

e Los bafos contaran con aparatos sanitarios de disefio actual y acabados en color blanco de marca homologada
y de 12 calidad, modelos a elegir por D.F. Las viviendas contaran con bafera acrilica y con platos de ducha
extraplanos de resina, con tratamiento antideslizante.

e La griferia de los bafos serad de disefio moderno y actual y de marca homologada y de 12 calidad, con acabado
cromado y accionamiento monomando.

e El-lavabo sera encastrado, en encimera de marmol o sintético tipo Compac o similar.

e En la entrada de cada cuarto hiumedo, habra llaves de corte para agua fria y agua caliente.

e Se dispondran de tomas de agua y grifo en las terrazas de la planta primera y en la cubierta.

CARPINTERIA INTERIOR

e Puerta de entrada a la vivienda blindada con cerradura de seguridad, con blindaje de acero y mirilla panoramica.
e Puertas de paso interiores de las viviendas lacadas en color blanco, con bisagras y tiradores acabado inox mate
con juntas de estanqueidad. En bafios y en el dormitorio principal, se dispondréd manivela con condena.

e Se dispondran armarios empotrados modulares en todos los dormitorios. Los armarios contaran con puertas
lacadas en color blanco y con ufiero o tirador acabado inox. Los armarios iran forrados en su interior y dispondran
de barra para colgar y balda maletero.

CARPINTERIA EXTERIOR Y CERRAJERIA

e La carpinteria exterior de la vivienda serd de aluminio lacado con rotura de puente térmico (RPT) acabado a
definir por la DF. El sistema de apertura sera corredero en salon y oscilobatiente en el resto de estancias.

e Todos los dormitorios y el salon contardn con sistemas de control solar, mediante sistema compacto de
persianas de lamas con aislamiento. Algunas ventanas pueden contar con pafios fijos en su parte inferior, segun
disefio de alzados.

VIDRIOS

e Doble acristalamiento con ldmina bajo emisiva y vidrio laminar de seguridad segun exigencias del CTE-DB-SUA.
La barandilla de las terrazas sera de vidrio laminado multicapa de seguridad en planta primera o de elementos de
fabrica revestida en consonancia con el disefio de la fachada.

PINTURAS

e Lisa plastificada sobre paneles de yeso en paramentos y techos de interior de viviendas. Pétrea en paramentos
enfoscados exteriores. En el garaje sera de gotelé plastificado.

FONTANERIA, SANEAMIENTO Y CLIMATIZACION:

e Red vertical de saneamiento de PVC reforzado insonorizado, terrazas y cubiertas con desaglies mediante
cazoletas sifonicas de PVC, red horizontal de PVC descolgada en planta baja.

e La vivienda contaréa con sistema pasivo de ahorro de energia para el Agua caliente sanitaria (ACS) de Aerotermia.
Estos equipos estan dotados con una bomba de calor que aprovecha el calor residual del aire para la cogeneracion
de agua caliente, repercutiendo en el ahorro final de consumo eléctrico. Las conducciones de agua caliente estaran
aisladas térmicamente mediante coquilla aislante.

e Preinstalacion de climatizacidon en la vivienda por conductos de fibra aislada y rejillas en salén, dormitorios y
despacho.

INSTALACIONES ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES:

e El grado de electrificacién cumplira el reglamento electrotécnico de baja tensién (REBT) y la normativa vigente
en materia de Telecomunicaciones.

e Instalacidon de paneles solares fotovoltaicos en la cubierta de la vivienda en cumplimiento del CTE-DB-HES5, para
la generacion de energia eléctrica para autoconsumo.

e Se dotara a las estancias principales de tomas de datos tipo RJ45, con cableado UTP categoria 6.



e Preinstalacion de carga eléctrica de vehiculos en el garaje, segin normativa vigente.

e Mecanismos eléctricos de primera calidad de disefio sencillo, moderno y elegante de primeras marcas, Niessen,
Schneider, Hager, o similar.

e Todas las terrazas y cubierta contaran con puntos de luz.

e Videoportero con pantalla para control de acceso.

VENTILACION:

e Ventilacion mecanica segin normativa vigente. Para garantizar los niveles de ventilacion exigidos por la
normativa vigente, se dispondra de un sistema de ventilacién mecénica formado por extractor y bocas de
extraccion en cuartos hiumedos (cocina y bafos) y toma de aire a través de sistema de microventilacion en la
carpinteria exterior para cumplimiento de la normativa CTE.

NOTAS:
- Las imagenes generales de las viviendas no son contractuales y tienen caracter meramente informativo.

- En Proyecto de Ejecucion y durante la obra pueden verse modificados aspectos técnicos o estéticos respecto a
la presente memoria. En caso de discrepancias prevalece el criterio de la Direccién Facultativa.

- Las dimensiones y superficies interiores pueden sufrir alguna variacién respecto a los planos, debidas a
necesidades estructurales o de instalaciones o causas sobrevenidas.



