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112 VIVIENDAS, con GARAIJE Y TRASTERO. Urbanizacion cerrada.
Zonas comunes con Piscina, Padel, Zona de juegos infantil.
Calle Marqués de Gaviria n® 1; c/v Calle Felipe Ill, 22 c/v Calle Fernando VI.
VALDEMORO - MADRID

MEMORIA DE CALIDADES DE LA PROMOCION

PRESENTACION:

MIRADOR DEL PARQUE, es un proyecto de 112 viviendas singulares de 2 y 3 dormitorios con
amplias terrazas, en urbanizacidn con recinto cerrado con control de acceso, que dispondra de
jardines, piscina, pista de padel, drea de juegos. Cada vivienda lleva anexa una o dos plazas de
garaje y amplio trastero. Posibilidad de una plaza de garaje adicional en funcién de la
disponibilidad.

Calificacion ENERGETICA:

Climatizacién/refrigeracion por suelo radiante/refrescante mediante AEROTERMIA
INDIVIDUAL.

Para un maximo confort la fachada sera de alto rendimiento energético y acustico.

Posibilidad de Personalizar la vivienda.
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ESTRUCTURA:

v" Cimentacidn realizada mediante losa o zapatas de hormigén armado y contencidn
mediante muros de cimentacion de hormigdn armado, se basara en las caracteristicas del
terreno segln el correspondiente estudio geotécnico.

v" Estructura monolitica de hormigén armado en vigas, pilares, escaleras y forjados
reticulares o losas segln calculos de empresa especialista y criterio de la Direccién
Facultativa.

v" Para garantizar la correcta ejecucion de la estructura y cimentacién se dispondréd de un
Organismo de Control Técnico independiente. Este elemento estara cubierto por un
seguro decenal con compafiia de seguros de reconocida solvencia.

FACHADAS:

v" Fachada, compuesta por Sistema de Aislamiento Térmico Exterior (SATE), acabado en
revestimiento pétreo, combinado con listones de composite en tono madera, losas de
terrazas en hormigdn visto, con barandillas de vidrio de seguridad y petos de fabrica. Este
sistema de aislamiento garantiza en las viviendas un alto nivel de confort acustico junto
con bajos niveles de consumo de energia debido a su alta inercia térmica proporciona
aislamiento en invierno y proteccion en verano.

v" Se complementa con tabique trasdosado de placa de yeso laminado sobre estructura
autoportante metalica, en cumplimiento de los documentos basicos DB-HR y DB-HE del
CTE para proteccion frente al ruido y ahorro energético.

v" Todas las viviendas tendran tres fachadas, lo que permitird ademas de una inmejorable
ventilacion cruzada, disfrutar de unas amplias terrazas.

TABIQUERIA:

v' Tabiqueria interior de placa de yeso laminado sobre estructura autoportante metélica con
aislamiento interior de lana de roca y alicatado segun zonas.

v' Separacién entre viviendas y, entre viviendas y zonas comunes, con fabrica de ladrillo,
trasdosado en una cara (la de la vivienda) con placa de yeso laminado sobre estructura
metalica autoportante y aislamiento interior.

CUBIERTAS

v" Cubierta plana invertida en todo el edificio, impermeabilizada y aislada, garantizando el
aislamiento térmico y acustico.

v Las terrazas transitables serdn impermeabilizadas con aislamiento en todas las zonas en
las que sea necesario, y soladas con gres para exteriores antideslizante o en hormigdn
impreso a elegir por la Direccién Facultativa.

v' Las cubiertas no transitables serdn de tipo invertido impermeabilizadas y acabada en
grava.
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PARAMENTOS HORIZONTALES

TECHOS

v' Bafios y cocinas con falso techo de placas de yeso laminado con acabado en pintura
pldstica lisa y en todas estancias o zonas que lo requieran por paso de instalaciones. Resto
de vivienda guarnecido con yeso y pintura plastica lisa.

v" Techos en cuarto de instalaciones enlucido de yeso con acabado en pintura lisa.

SUELOS

v" Solados de bafios y cocinas con baldosa cerdmica gran formato de primera calidad,

medidas 30x60 cm. o similar.
o Se podri elegir entre dos opciones de solados.
o Encocinas posibilidad de elegir entre dos acabados de solados.

v Solados de resto de la vivienda con tarima flotante tipo minimo AC4. Rodapié perimetral
en estancias a juego con la carpinteria interior.

v" Solado zonas comunes sobre rasante de gres (acceso principal), porceldnico o piedra
natural en el portal y rellanos, y terrazo en escaleras.

v" Solado zonas comunes bajo rasante, trasteros y cuartos de instalaciones, con baldosa
ceramica.

v" Solado del garaje de hormigén pulido.

v" Solado de rampa del garaje de hormigdn raspado.

v" Solados del jardin en gres antideslizante u hormigén impreso segun criterio de la
Direccion Facultativa.

PARAMENTOS VERTICALES

v" Pintura plastica lisa en estancias, salén y distribuidores.

v" Tendederos con celosia a definir por la Direccidn Facultativa.

v" Alicatados de cocinas y bafios con gres ceramico gran formato en medidas de 25x70cm.
en mate con opcidén en brillo en cocinas y 30x90 cm. en bafios. Combinado con pintura
plastica lavable segun disefio de la Direccion Facultativa — Proyectista.

o Se podra elegir entre dos opciones de alicatados para bafios.
v" Enzonas comunes bajo rasante ladrillo tosco + guarnecido y enlucido de yeso o enfoscado

de mortero de cemento segun necesidades y criterio de la Direccién Facultativa, con
acabado en pintura.

CARPINTERIA EXTERIOR:

v

La Carpinteria exterior con objeto de mejorar las condiciones térmicas y acusticas del
edificio se ejecutard con carpinteria tipo monoblock de PVC de marca lider tipo
®Kommerling o similar, atornillada a precerco de aluminio, con doble acristalamiento tipo
climalit o similar, de dimensiones aproximadas (4/16/6), con zonas de vidrio de seguridad
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(4/16/3+3) segln calculos finales, con rotura de puente térmico, con persianas enrollables
de aluminio en salones y dormitorios. La mayoria de las ventanas sera Oscilobatiente.
v" Puertas y celosias de acero segun disefio de la Direccidn Facultativa.

CARPINTERIA INTERIOR:

VIVIENDAS

v" Puerta de entrada de seguridad blindada, con cerradura, bisagras y anclajes de seguridad,

con herrajes, mirilla y manillas.

Puertas interiores en madera semimaciza lacada de 40 mm con 4 acanaladuras.

Armarios empotrados con puertas abatibles hasta el techo en dormitorios, forrados con

tablero, barra de colgar, y balda.

v" Eleccidon de cambio de puerta abatibles por correderas en armarios. Serd posible
dependiendo de la tipologia de la vivienda (con sobrecoste).

v Eleccién de instalacién de armario en entrada a vivienda, sin sobrecoste, segtn tipo de
vivienda.

v" Puertas de chapa galvanizada en trasteros.

v" Puertas vestibulo de garaje y trastero segin normativa contra incendios.

ASEN

APARATOS SANITARIOS:

v Marca “ROCA” modelo THE GAP SQUARE o similar de otra marca; en color blanco, con
llaves de corte individualizadas y llaves de corte general en cada uno de los cuartos
himedos de la vivienda. Inodoros con sistema de doble descarga para ahorro en el
consumo de agua.

Griferia monomando, cromada. Termostaticas en bafieras y duchas.

Lavabos en encimera o mueble—encimera.

Sustitucion de Plato de ducha por bafiera en bafio secundario sin sobrecoste.

Se instalaria bidé en un bafio en caso de disponer de espacio suficiente segun criterio de
la Direccidn Facultativa.

AANENEN

INSTALACIONES:

v Calefaccién Refrigeracién y Agua Caliente Sanitaria: Instalaciéon individual de
AEROTERMIA de alto rendimiento y eficiencia energética para calefaccién y refrigeracién
(calor/frio) por suelo radiante en cada vivienda.

Termostato programador en salén.

Termostato extra en zona de dormitorios.

El sistema podria estar apoyado por placas solares, en funcién del proyecto.
Acumulador de agua caliente integrado en la unidad de aerotermia.

AN NI

Saneamiento y Fontaneria: Saneamiento en PVC insonorizado.
Fontaneria con polietileno reticulado.

<]

Pagina4 de 6

JOYFASA, S.L. C.I.LF. B-78 8137 30 R.M. de Madrid, Tomo 2736, Folio 141, Seccion 82, Hoja 46924, Inscripcién 52
Pza. Sto. Domingo, n2 1.- 28013 MADRID Teléf. 91.542.92.29



A\

v

— RESIDENCIAL =

joyfasa

promotora inmobiliaria

www.joyfasa.com

— MIRADOR _
DEL PARQUE

Punto de agua con grifo en una terraza o jardin por vivienda.

Instalacidn eléctrica: Seglin lo establecido en el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensidn, con mecanismos en color blanco.
Cada terraza tendra un punto de luz y toma de corriente.

MOBILIARIO DE COCINAS: Cocina amueblada con muebles bajos y altos hasta el techo de
alta capacidad. Equipadas con los siguientes electrodomésticos: Campana extractora
decorativa, placa encimera vitroceramica, y horno. Posibilidad de personalizar la cocina,
de forma directa con el instalador que contratemos para la promocioén.

Ventilacion:

La forma en la que ventilamos los hogares ha evolucionado significativamente en los
ultimos afios, pasando de la ventilaciéon natural a novedosos sistemas de ventilacion
mecéanica controlada (VMC) que nos permiten disminuir el gasto energético de los
hogares, mejorar la calidad del aire interior y aumentar el confort de los usuarios.

Los sistemas VMC son aquellos en los que el movimiento del aire, introducido y/o
expulsado en un edificio, se genera por la accion de un ventilador.

En cada una de las viviendas, se instalard un sistema VMC (Ventilacion Mecénica
Controlada), lo que permitird renovar el aire por uno mas saludable y limpio de forma
permanente en todos los espacios de la vivienda. Ademads, contribuira a mejorar
significativamente la calificacidon energética de toda la promocion.

El mencionado sistema de ventilacion mecanica controlada garantiza la calidad del aire
del interior de las viviendas, mediante la renovacion del aire viciado por uno limpio de
manera continua y controlada.

Su funcionamiento se basa en el principio de circulacién de aire dentro de las viviendas
desde las zonas mas secas (como saldn y dormitorios) hacia las estancias mas humedas
(cocina y bafios).
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v' Deteccién de CO y PCI: Seglin normativa de aplicacién y CTE.

v" Video Portero automatico: En color en la zona de acceso y sin imagen en el portal.

v' Telecomunicaciones: Seglin normativa vigente, con infraestructura preparada para
recepcién de canales de sefial de TV convencional, via satélite y por cable.
Dotada de tomas para teléfono y datos, TV-AM-FM en todas las estancias a excepcion de
bafios y pasillos.
Fibra dptica instalada segin normativa vigente.

v"  Automatizacién Puertas: automatizacion de puertas o cancelas exteriores de acceso a
garaje. Puerta de acceso a finca por garaje mecanizada con apertura por mando a
distancia.

v" Ascensores: Ascensores con interior decorado, espejo y disefio segin Direccién
Facultativa. De bajo consumo con iluminacién led.

v’ Piscina: Piscina de adultos y piscina infantil, acabadas en gresite, con duchas, pediluvio y
pavimento antideslizante. Aseos para piscina.

v Pista de Padel: Muro acristalado, césped artificial e iluminacion.

v" Urbanizacién: Cerrada, con areneros, zonas de juegos, papeleras y bancos.
v" Salén Comunitario para reuniones.

v Varios: Buzones individuales y rotulaciones seglin normativa de accesibilidad.

v' Sistema de buzones inteligentes tipo “CITIBOX” o similar, para recibir compras online
aunque no haya nadie en casa, y poder recogerlas en cualquier momento con total
seguridad.

v" VEHICULO ELECTRICO Preinstalacién de recarga de vehiculos eléctricos cumpliendo la
normativa vigente ITC-BT-52.

Observaciones: La Memoria relaciona las calidades previstas en la ejecucion de la edificacion que
Joyfasa S.Lva a realizar en la calle Felipe Ill, 22 ¢/v Calle Marqués de Gaviria, n® 1 y Calle Fernando
VI, de Valdemoro (Madrid). Dichas calidades, al encontrarse la promocion en fase de ventas,
podrdn sufrir modificaciones durante el transcurso de la construccion de la obra, motivadas por
necesidades normativas, juridicas o técnicas, asi como por decision de la propiedad o la Direccion
Facultativa, o de disponibilidad de materiales sin que ello implique menoscabo en el nivel global
de calidades. En consecuencia, el presente documento tiene cardcter informativo y los datos y
referencias no son vinculantes ni contractuales siendo susceptible de variacion sin previo aviso en
funcidn de criterios Normativos o Técnicos.
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