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"TU HOGAR PARA VIVIRY

m PROMOCION

- El proyecto de la promocion “Residencial Faros del Sureste’, de 18 viviendas,
incluyendo garaje y piscina en el municipio de Arganda del Rey en Madrid se ha
concebido primando la calidad del disefio, la de los materiales empleados vy la de
sus instalaciones. El respeto por el medio ambiente y los nuevos tiempos nos ha
levado a disenar unas viviendas con las dltimas técnicas en criterios de
sostenibilidad y eficiencia energética con el objetivo de alcanzar un gran confort
de las personas.

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

- La cimentacion y estructura del edificio se realizard con hormigén armado, tanto
para los pilares como en los forjados, respetando la normativa vigente y el Cédigo
Técnico de la Edificacion.

- Un Organismo de Control Técnico independiente garantizard durante la fase de
obra la perfecta ejecucién de la estructura, que ademds al finalizarse se
garantizard por un plazo de diez anos al suscribir una pdliza de seguro decenal
obligatorio por el Promotor.

.. "/ CHADA

- Las fachadas se realizardn con Sistema de Aislamiento Térmico Exterior (SATE)
constituido por paneles de aislamiento térmicos fijados al ladrillo cerdmico de
fachada. El acabado final del edificio se realizard mediante una capa de mortero
en diferentes tonos.

- Los sistemas de Fachada SATE aportan prestaciones mds eficientes que los
sistemas de aislamiento convencionales, evitando puentes térmicos vy
maximizando el grado de confort y ahorro energético en el interior de las
viviendas debido ala reduccion de las necesidades de calefaccion y refrigeracion
de los ambientes interiores y reduccion del ruido proveniente del exterior en
cumplimiento al Cédigo Técnico de la Edificacion.

- La hoja interior de las fachadas se realizard por medio de un trasdosado con
placa de yeso laminado con aislamiento térmico-acustico en su interior.
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/\ CUBIERTAS

La cubierta del edificio serd plana vy no transitable incorporando las preceptivas
capas de impermeabilizacion y de aislamiento térmico, con un acabada final de
grava.

La cubierta solamente serd accesible para mantenimiento de las instalaciones
previstas en esta planta. En ella se ubicardn principalmente las mdquinas de
aerotermia de climatizacion y ACS.

DIVISIONES Y TABIQUERIA INTERIOR

Las separaciones entre viviendas serdn mediante ladrillo cerdmico macizo vy
trasdosado autoportante en ambas caras con placa sencilla de yeso laminado v
aislamiento térmico-acustico de lana mineral entre montantes.

La tabiqueria interior serd por medio de perfiles autoportantes y placas sencillas
de yeso laminado con aislamiento térmico-acustico incorporado en su interior,
con los espesores y composiciones necesarias segdn su situacion, y siempre en
cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion, normativa y especificaciones
que margue el Proyecto.

Se terminardn los paramentos verticales con pintura pldstica de acabado liso en
color blanco, tanto paredes como techos.

TECHOS Y FALSOS TECHOS
4

Se colocard falso techo de placa de yeso laminado en toda la vivienda, tanto
habitaciones como salones, banos vy pasillos, colocad a distintas alturas
necesarias en cada estancia, quedando en su interior ocultas todas las tuberias
y trazado de instalaciones de la vivienda.

El acabado de terminacion de los falsos techos serd con pintura pldstica de
acabado lisa en color blanco en todas las estancias.
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SOLADOS Y ALICATADOS

@‘@ Interiores vivienda

- El' solado general de vivienda, incluso banos y cocina, serd de pavimento vinflica
SPC, con imitacion madera, siendo uno de los materiales mds avanzados del
mercado, aportando mejor rendimiento, acabado estético, dureza, desgaste, vy
comportamiento a la humedad que las tradicionales tarimas laminadas de
madera.

- Estard rematado el solado con un rodapié pldstico o de madera, de color blanco
a juego con la carpinteria interior de la vivienda.

- En los banos se combinardn acabados de alicatado con acabados en pintura
pldstica lisa del mismo color que el resto de la vivienda. El alicatado se realizard
hasta media altura en los paramentos que disponen de aparatos sanitarios,
siendo completo de suelo a techo en el dmbito de los platos de ducha. El resto de
los paramentos de los banos se realizard con acabados en pintura pldstica.

Exteriores vivienda

- Elsolado de las terrazas y/o tendederos serd de baldosas cerdmicas de gres de
primera calidad y rodapié del mismo material, con resistencia al deslizamiento
para exteriores, en color a elegir por la Direcciéon Facultativa.

CARPINTERIA EXTERIOR

- La carpinteria de las ventanas y puertas de salida a terrazas o tendederos serdn

de PVC acabado en gris a juego con la cerrgjeria y con la fachada, con las
prestaciones necesarias para asegurar el confort en la vivienda en cumplimiento
del actual Cédigo Técnico de la Edificacion.

- El acristalamiento serd de tipo doble vidrio con cdmara de aire interior, lo que
proporciona una mejora del nivel de aislamiento térmico-acustico del
cerramiento. En banos los vidrios exteriores serdn translucidos.

- Todas las ventanas contardn con mecanismo de apertura oscilobatiente. En
salones y dormitorios ademds disponen de persianas enrollables de aluminio
térmico en el mismo color que la carpinteria. No hay persianas en banos.

- Los vierteaguas serdn de aluminio lacado en color igual al de la carpinteria.
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CERRAJERIA

La cerrajeria de ocultacion de los espacios de tendedero en las terrazas de las
viviendas serd por medio de lamas de chapa perforada metdlica en color igual al
de la cerrajeria exterior.

Las puertas de acceso vy salida a garaje serdn metdlicas motorizadas basculantes
o seccionables en color gris con control por mando a distancia vy llave magnética,
contardn con sistema de seguridad anti-atrapamiento.

El vallado de cerramiento a las parcelas colindantes serd por medio de malla de
simple torsién de acero galvanizado de 2 metros de altura.

CARPINTERIA INTERIOR

La puerta de acceso a la vivienda serd blindada con acabado a ambas caras con
tablero DM lacado en blanco, presentando en el interior acanaladuras
horizontales a juego con las puertas de paso del resto de la vivienda. Las puertas
de entrada tendrdn cerradura de seguridad, mirilla panordmica, tirador exterior
y manilla interior cromada.

Las puertas de paso de las estancias serdn lacadas en color blanco con
acanaladuras horizontales y con manillas y herrajes cromados. Las puertas del
dormitorio principal y de los barnos llevardn condena.

Los armarios empotrados serdn modulares tipo monoblock, de aglomerado de
madera con hojas enterizas lisas color blanco, correderas o abatibles segun
Proyecto. El interior de los armarios serd con acabado en melamina tipo textil. Y
todos estardn equipados con balda para maletero superior y barra de colgar.

ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

El grado de electrificacion de la vivienda serd elevada segun Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension. La potencia contratada por lo usuarios con la
Compania eléctrica serd a su eleccion dependiendo de sus necesidades
particulares.

Los mecanismos de la vivienda serdn en color blanco, modelo a elegir por la
Direccion Facultativa.
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- Se instalardn tomas de TV y tomas de datos, en el saldén y en todos los
dormitorios.

- Cada terraza contard con un enchufe de corriente y un punto de luz segun
Proyecto.

- El edifico contard, de acuerdo con la normativa vigente de Telecomunicaciones,
con la instalacion de fibra éptica para todas las viviendas, estando preparado
para la acometida de las companias que presten el servicio en la zona,

- Las viviendas estardn dotadas de videoportero para el control de acceso al
edificio a través de la puerta del portal, contribuyendo a la seguridad del edificio.

FONTANERIA, SANITARIOS Y GRIFERIA

- Lainstalacion interior para agua fria y caliente se realizard con tuberia pldstica
con aislamiento en aquellas zonas donde especifique la normativa para evitar
condensaciones (RITE) y pérdidas de calor. Se instalardn llaves de corte
independientes en cada local himedo ademds de las llaves de corte general de
vivienda.

Ty

- El sistema de saneamiento y desagles se redlizard en PVC insonorizado
contribuyendo de esta manera a conseguir un buen confort acustico para los
habitantes del hogar.

- Los aparatos sanitarios serdn compactos de porcelana vitrificada o loza
esmaltada en color blanco, modelo a elegir por la Direcciéon Facultativa.

- Toda la griferia serd tipo monomando y acabado cromado, modelo a elegir por
la Direccion Facultativa.

- Para ayudar al ahorro en el consumo de agua para el usuario todos los grifos
dispondrdn de aireadores y ademds las cisternas de inodoros tendrdn sistema
de doble descarga.

- Los platos de ducha serdn de material de resinas, modelo a elegir por la direccion
facultativa, serdn de color blanco vy de perfil bajo favoreciendo el uso tanto a
ninos como personal mayores.

- La produccion de agua caliente sanitaria (ACS) serd por medio de Aerotermia
centralizada con bomba de calor situada en cubierta del edificio, de la que se
repartird por los patinillos de instalaciones a cada una de las viviendas. Para
contabilizar el consumo de ACS cada vivienda dispondrd de su propio contador
individual.
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S s S CALEFACCION Y CLIMATIZACION POR AEROTERMIA

La instalaciéon de calefaccion vy climatizacion de las viviendas se realizard a través
de SUELO RADIANTE - REFRESCANTE por toda la vivienda, obtenido a través
del sistema de aerotermia centralizado que también genera el ACS.

El sistema de suelo radiante y refrescante, es decir, tanto para calor como para
frio, proporciona altos niveles de confort térmico para los usuarios tanto en
invierno como en verano, eliminando las molestas corrientes de aire de los
aparatos splits de aire acondicionado o los molestos radiadores en las paredes.

Ademds, el sistema de regulacién y control de la temperatura por los usuarios se
realiza a través de termostatos independientes en cada dormitorio, con lo que
mejora aun mds el confort de los habitantes.

VENTILACION DE VIVIENDAS Y CALIDAD DEL AIRE INTERIOR

Las viviendas en cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion contardn con
un sistema de ventilacion y renovacion del aire interior de la vivienda mejorando
las condiciones de habitabilidad vy la salubridad del ambiente interior para los
habitantes.

El sistema se compone de una aportacién de aire de forma continuada por medio
de aperturas de microventilacion incorporadas en las carpinterias exteriores de
dormitorios y salones, de unas rejillas de extraccion en baros y cocinag, y de un
extractor de aire ubicado en el falso techo de bafo o cocina (segudn morfologia
del edificio), completando asf la circulaciéon y por lo tanto la renovacion de aire
interior.

&ED COCINA AMUEBLADAS

La cocina se entrega con amueblamiento completo tanto de muebles altos y de
muebles bajos de encimera, siendo de madera aglomerada con acabado
laminado en color blanco mate o gris suave, con tiradores.

La encimera serd de madera laminada de aglomerado en color gris, con su frente

también panelado, con tablero de madera o panel metdlico, a juego con el resto
del amueblamiento.




MEMORIA DE CALIDADES
RESIDENCIAL FAROS DEL SURESTE

El equipamiento de electrodomeésticos incluido en las cocina se compone de lo
siguiente:

= Placa vitrocerdmica.

=  Campana de extraccion.

= Horno.

» Fregadero de acero inox con griferia monomando.

Se dejardn previstos los huecos en el amueblamiento bajo encimera para que el
usuario pueda instalar por su cuenta una vez entregada la vivienda tanto la
lavadora como lavavdijillas vy frigorifico.

Eﬁ ZONAS COMUNES DEL EDIFICIO

B i
NN N

Los pavimentos de los portales y los peldanos de escalera serdn de material
cerdmico gres de alta calidad o terrazo a elecciéon de la Direccion Facultativa
durante la ejecucion de las obras.

Los portales y distribuidores de planta se iluminardn automdticamente por medio
de DETECTORES de presencia obteniendo un ambiente cdlido y ayudando al
ahorro energético del edificio.

Los paramentos del portal y distribuidores de plantas irdn pintados en liso con
colores suaves segun diseno de la Direcciéon Facultativa.

Las puertas de acceso a portal serdn metdlicas con vidrios para otorgar
luminosidad vy visidn, el resto de las puertas de acceso a la urbanizacion serdn de
cerrajeria con marco metdlico segun diseno de la Direccion Facultativa.

El edificio dispone de ASCENSOR que comunica el garaje con todas las plantas.
Sus acabados interiores de cabina serdn de melamina, con iluminacion led,
pasamanos de acero, espejo v suelo cerdmico. Las puertas de cabina serdn de
acero inoxidable, al igual que en planta en planta baja y serdn de chapa pintada
en el resto de las plantas. Estardn dotados de sistema de alarma y servicio de
telefonia para urgencias conforme a normativa actual.

La Promocion cuenta con una PISCINA con sistema de depuracion por medio de
cloraciéon salina, duchas y zona de soldrium, ademds de ZONAS VERDES de
césped natural. También dispone el edificio con un ASEO en la zona comun
disposicion de los usuarios.

Se ha previsto en la urbanizacion un espacio de zona de JUEGOS INFANTILES
para los ‘peques de la casa’ con varios juegos para que puedan también disfrutar
sus momentos de diversion.
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El pavimento exterior serd de baldosa o terrazo, acorde en tonalidad al resto de
materiales del edificio.

La iluminacion exterior dispondrd de PROGRAMADORES para su encendido
automdtico a las horas que determine la Comunidad de Propietarios.

/\ GARAJE

)

1-

Las plazas de garagje se sitdan en la planta sétano. El acceso a esta planta estd
previsto mediante el ascensor y ademds la escalera del portal. También serd
posible su acceso directo desde la urbanizacion por medio de puerta peatonal
integrada en el portén de acceso de vehiculos.

Las plazas de aparcamiento irdn marcadas y numeradas.

Ademds. la planta de garagje contard con preinstalacion de la canalizacion para
la recarga de vehiculos eléctricos segun la normativa vigente.

El pavimento exterior de acceso rodado y peatonal serd por medio de hormigoén
impreso o rayado, de forma que soporte la carga al paso de vehiculos. El
pavimento interior del garaje serd de hormigon pulido.

CALIFICACION ENERGETICA

Los criterios de diseno han implementado estdndares de materiales e
instalaciones (aislamientos térmicos, carpinterias exteriores, instalaciones mds
eficientes, medidas para ahorro, etc.), lo que ha permitido lograr una
CALIFICACION ENERGETICA "B".

Esta calificacion contribuye a la reduccion de los consumos energéticos de la
vivienda vy a la reduccion de emisiones a la atmdsfera de gases efecto
invernadero.

OBSERVACIONES

La memoria de calidades puede sufrir modificaciones en el proceso de desarrollo del Proyecto, por razones
técnicas, de tramitaciones ante los organismos competentes o de disponibilidad de mercado.

La Direccion Facultativa serd la encargada de elegir las marcas, modelos, y tipo de los materiales, sin
menoscabo de la calidad prevista en esta memoria y en el Proyecto de Ejecucion.

Nota: Todas las infografias, tour virtual, dosieres y/o planos comerciales relacionados con la Promocicn son
informativos, con cardcter orientativo y no contractual, pudiendo sufrir modificaciones durante la realizacion
del Proyecto y la ejecucion de la obra por razones técnicas, juridicas o comerciales. Las superficies son
aproximadas.
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