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LLa urbanizacién Fuente del Fresno, de la que Fresno Norte forma
parte, es, sin duda, una de las mas prestigiosas y de mayor
calidad de toda el area metropolitana de Madrid. Al norte del
término municipal de San Sebastian de los Reyes. Desarrollada
a lo largo de la Autovia A-I, se trata de una zona
fundamentalmente residencial, dotada de todo tipo de
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equipamientos y servicios (escolar, deportivo, comercial, etc.).

La accesibilidad es inmejorable, encontrandose rodeada por varias Autovias y Autopistas: A-1
(Madrid-Burgos), M-40, M-12 /Eje

Aeropuerto), R-2 (Radial Madrid-Guadalajara). Tanto la estacion ferroviaria de Chamartin como
el Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, se encuentran actualmente a unos 9 Km. Aunque
en un futuro proximo esta distancia se vera notablemente reducida al ejecutarse el enlace
previsto con la Ciudad Aeroportuaria de Valdebebas. Dispone, ademas, de varias lineas de

autobuses urbanos e interurbanos

PROYECTO
La edificacién consta de cuatro bloques iguales de vivienda colectiva de cuatro viviendas cada
uno. Los Bloques 3 y 4 se sitlan sobre la plataforma mas alta y los bloques 1 y 2 en la

plataforma mas baja, los cuatro bloques, de vivienda colectiva, son exentos.

Cada blogue consta de cuatro viviendas duplex iguales, de planta baja, planta primera con atico
incorporado a esta planta. El nldcleo de comunicacion vertical esta compuesto de portal,
escalera y ascensor, situado en posicion central y dividiendo las viviendas en planta baja, que
se adosan en planta primera. La escalera y el ascensor comunican solamente el so6tano y la

planta baja, la comunicacion de planta baja, alta y atico se resuelve en el interior de cada

vivienda.

Las viviendas en planta baja constan de vestibulo, distribuidor, salon-comedor, cocina y aseo
de cortesia, en planta primera, distribuidor, cuatro dormitorios dobles con dos bafios, dormitorio
principal en suite con bafio y vestidor, en la planta atico se dispone la caja de escalera de
acceso a una amplia terraza de 72,40 m2 utiles y lavadero-tendedero con acceso a una segunda
terraza de 5,75 m2 Uutiles. Las viviendas tienen una superficie construida de 168,18 m2.: 69,90
m2 en planta baja, 86,44 en planta primera y 11,44 en planta atico. Las viviendas cuentan con
amplios jardines privados que rodean cada una de ellas, con superficies desde 91,90 m2 del

mas pequeino hasta los 349,50 m2 del mas grande, segun su posicién en la parcela.

El ndcleo de comunicaciéon vertical de cada blogue es minimo, portal con escalera y ascensor
de doble apertura, que comunica la planta baja con el s6tano y tiene una superficie construida
de 36,24 m2. La superficie construida sobre rasante total de cada bloque es de 708,96 m2.

Cada vivienda dispone de tres plazas de garaje y trastero de 6 m2 en planta sétano, que ocupa
las dos plataformas en las que se ubican las edificaciones. El acceso, tanto de peatones como

de vehiculos es central por la calle Pico de la Miel.

Toda la circulacion de vehiculos se desarrolla enteramente subterranea bajo rasante, mediante
calles de distribucidon de los vehiculos a sus respectivas plazas de aparcamiento.
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CARACTE AS DE LA EDIFICACION

MEDIDAS DE EFICIENCIA ENERGETICA ADOPTADAS:
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La bomba de calor compacta aire-agua, la trlple solucién para la calefacaon la refrigeracion y el agua caliente -
todo en un solo aparato, con la revolucionaria y exclusiva tecnologia de refrigerante natural.

MEDIDAS DE EFICIENCIA ENERGETICA o
Beneficios

1. AEROTERMIA. - Ahorro energético gracias a su eficiencia con etiquetado A+++ requiere bajo coste de explotacion.

- Es uno de los sistemas mas ecoldgicos del mercado.
La aerotermia es una tecnologia que utiliza principalmente la energia del aire para
climatizar los espacios habitados. Basicamente, se trata de “bombas de calor de Gltima
generacion” disefiadas para aportar refrigeracion en verano, calefaccién en invierno vy
agua caliente todo el afio.

- Maximiza el confort de ACS gracias a una temperatura de hasta 75 °C, ideal para reformas y capaz de proporcionar

hasta un 50% mas de produccién de ACS, hasta 370L para 5 personas a 40 °C. (100 | mas que aerotermia
estandar).

- Funcionamiento silecioso, 28 dB(A) presidon sonora de la unidad exterior a tres metros (equivalente a un
dormitorio).



Instalable en costa, proteccidn anticorrosion clase 5 segiin ISO 12944-6 Maximo confort en ACS, integrandose de forma perfecta en el interior de su vivienda

Hasta 370 litros de ACS a 40 °C con el depdsito de 185 litros integrado.
185 litros de capacidad de acumulacion integrada, corresponden a mas de 370 litros de ACS diarios a 40 °C.
Esto supone un incremento de 50% respecto a otras aerotermias.

Fiabilidad y garantia de calidad

- Instalacion rapida gracias a guia rapida intuitiva y videos de instalacién disponibles
descargables por QR. La mas silenciosa del mercado

Sistema completo Gracias a sus tan solo 28 dB(A) en el modo nocturno a 3 metros, el equipo puede instalarse sin problemas de
acuerdo con las normas de emisién de ruido aplicables.
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Fiabilidad y facilidad de instalacion >. SUELO RADIANTE Y REFRESCANTE.

La tecnologia de aerotermia compacta no precisa de manipulacion del circuito
refrigerante, es un sistema hermético sellado de fabrica que garantiza las maximas
prestaciones y larga vida util del sistema.

Este es el sistema de climatizacion que mejor alcanza las condiciones de confort mas exigente y con la que menor
cantidad de energia util empleada, lo que, junto a un sistema de generacién y regulacién correcto, permite la mejor
relacion entre energia util y energia final, tanto en calefaccion como en refrigeracién, consiguiendo que el costo de
funcionamiento sea 6ptimo.
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Es un sistema que nos da la posibilidad de realizar una climatizacién optimizada en los
meses mas frios, a base de calor estable y homogéneo eliminando corrientes de aire,
programable con termostato independiente en diferentes zonas de dia, con un ahorro muy
superior sobre los sistemas de calefaccidon convencionales.

Los sistemas de climatizacion por suelo radiante, permiten que toda la superficie de la
vivienda pueda ser utilizada para calentar cada habitacidon y generar un ambiente saludable
mejorando notablemente la calidad del ambiente.

No se genera polvo y por tanto no hay movimiento del mismo por lo que aquellas personas,
afectadas por alergias disfrutan de un ambiente limpio. El calor, proporcionado por los
sistemas de climatizacion radiante, actia directamente sobre el cuerpo, sin necesidad de
calentar previamente el aire de la habitacién, de modo que se logra un mayor grado de
confort pero con una temperatura ambiente aproximadamente 2 °C mas baja en
comparacién con otros sistemas. Se logra asi el efecto de cabeza fria y pies calientes tan
beneficioso para la salud.

exterior. Consiguiendo precalentar o preenfriar el aire exterior de manera mas econémica reduciendo el consumo
y mejorando la sensacion de confort.

La ventilacion de doble flujo es un sistema que asegura la Calidad de Aire, a través de la extraccion del aire
viciado en las estancias humedas (cocina, bafios, aseos, lavaderos, ..) y que simultdneamente asegura la
insuflacién de aire nuevo filtrado en las estancias secas (salén, comedor, dormitorios,...).

En INVIERNO el aire nuevo recupera las calorias del aire viciado que extraemos de la vivienda, gracias a la
presencia de un intercambiador térmico ( 92% de recuperacion), ayudando a mantener la temperatura en la
vivienda.

Cuando hay 5° C en el exterior y 20° C en el interior, el aire nuevo entra a 19°C.

En VERANO el aire nuevo que entra en la vivienda se enfria gracias al aire viciado que extraemos de la vivienda,

gracias a la presencia de un intercambiador térmico (92% de recuperacion), evitando el recalentamiento de la
vivienda.

Cuando hay 30°7C fuera y 212C en el interior, el aire nuevo entra a 22°C solamente, refrescamiento en verano.

3. VENTILACION DE DOBLE FLUJO CON RECUPERADOR DE CALOR.

Para alcanzar la eficiencia energética que se persigue, contamos con que la carga de
ventilacién no supere los valores establecidos y que indica el CTE. Es un sistema de
ventilacion inteligente, con control de demanda en funcién del uso y recuperacion de
energia sensible con un rendimiento minimo del 90 %. Dispondra ademas de by-pass,
free-cooling, filtros categoria F8 en impulsion y G4 para el aire de expulsién.

Este sistema aprovecha las propiedades del aire (temperatura y humedad) que
extraemos de las viviendas e intercambia con el aire de ventilacion que impulsamos del




4. MEJORA DE CARPINTERIAS.

La mejora de los huecos de fachada, aumenta el aislamiento en invierno y reduce la incidencia del sol
sobre la vivienda en verano, garantizando una mejor sensacion térmica en las viviendas.

Doble vidrios SGG Climalit que permite reducir la entrada de ruido y mejorar el confort acustico en el
hogar.

Carpinterias de aluminio clase 3. Estas caracteristicas disminuyen notablemente condensaciones e
infiltraciones y suponen un importante ahorro energético y econémico para el usuario.

5. ELECTRODOMESTICOS DE ALTA EFICIENCIA ENERGETICA.
Estos electrodomeésticos tienen una capacidad para realizar su funcion con un consumo de energia
menor, teniendo una incidencia directa sobre el ahorro en el consumo de agua y energia eléctrica.

6. MEJORA DE ENVOLVENTE TERMICA.

Aumento de aislamiento en fachadas (incluso cantos de forjados), cubiertas y forjados de planta baja.
El aumento del aislamiento, reduce la pérdida de calor disminuyendo el consumo del edificio y
garantizando que la vivienda mantiene estable su temperatura interior independiente de la
temperatura exterior tanto en invierno como en verano.

7. LUMINARIAS LED DE BAJO CONSUMO.

Los edificios dispondran de instalaciones de iluminacion adecuadas a las necesidades de sus usuarios
y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita ajustar el
encendido a la ocupaciéon real de la zona, asi como de un sistema de regulacion que optimice el
aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que retinan unas determinadas condiciones.




HORMIGON ARMADO Y SE ADECUARA A LAS TELECOMUNICACIONES:

ESPECIFICA NESVDEFINIDASVEN EL ESTUDIO GEOTECNIGO:
ESTRUCTURA MIXTA DE PILARES pE ACERO Y HO_BMIG \ | SE DOTARA A LA VIVIENDA DE RED DIGITAL DE SERVICIOS INTEGRADOS (CANALIZACION) PARA POSIBLE INSTALACION DE TV POR CABLE Y DISPONDRA DE
4 INSTALA |ION RECEPTORA DE TELEVISION, ANALOGICA Y DIGITAL, RADIO Y TELEFONIA, VOZ Y DATOS CON TOMAS EN SALONES, COCINAS, DORMITORIOS Y

CERRAMIENTO DE FACHADAS b A SR TERRY

ACR!TERIOSIEBTE T‘RA- m RI ) A ’ u > AF ARIOS D VITRIFICADA DE PRIMERA CALIDAD.
7 > . E RMOSTATICA.

FA‘GHAEA DE DOBLE HOJA CON AISLAM Y GRIFERIAS:

CUBIERTAS

JPLANAS TRANSITABLES, DISPONDRAN SOLADO
PLANAS NOTRANSITABLES ACABADAS EN GRAV

CON AlSLAMlENTO SOBRE ZONAS VIVIDERAS

A ’Hul. ERIC
- ACION DE AEROTERMIA.

E PLACA DE YESO LAMINADO EN TODA LA VIVIENDA.
WADAS POR 1/2 PIE LADRILLO TOSCO, TRASDOSADOQ P@

LA CARPINTERIA OCK. SERAN DE APERTURA OSCILO-BATIENTE O CORREDERA, SEGUN TIPOLOGIAS. NA y ; EBLES BA AD.

EL ACRISTALA A VIDRIO CON CAMARA DE AIRE DESHIDRATADO TIPO “CLIMALIT" Y CON TRATAMIENTO BAJO EMISIVO PARA ; IUNT i§: PUESTO ) SAMPANA EXTRACTORA, MICROONDAS,
BAJO EMISIVO PERMITE ANADIR PRESTACIONES AL DOBLE ACRISTALAMIENTO, AUMENT FIC \ :

SE INSTALARAN EN.PEANTA BAJA PE

SETICO Y CONFORT EN LA VIVIENDA.
PERMITIENDO:- UI(OSCURECIMIENTO TOTAL

ACCESO POR PUERTA MOTORIZADA, MEDIANTE MAN
ILUMINACION MEDIANTE DETECTORES DE MOVIMIE

CARPINTERIA INTERIOR

==

TA DE ACCESO A LA VIVIENDA ACORAZAD, BISAGRAS Y CERRADURA DE %E R E b A 1 LAS PUERTAS DE PASO. LOS TRASTEROS TENDRAN PUERTA METALICA, PAREDES Y TECHOS PINTADOS. o\
S DE PASO INTERIQRES LISAS Y LACADAS. { R s INSTALACION DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS, SEGUN NORMATIVA VIGENTE.

IDAS EN TABIQUE : PREINSTALACION DE RECARGA PARA VEHICULOS ELECTRICOS.
BLOCK, CON PUER UEGO CON EL RESTO DE LA'G;

ZONAS COMUNES =
os -
0S PORTALES SERAN DE MATERIAL PETREO O CERAMICO, FORMATO ESTANDAR.
NDO UN AMBIENTE CALIDO Y DE PRESTIGIO ADEMAS DE CONTAR CON FELPUDOS ENCASTRADOS.
DE BAJO CONSUMO DE ENERGI ES) EN ACCESOS, VIALES INTERIORES Y JARDINES.
CONTROL DE ILUMI )N EN PORTALES, ESCALERAS Y VESTIBULOS DE PLANTA,

PAVIMENTO INTERIOR DE VIVIENDAS DE MATERIAL PORCELANICO RECTIFICADO DE P
PAVIMENTOS EXTERIORES DE VIVIENDAS CON GRES DE EXTERIOR DE PRIMERA CALI

ALICATADOS EN COCINA, BANOS
ELECCION DE LADF.

PLASTICA LISA EN PAREDES Y TECF
ECHO EN TODA LA VIVIENDA

DE BAJA TENSION. .

UICIO DE TE

M CANISMOS DE PRI
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DESDE 886.995€+IVA

3 PLAZAS DE GARAJE Y TRASTERO INCLUIDO.
Todas las cantidades entregadas estaran garantizadas.

OFICINA DE VENTAS

UBICADA EN LA PROPIA PARCELA, CALLE PICO DE LA MIEL
5. 28708. SAN SEBASTIAN DE LOS REYES. MADRID

COMERCIALIZA: ALCALA INMOBILIARIA 918877041
PROMOTOR: JARDINES FRESNO NORTE, S.L. c.I.F B88132576

INMOBILIARIA

Imagenes no contractuales y meramente ilustrativas sujetas a modificaciones por exigencias de orden técnico, juridico o comercial de la direccién facultativa o autoridad competente. Las infografias de las fachadas, elementos comunes y
restantes espacios son orientativas y podran ser objeto de variacién o modificacién en los proyectos técnicos. El mobiliario de las infografias interiores no esta incluido y el equipamiento de las viviendas sera el indicado en la
correspondiente memoria de calidades.
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