
 

 



 

UBICACIÓN 



 

La urbanización Fuente del Fresno, de la que Fresno Norte forma 

parte, es, sin duda, una de las más prestigiosas y de mayor 

calidad de toda el área metropolitana de Madrid. Al norte del 

término municipal de San Sebastián de los Reyes. Desarrollada 

a lo largo de la Autovía A-I,  se trata de una zona 

fundamentalmente residencial, dotada de todo tipo de 

equipamientos y servicios (escolar, deportivo, comercial, etc.). 

  

La accesibilidad es inmejorable, encontrándose rodeada por varias Autovías y Autopistas: A-1 

(Madrid-Burgos), M-40, M-12 /Eje 

Aeropuerto), R-2 (Radial Madrid-Guadalajara). Tanto la estación ferroviaria de Chamartín como 

el Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, se encuentran actualmente a unos 9 Km. Aunque 

en un futuro próximo esta distancia se verá notablemente reducida al ejecutarse el enlace 

previsto con la Ciudad Aeroportuaria de Valdebebas. Dispone, además, de varias líneas de 

autobuses urbanos e interurbanos 

PROYECTO 

La edificación consta de cuatro bloques iguales de vivienda colectiva de cuatro viviendas cada 

uno. Los Bloques 3 y 4 se sitúan sobre la plataforma más alta y los bloques 1 y 2 en la 

plataforma más baja, los cuatro bloques, de vivienda colectiva, son exentos. 

Cada bloque consta de cuatro viviendas dúplex iguales, de planta baja, planta primera con ático 

incorporado a esta planta. El núcleo de comunicación vertical está compuesto de portal, 

escalera y ascensor, situado en posición central y dividiendo las viviendas en planta baja, que 

se adosan en planta primera. La escalera y el ascensor comunican solamente el sótano y la 

planta baja, la comunicación de planta baja, alta y ático se resuelve en el interior de cada 

vivienda. 

Las viviendas en planta baja constan de vestíbulo, distribuidor, salón-comedor, cocina y aseo 

de cortesía, en planta primera, distribuidor, cuatro dormitorios dobles con dos baños, dormitorio 

principal en suite con baño y vestidor, en la planta ático se dispone la caja de escalera de 

acceso a una amplia terraza de 72,40 m2 útiles y lavadero-tendedero con acceso a una segunda 

terraza de 5,75 m2 útiles. Las viviendas tienen una superficie construida de 168,18 m2.: 69,90 

m2 en planta baja, 86,44 en planta primera y 11,44 en planta ático. Las viviendas cuentan con 

amplios jardines privados que rodean cada una de ellas, con superficies desde 91,90 m2 del 

más pequeño hasta los 349,50 m2 del más grande, según su posición en la parcela. 

El núcleo de comunicación vertical de cada bloque es mínimo, portal con escalera y ascensor 

de doble apertura, que comunica la planta baja con el sótano y tiene una superficie construida 

de 36,24 m2. La superficie construida sobre rasante total de cada bloque es de 708,96 m2. 

Cada vivienda dispone de tres plazas de garaje y trastero de 6 m2 en planta sótano, que ocupa 

las dos plataformas en las que se ubican las edificaciones. El acceso, tanto de peatones como 

de vehículos es central por la calle Pico de la Miel. 

Toda la circulación de vehículos se desarrolla enteramente subterránea bajo rasante, mediante 

calles de distribución de los vehículos a sus respectivas plazas de aparcamiento. 
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MEDIDAS DE EFICIENCIA ENERGÉTICA 

1. AEROTERMIA. 

Es uno de los sistemas más ecológicos del mercado. 

La aerotermia es una tecnología que utiliza principalmente la energía del aire para 

climatizar los espacios habitados. Básicamente, se trata de “bombas de calor de última 

generación” diseñadas para aportar refrigeración en verano, calefacción en invierno y 

agua caliente todo el año. 

La bomba de calor compacta aire-agua, la triple solución para la calefacción, la refrigeración y el agua caliente -

todo en un solo aparato, con la revolucionaria y exclusiva tecnología de refrigerante natural. 

Beneficios 

· Ahorro energético gracias a su eficiencia con etiquetado A+++ requiere bajo coste de explotación. 

· Maximiza el confort de ACS gracias a una temperatura de hasta 75 °C, ideal para reformas y capaz de proporcionar 

hasta un 50% más de producción de ACS, hasta 370L para 5 personas a 40 °C. (100 l más que aerotermia 

estándar). 

· Funcionamiento silecioso, 28 dB(A) presión sonora de la unidad exterior a tres metros (equivalente a un 

dormitorio). 

CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACIÓN 

MEDIDAS DE EFICIENCIA ENERGETICA ADOPTADAS: 

* Climatización mediante Aerotermia. 

* Suelo radiante y refrescante. 

* Captación solar mediante Instalación fotovoltaica. 

* Recuperadores de calor. Ventilación doble flujo. 

* Mejora de carpintería y vidrios. 

* Electrodomésticos de alta eficiencia energética. 

* Mejora de envolvente térmica. 

* Luminarias led de bajo consumo. 

El   revestimiento   exterior   estará   compuesto   por   una 

fachada,   formada   por   piezas   cerámicas   de   gran 

formato. 

Las   terrazas   y   porches   estarán   acabadas   con   suelo 

porcelánico imitación madera. 

La   carpintería   exterior   estará   compuesta   por   ventanas 

y   puerta-ventanas   de   Aluminio,   oscilobatientes   y 

correderas   según   los   casos   y   con   doble   acristalamiento 

con cámara de aire. 

En   cada   vivienda   se   prevé   una   instalación   de   Energía 

Solar   fotovoltaica,   en   la   modalidad   de   autoconsumo 

conectado   a   red   y   destinada   a   abastecer   de   energía   a   la 

propia   instalación,   con   el   fin   de   disminuir   el   consumo   de 

energía   de   la   red   de   distribución   eléctrica   y   abaratar   la 

factura (término de energía). 



 

· Instalable en costa, protección anticorrosión clase 5 según ISO 12944-6 

· Fiabilidad y garantía de calidad 

· Instalación rápida gracias a guía rápida intuitiva y videos de instalación disponibles 

descargables por QR. 

· Sistema completo 

 

PROMOCIÓN CON LA MÁXIMA CALIFICACIÓN 

ENERGÉTICA A 

Preparados para la transición energética 

 · Respetuoso con el medio ambiente - reduce la huella CO2 

· Contribuye a preservar el clima cumpliendo ya hoy la legislación futura gracias al R290 

refrigerante natural con un PCA 3 (en comparación al R32 supone una mejora de 225 

veces) Además reduce la carga necesaria en un 50% 

Cumplimiento de la normativa CTE, NZEB 

Fiabilidad y facilidad de instalación 

La tecnología de aerotermia compacta no precisa de manipulación del circuito 

refrigerante, es un sistema hermético sellado de fábrica que garantiza las máximas 

prestaciones y larga vida útil del sistema. 

Máximo confort en ACS, integrándose de forma perfecta en el interior de su vivienda 

Hasta 370 litros de ACS a 40 ºC con el depósito de 185 litros integrado. 

185 litros de capacidad de acumulación integrada, corresponden a más de 370 litros de ACS diarios a 40 ºC. 

Esto supone un incremento de 50% respecto a otras aerotermias. 

La más silenciosa del mercado 

Gracias a sus tan sólo 28 dB(A) en el modo nocturno a 3 metros, el equipo puede instalarse sin problemas de 

acuerdo con las normas de emisión de ruido aplicables. 

 
2.   SUELO RADIANTE Y REFRESCANTE. 

Este es el sistema de climatización que mejor alcanza las condiciones de confort más exigente y con la que menor 

cantidad de energía útil empleada, lo que, junto a un sistema de generación y regulación correcto, permite la mejor 

relación entre energía útil y energía final, tanto en calefacción como en refrigeración, consiguiendo que el costo de 

funcionamiento sea óptimo. 



 

Es un sistema que nos da la posibilidad de realizar una climatización optimizada en los 

meses más fríos, a base de calor estable y homogéneo eliminando corrientes de aire, 

programable con termostato independiente en diferentes zonas de día, con un ahorro muy 

superior sobre los sistemas de calefacción convencionales. 

Los sistemas de climatización por suelo radiante, permiten que toda la superficie de la 

vivienda pueda ser utilizada para calentar cada habitación y generar un ambiente saludable 

mejorando notablemente la calidad del ambiente. 

No se genera polvo y por tanto no hay movimiento del mismo por lo que aquellas personas, 

afectadas por alergias disfrutan de un ambiente limpio. El calor, proporcionado por los 

sistemas de climatización radiante, actúa directamente sobre el cuerpo, sin necesidad de 

calentar previamente el aire de la habitación, de modo que se logra un mayor grado de 

confort pero con una temperatura ambiente aproximadamente 2 ºC más baja en 

comparación con otros sistemas. Se logra así el efecto de cabeza fría y pies calientes tan 

beneficioso para la salud. 

 

3.  VENTILACIÓN DE DOBLE FLUJO CON RECUPERADOR DE CALOR. 

Para alcanzar la eficiencia energética que se persigue, contamos con que la carga de 

ventilación no supere los valores establecidos y que indica el CTE. Es un sistema de 

ventilación inteligente, con control de demanda en función del uso y recuperación de 

energía sensible con un rendimiento mínimo del 90 %. Dispondrá además de by-pass, 

free-cooling, filtros categoría F8 en impulsión y G4 para el aire de expulsión. 

Este sistema aprovecha las propiedades del aire (temperatura y humedad) que 

extraemos de las viviendas e intercambia con el aire de ventilación que impulsamos del 

exterior. Consiguiendo precalentar o preenfriar el aire exterior de manera más económica reduciendo el consumo 

y mejorando la sensación de confort. 

La ventilación de doble flujo es un sistema que asegura la Calidad de Aire, a través de la extracción del aire 

viciado en las estancias húmedas (cocina, baños, aseos, lavaderos, …) y que simultáneamente asegura la 

insuflación de aire nuevo filtrado en las estancias secas (salón, comedor, dormitorios,…). 

En INVIERNO el aire nuevo recupera las calorías del aire viciado que extraemos de la vivienda, gracias a la 

presencia de un intercambiador térmico ( 92% de recuperación), ayudando a mantener la temperatura en la 

vivienda. 

Cuando hay 5º C en el exterior y 20º C en el interior, el aire nuevo entra a 19ºC. 

En VERANO el aire nuevo que entra en la vivienda se enfría gracias al aire viciado que extraemos de la vivienda, 

gracias a la presencia de un intercambiador térmico (92% de recuperación), evitando el recalentamiento de la 

vivienda. 

Cuando hay 30º¨C fuera y 21ªC en el interior, el aire nuevo entra a 22ºC solamente, refrescamiento en verano. 
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