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Veranda ofrece una intima
relacion entre la vivienda

y la ciudad: la promocién
combina su ubicacién en
pleno centro de Las Rozas
con un cuidadoso paisajismo
en las zonas comunes al aire
libre donde se fomenta la
naturaleza y los juegos.

Universalidad, equidad,
innovacién y sostenibilidad
son los principios que guian a
estas viviendas con ventilacion
cruzada y amplias terrazas
para disfrutar del exterior sin
salir de casa.

Las imagenes mostradas son una aproximacion lo mas fiel posible del resultado final del inmueble proyectado con las
calidades indicadas en este documento, pudiendo darse modificaciones derivadas de exigencias técnicas o juridicas,
siempre que estén justificadas y no supongan una alteracion sustancial del objeto y/o una merma en la calidad de

los materiales/equipamiento del inmueble. El mobiliario mostrado no estd incluido. Toda la informacion y entrega de
documentacion se hara segun lo establecido en el Real Decreto 515/1989, de 21 de abril, y demas normas que pudieran
complementarlo ya sean de caracter estatal o autonéomico.

Bienvenidos

Nuestro compromiso contigo comienza desde

el primer momento y, por eso, queremos
compartirte la memoria de calidades de tu nueva
casa. Conoce todos los detalles de Veranday
empieza a imaginar los espacios que, dentro

de nada, seran un suefio hecho realidad.

éQué necesitas?

AEDAS
HOMES

aedashomes.com
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Veranda. Las Rozas

Tu urbanizacion

En AEDAS Homes, la calidad es una
constante y un objetivo siempre
presente, de ahi que hayamos pensado
en todos los detalles de tu nueva casa.

Urbanizacion interior

Tu urbanizacion conseguira que te sientas orgulloso
de tu nueva casa incluso antes de entrar en ella. En
Veranda se ha ideado una urbanizacion cerrada con
control de acceso para tu seguridad y la de los tuyos.
Ademas, en su interior podras encontrar las mejores
dotaciones deportivas y de bienestar.

Para compartir momentos inolvidables con los que
mas quieres, la promocion contara con las siguientes
instalaciones:

H  Piscina para adultos e infantil £l
de cloracion salina.
ﬁ Espacio de solarium. aparcamiento de bicicletas.
[>] salade cine. & Accesibilidad mediante
. . . rampas.
gl Zona de juegos infantiles.
gﬁ Gimnasio.

@ Sala gourmet.

A% Zona de maquinas
de deporte al aire libre.

Area infantil o ludoteca.

o B

(
o

%? Espacio exterior para

Ao

&)

Huertos urbanos comunitarios.

Sala de coworking.

Cubierta comunitaria con
espacio chill out.

Sala de reciclaje de residuos
especiales.

Accesos y portales

En Veranda los espacios comunitarios estaran
cuidados al maximo. Los suelos de las zonas
comunes interiores iran acabados en baldosa
ceramica y las paredes ofreceran una combinacién
de distintos materiales segun la zona.

La tecnologia también estara presente a través de
alumbrado con detectores de presencia distintos
para zonas y plantas, lo que a fin de mes repercutira
en un importante ahorro energético que optimizara el
uso de los recursos y consumos.

Los ascensores, con acceso desde el garaje a las
plantas de la vivienda, tendran acabados de cabina
acorde con el resto del proyecto y dimensiones
segun Normativa de Accesibilidad. Las puertas seran
automaticas y de acero inoxidable en el interior de
la cabina, y estaran dotados de alarma y servicio de
telefonia para urgencias.

Memoria de calidades
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Veranda. Las Rozas

Tu vivienda

Vestibulo, salon, pasillo
y dormitorios

El pavimento de tu nueva casa en vestibulo, salones,
dormitorios y pasillos sera de gres porcelanico,
elegido para una optimizacion del sistema de
calefacciéon por suelo radiante, en acabado imitacion
madera. El suelo estara rematado con un rodapié
con terminacion lacada en blanco a juego con

la carpinteria interior para crear un ambiente
completamente integrado en toda la vivienda.

Las paredes iran acabadas con pintura plastica lisa.
Se colocara falso techo de placa de yeso laminado
terminado en pintura plastica.

Cocina

Preparar tus platos favoritos sera mucho mas facil en
este espacio pensado para ti. Estas son las calidades
y acabados que incluira tu nueva cocina en Veranda:

> Pavimento de baldosas de gres porcelanico
y rodapié acabado lacado, con paramentos
verticales acabados en pintura plastica lisa sobre
placa de yeso laminado antihumedad.

» Llevara falso techo de panel de yeso laminado
con pintura plastica lisa.

> Se entregara amueblada con un disefio actual
de muebles altos y bajos de gran capacidad.

Ademas, incluira el siguiente equipamiento:
> Placa de induccién.
»  Campana extractora o grupo filtrante.

> Horno eléctrico y microondas integrados
en columna.

»  Encimera en cuarzo compacto.
> Frente de encimera en cuarzo compacto.

> Fregadero con griferia monomando.

Select

Servicio Select

Con el servicio Select de AEDAS Homes podras
personalizar varios aspectos de tu nueva casa:

» Elige entre diferentes tipos de ambiente
segun tus gustos.

» Distribuye los espacios como mejor se
adapten a tus necesidades segun las
combinaciones que ofrecemos.

> Aumenta tu confort con dispositivos
de seguridad y tecnologia.

» Consigue que tu nueva vivienda sea aun
mas sostenible.

Memoria de calidades
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Veranda. Las Rozas

Banos

Las paredes de los bafios, tanto principales como
secundarios, iran revestidas de gres ceramico,
combinando con el solado de gres porcelanico.

Se colocaran falsos techos de panel de yeso
laminado antihumedad con pintura plastica.

En ambos bafios se instalaran griferias monomando y
sanitarios blancos de disefio actual. El bafio principal
contara con lavabo ceramico con mueble, espejo y
plato de ducha con griferia termostatica.

Terrazas privativas

Todas las terrazas llevaran toma de agua e incluiran
iluminacién y una toma de corriente.

Ademas, para que la seguridad sea maxima, estos
espacios al aire libre se pavimentaran con gres
porcelanico antideslizante y llevaran un rodapié en
las zonas que se requiera.

Tabiqueria interior y aislamientos Carpinteria interior

La tabiqueria seca empleada en tu nueva vivienda AEDAS Homes también ha cuidado la carpinteria
resultara de gran utilidad porque minimizara las interior para que disfrutes de todos los detalles de
rozas y suprimira los puentes acusticos al conducir tu nueva casa.

las instalaciones por el espacio intermedio que
quedara entre los tabiques. Ademas, conseguira
un acabado exterior éptimo para la aplicacion de

int l mirilla éptica.
pintura lisa.

» La puerta de acceso a la vivienda sera blindada
con terminacion lacada en blanco y dotada de

» Las puertas interiores de la vivienda seran con

> Divisiones interiores entre estancias: ejecutadas
con tabiqueria seca.

acabado lacado blanco y tiradores mate, dotando
a la vivienda de un aspecto elegante y actual. En

> Divisiones entre viviendas: construidas con general seran abatibles, salvo aquellos casos en los
tabiqueria seca/mixta y aislamiento. que se aconseja ponerlas correderas para mejorar la

> Divisiones entre vivienda y zonas comunes:

utilizacion de la estancia a la que dan acceso.

construidas con tabiqueria seca/mixta y > Armarios con acabado lacado en blanco a juego

aislamiento. con el resto de la carpinteria. El interior serd tipo
modular, revestido de melamina con barra y balda.
En general seran de hojas abatibles, salvo aquellos
casos en los que se aconseja ponerlas correderas
para mejorar la utilizacién de la estancia.

Muro medianero de separacion entre viviendas (zonas secas)

Interior zona seca

Interior zona seca

o Panel de yeso laminado doble placa.
e Aislamiento lana mineral.

o 1/2 pie de ladrillo hueco gran formato
SATEBRICK Acustico CERANOR o similar.

Memoria de calidades
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Veranda. Las Rozas

Instalaciones

Fontaneria y saneamiento

La instalacién de fontaneria incluira las tomas de
agua para cada aparato sanitario en bafos y cocina
(fregadero) y para los electrodomésticos en la zona
de cocina y tendedero (lavavajillas y lavadora). Tu
vivienda dispondra de una llave de corte general

y llaves de corte independientes en cada cuarto
humedo.

La produccién del agua caliente de todas las
viviendas de la promocion se realizara mediante una
bomba de calor aerotérmica centralizada, con un
sistema de apoyo mediante paneles fotovoltaicos
de alto rendimiento ubicados en la cubierta. Para el
control de consumos existiran unos contadores de

consumos individuales a la entrada de cada vivienda.

Cada uno de los aparatos sanitarios de la vivienda
se conectara a la red de saneamiento, siendo las
bajantes que discurriran por las camaras junto a la
vivienda de PVC insonorizado en los casos que

se requiera.

Suelo radiante

o Pavimento

e Mortero

© cCircuito de agua
@ ~Aislante térmico

Calefaccion y climatizacion

Para que disfrutes del maximo confort en tu nueva
casa se instalara suelo radiante-refrescante para
la climatizaciéon. Este novedoso método destaca
por climatizar de manera uniforme, permitiendo
altos ahorros energéticos a la vez que se dispone
de mas espacio libre en la vivienda en comparacion
con el tradicional sistema de radiadores. El control
de temperatura en las estancias principales se
conseguira con el empleo de un termostato.

La produccién del agua necesaria para la instalacion
del suelo radiante-refrescante se generara con

una instalacion centralizada de bombas de calor
aerotérmicas de gran rendimiento y lograra un alto
grado de eficiencia energética. Para el control de
consumos existiran unos contadores de energia
individuales para cada vivienda.

Memoria de calidades
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Aerotermia

La aerotermia es un sistema que utiliza como
fuente de energia renovable el aire, permitiendo
climatizar y obtener agua caliente sanitaria. Una
bomba de calor —conocida como unidad exterior—
captura la energia del aire, enviandola hasta

la unidad interior que calienta el agua para la
calefacciéon y para el uso sanitario.

En verano, el funcionamiento es inverso: el calor
de tu vivienda se envia al exterior produciendo un
refrescamiento del ambiente.

Ademas de la ventaja medioambiental, se produce
una disminucién de hasta el 40 % en el consumo
energético. Entre el 66 y el 80 % del calor producido
por aerotermia proviene del aire exterior y, por lo
tanto, consigue que ahorres en tu futura factura de
la electricidad.

Veranda. Las Rozas

Electricidad y telecomunicaciones

Tu vivienda contara con la dotacién de tomas
eléctricas y de telecomunicaciones, requeridas
por normativa, asi como un videoportero que te
comunicara con los portales y con el acceso a la
urbanizacion.

La iluminacién que encontraras en tu vivienda y en
las zonas comunes se realizara con equipos con
tecnologia led.

Ventilacion

Tu vivienda incorporara un sistema de ventilacion
para garantizar la salubridad del aire interior y el
cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacién.

Para mantener la calidad del aire que respiraras,

en Veranda se renovara el aire interior a través de
ventilacion mecanica controlada de doble flujo

con recuperador de calor de alto rendimiento y
aporte de aire exterior previamente filtrado. No sera
necesario que abras las ventanas para ventilar, lo
que conllevara importantes ahorros energéticos

y reducira el ruido que entra en tu vivienda.

Memoria de calidades



Veranda. Las Rozas

El edificio

Fachada y cubierta

Para que disfrutes de tu nueva casa incluso antes
de entrar en ella, las fachadas se han disefiado con
varios sistemas entre los que encontraras SATE
(Sistema de Aislamiento Térmico Exterior), que
proporcionara una imagen atractiva y actual. Los
acabados decorativos combinaran las prestaciones
térmicas con el disefio mas vanguardista,
adaptandose a las necesidades del siglo XXI.

La fachada contara con una hoja exterior con
aislante térmico y acustico y camara de aire , lo que
conseguira un importante ahorro energético y lograra
un gran confort en el interior de la vivienda.

En el interior de tu vivienda se colocara un
trasdosado de tabiqueria seca con aislamiento y con
una placa de yeso laminado.

Las cubiertas se han disefiado segun el uso

al que estaran destinadas, garantizando su
estanqueidad en todos los casos con una ldamina de
impermeabilizacion.

Las zonas estanciales que existiran en algunas partes
de cubierta permitiran pasear sobre un acabado en
PVC, madera sintética o similar, y estaran dotadas del
mobiliario necesario para disfrutar de las vistas.

Carpinteria exterior y vidrios

El conjunto de carpinteria exterior y acristalamiento
asegurara el cumplimiento del Codigo Técnico de la
Edificacion, concretamente del Documento Basico

Ahorro de Energia y el de Proteccién frente al Ruido,

aumentando el nivel de confort dentro de la vivienda.

Veranda dispondra de:

» Carpinteria con perfileria de aluminio con
rotura de puente térmico combinando con
distintos tipos de apertura segun ubicacion.

> Acristalamiento de doble vidrio con camara
de aire.

> Persianas enrollables de lamas de aluminio
con aislamiento inyectado y accionamiento
manual, salvo en el salén que tendra un
accionamiento motorizado. Color similar al
de la carpinteria exterior.

Estructura y cimentacion

La estructura de tu nueva casa sera de hormigén
armado —calculada segun la normativa vigente y
Cddigo Técnico de la Edificacion-. La cimentacion
estara proyectada de acuerdo a las conclusiones
del Estudio Geotécnico.

Escaleras y vestibulos de planta

Las escalera y vestibulos de planta iran acabados
en baldosa ceramica con rodapié a juego con el
pavimento y pintura plastica en paredes.

Garajes y trasteros

La puerta de entrada y salida de garaje con
dispositivo de seguridad antiaplastamiento.

En Veranda, ademas de mando a distancia, se ha
implantado un accionamiento de puerta de garaje a
través de una aplicaciéon moévil: desde tu smartphone
podras abrir el garaje sin necesidad de estar cerca de
casa o tener que utilizar el mando a distancia.

Los trasteros iran acabados con pintura y con puerta
metalica, en cumplimiento de la normativa requerida
por su ubicacion.

Memoria de calidades
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Promocion
Ronda de la Plazuela, 3
Las Rozas (Madrid)

A E D A S Oficina de venta
Avenida Doctor Toledo, 8
H O M E S Las Rozas (Madrid)
T. 910 882 170 / 910 882 171

aedashomes.com




