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“Un nuevo conjunto residencial
de calidad, de lineas actuales,
sencillas pero con una
arquitectura rotunda y armoniosa
que busca integrarse en la
ribera del rio, con viviendas

con terrazas generosas, donde
prima la conexion con el espacio
exterior. También se ha buscado
la mejor posicién de los dos
bloques residenciales que
configuran la parcela para crear
en el interior un espacio con
zonas verdes, de esparcimiento
y de relacioén social”.

Estudio de Paredes
y Rivas Arquitectos

Bienvenidos

Nuestro compromiso contigo comienza desde el primer
momento y, por eso, queremos compartirte la memoria de
calidades de tu nueva casa. Conoce todos los detalles de
Cipion y empieza a imaginar los espacios que, dentro de
nada, seran un suefio hecho realidad.

éQué necesitas?

Imagenes no contractuales y meramente ilustrativas sujetas a modificaciones de orden técnico, juridico o comercial de la direccion facultativa o autoridad
competente. Las infografias de las fachadas, elementos comunes y restantes espacios son orientativas y podran ser objeto de verificacion o modificacion en
los proyectos técnicos. EL mobiliario de las infografias interiores no esta incluido y el equipamiento de las viviendas sera el indicado en la correspondiente
memoria de calidades. Toda la informacion y entrega de documentacion se hara segun lo establecido en el Real Decreto 515/1989 y demas normas que pudieran
complementarlo ya sean de caracter estatal o autondmico. Todas las marcas aqui reflejadas son susceptibles de ser sustituidas por una de nivel equivalente.
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Cipion. Valladolid

Tu urbanizacion

En AEDAS Homes, la calidad es una
constante y un objetivo siempre presente,
de ahi que hayamos pensado en todos los
detalles de tu nueva casa.

Urbanizacion interior

Tu urbanizacién conseguira que te sientas orgulloso de
tu nueva casa incluso antes de entrar en ella. En Cipidon
se ha ideado un espacio cerrado para tu seguridad y la
de los tuyos. La tecnologia estara presente mediante

el alumbrado de bajo consumo, lo que a fin de mes
repercutira en un importante ahorro energético, y
ascensores que dispondran de acceso desde el garaje a
todas las plantas de viviendas.

En Cipidn los espacios comunitarios estaran cuidados al
detalle y, tanto los suelos como las paredes, ofreceran
una combinacién de materiales que crearan una agradable
transicion entre espacios. En su interior podras encontrar
las mejores dotaciones deportivas y de bienestar.

Zonas comunes

Para compartir momentos inolvidables con los que

mas quieres, la promocién contara con una piscina con
zona de bafio para nifios, area de juegos infantiles, sala
gourmet, gimnasio y un espacio para guardar bicicletas.
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Piscina

Zonas ajardinadas

Espacio de solarium

Zona de juegos infantiles

Gimnasio

Sala comunitaria / gastroteca

Espacio para bicicletas

Memoria de calidades



Tu vivienda

Vestibulo, salon, pasillo y dormitorios Servicio Select

El pavimento de tu nueva casa en vestibulo, salones, Con el servicio Select de AEDAS Homes podras
dormitorios y pasillos sera de tarima laminada. El suelo personalizar tu vivienda eligiendo entre diferentes
estara rematado con un rodapié con terminacién lacada tipos de ambiente segun tus gustos.

en blanco a juego con la carpinteria interior para crear un

ambiente completamente integrado en toda la vivienda.

Las paredes iran acabadas con pintura plastica lisa de color e e ‘ |
claro. Se colocara falso techo de placa de yeso laminado

en las zonas donde discurran instalaciones.

Cocina

Preparar tus platos favoritos sera mucho mas facil en
este espacio pensado para ti. Estas son las calidades y
acabados que incluira tu nueva cocina en Cipion:

» Pavimento de baldosas de gres porcelanico y rodapié
acabado lacado, con paramentos verticales acabados
en pintura plastica lisa con tabiqueria seca.

» Paramentos horizontales acabados en pintura
plastica lisa.

» Se entregara amueblada con un disefio actual de
muebles altos y bajos de gran capacidad.
Ademas, incluira el siguiente equipamiento:
> Placa vitroceramica.
»  Campana extractora.

» Horno eléctrico y microondas integrados
en columna.

> Encimera en cuarzo compacto.
» Frente de encimera en cuarzo compacto.

» Fregadero con griferia monomando.
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Banos

Los falsos techos de los bafios seran de panel de yeso
laminado antihumedad con pintura plastica lisa, mientras
que las paredes y suelos, tanto principales como
secundarios, iran revestidos de gres ceramico.

Todos los bafios constaran de sanitarios blancos de disefio
actual, espejos sobre lavabos y griferias monomando de
acabado cromado, excepto en la ducha del bafio principal
donde se dispondra griferia termostatica.

El bafio principal dispondra de mueble de lavabo y plato
de ducha, mientras que en el bafio secundario se colocara
lavabo mural y bafiera para mejorar su funcionalidad.

Tabiqueria interior y aislamientos

La tabiqueria seca empleada en tu nueva vivienda
resultara de gran utilidad porque minimizara las rozas
y suprimira los puentes acusticos al conducir las
instalaciones por el espacio intermedio que quedara
entre los tabiques. Ademas, conseguira un acabado
exterior 6ptimo para la aplicacion de pintura lisa.

> Divisiones interiores entre estancias:
ejecutadas con tabiqueria seca.

» Divisiones entre viviendas: realizadas con tabiqueria
seca y aislamiento segun Cdédigo Técnico.

> Divisiones entre vivienda y zonas comunes:
construidas con tabiqueria seca/mixta y aislamiento.

Memoria de calidades
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Terrazas y/o jardines privados

Para que la seguridad sea maxima, tanto las terrazas
de viviendas en altura como las viviendas en planta
baja se pavimentaran con gres antideslizante para
exteriores. Ademas, a los balcones se les colocara una
barandilla de vidrio de seguridad.

Todas las terrazas incluiran punto de iluminacion.
Las terrazas de los bajos con jardin y de los aticos
dispondran también de toma de agua.

Carpinteria interior

AEDAS Homes también ha cuidado la carpinteria interior

para que disfrutes de todos los detalles de tu nueva casa.

> La puerta de acceso a la vivienda sera blindada
con terminacion lacada en blanco y dotada de
mirilla optica.

> Las puertas interiores de la vivienda seran con
acabado lacado blanco y tiradores de acero inoxidable
mate, dotando a la vivienda de un aspecto elegante
y actual. Su apertura sera en general abatible,
incorporandose correderas excepcionalmente por
criterios de funcionalidad o dimensiones especiales.

> Armarios con acabado lacado en blanco a juego con
el resto de la carpinteria. El interior sera tipo modular
dotado con barra y balda maletero.

Memoria de calidades
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Instalaciones

Fontaneria y saneamiento

La instalacién de fontaneria incluira las tomas de agua
para cada aparato sanitario en bafios y cocina y para los
electrodomeésticos en la zona de cocina y tendedero. Tu
vivienda dispondra de una llave de corte general y llaves
de corte independientes en cada cuarto humedo.

Cada uno de los aparatos sanitarios de la vivienda se
conectara a la red de saneamiento, cumpliendo lo
especificado por la normativa en cuanto a emisiones de
ruidos.

La produccién del agua caliente se realizara mediante
un circuito centralizado de produccién (aerotermia) con
apoyo de caldera central de gas natural. La aerotermia
es un sistema moderno y sostenible hasta 4 veces mas
eficiente que los medios tradicionales.

Calefaccion y climatizacion

Para que disfrutes del maximo confort en tu nueva casa,
el sistema de climatizacion se realizara mediante suelo
radiante-refrescante, permitiendo ahorros energéticos a la
vez que se dispone de mas espacio libre en comparacion
con el tradicional sistema de radiadores. Disfrutaras de la
temperatura ideal al controlarla por estancias. El control
de temperatura zonal se conseguira con el empleo de
termostatos en las estancias principales.

Suelo radiante-refrescante

Pavimento
Mortero
Circuito de agua

Aislante térmico

Electricidad y telecomunicaciones

Tu vivienda contara con la dotacion de tomas eléctricas y
de telecomunicaciones requeridas por normativa. Tendras
tomas de teléfono y TV/FM en salén y dormitorios, asi
como un videoportero que te comunicara con el acceso a
la urbanizacién.

La iluminacién que encontraras en tu vivienda se realizara
con equipos con tecnologia led en vestibulo, distribuidor,
bafos, cocina y terraza, mientras que el resto de
estancias contaran con puntos de luz segun Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension.

Ventilacion

La ventilacién de tu nueva casa se realizara mediante
un aporte de aire a través de las ventanas y extraccién
mecanica por columnas individuales.

Memoria de calidades
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El edificio

Fachada y cubierta

Para que disfrutes de tu nueva casa incluso antes de entrar
en ella, las fachadas se han disefiado mediante un Sistema
de Aislamiento Térmico Exterior (SATE) consiguiendo

una imagen atractiva y actual. Los acabados decorativos
combinaran las prestaciones térmicas con el disefio mas
vanguardista, adaptandose a las necesidades del siglo XXI.

Esta soluciéon de fachada supone un doble aislamiento
térmico —interior y exterior-, lo que conseguira un
importante ahorro energético y lograra un gran confort en
el interior de la vivienda, en el interior de tu vivienda se
colocara un trasdosado de tabiqueria seca.

Las cubiertas se han disefiado segun el uso al que
estaran destinadas, garantizando su estanqueidad frente
a filtraciones y humedades. Seran planas invertidas con
acabado de gres antideslizante en las terrazas privadas,
y no transitable con acabado de grava en las cubiertas
comunitarias.

Carpinteria exterior y vidrios

El conjunto de carpinteria exterior y acristalamiento
asegurara el cumplimiento del Cédigo Técnico de la
Edificacion, concretamente del Documento Basico Ahorro
de Energia y el de Proteccién frente al Ruido, aumentando el
nivel de confort dentro de la vivienda. Cipion dispondra de:

» Carpinteria con perfileria de aluminio bicolor
—blanco al interior y color oscuro al exterior—

con rotura de puente térmico combinando con
distintos tipos de apertura segun ubicacion.

> Acristalamiento de doble vidrio con camara de aire en
carpinterias exteriores a calle y urbanizacion interior.

> Persianas enrollables de lamas de aluminio con

aislamiento inyectado y color similar al de la carpinteria

exterior. Accionamiento motorizado en salén.

Estructura y cimentacion

La estructura de tu nueva casa sera de hormigén armado,

utilizando este mismo material para las escaleras,
cimentaciones y contenciones de tierras en sétano
-calculada segun la normativa vigente y Cédigo Técnico
de la Edificacion-. La cimentacion estara proyectada de
acuerdo a las conclusiones del Estudio Geotécnico.

Garajes y trasteros

Las puertas de entrada y salida de garajes

seran automaticas, con dispositivo de seguridad
antiaplastamiento y mando a distancia. Los trasteros
tendran puerta metalica, en cumplimiento de la
normativa requerida por su ubicacién.

Se dispondra de preinstalacion para recarga de
vehiculos eléctricos segun normativa.

Memoria de calidades
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Promocion
C/ Maria Zambrano, 1-11 (impares)
47008 Valladolid

Oficina de ventas
C/ Acera de Recoletos, 2
47004 Valladolid




