Panarea ‘ AEDAS :
Illa Nova HOMES
Vilanova i la Geltra




Desde AEDAS Homes nos hemos propuesto que tu casa

sea sostenible, por eso, queremos compartir contigo todas I
las medidas que van a mejorar tu vida. De este modo A E D A S
podras valorarlas y disfrutarlas desde el primer momento. HOMES I
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ecoliving

Energia

En 2050, las estimaciones de emisiones
de CO, del parque inmobiliario europeo
se calculan en torno al 36 % del total.
Con tu ayuda, en AEDAS Homes nos
hemos propuesto cambiar la tendencia.
Estos son algunos datos al respecto.

éCuanto consumira mi vivienda en
Panarea para producir agua caliente
sanitaria y calefaccion?

La calificacion energética de tu vivienda es
una A en emisiones de dioxido de carbono y una
A en consumo de energia primaria no renovable,
lo que representa una mejora sobre la normativa
del 20,53 % de reduccion de consumo de energia
primaria no renovable. Recuerda que la escala

va de la A —la mas eficiente— a la G —menos eficiente—.

Esto convierte al edificio en nZeb (edificio de
consumo de energia casi nulo).

En Panarea dispondras de aerotermia, un sistema
qgue aprovecha la energia térmica existente en el aire
y la transfiere hacia el interior de la vivienda para
proporcionar agua caliente sanitaria (ACS).

La calefaccién y la refrigeraciéon seran mediante
bomba de calor por aire. A través de la bomba de
calor aerotérmica se emplea una tecnologia eficiente
y sostenible que permite ahorros significativos en

el gasto energético y reducciones en las emisiones
directas de CO.,,.

En las zonas comunes y ajardinadas se instalaran
detectores de presencia y/o temporizadores para
reducir el consumo energeético.

éQué produccion de energia renovable
para ACS tendré sobre el consumo total
de energia?

La produccidn de energia renovable de tu casa
es del 72,38 % sobre el consumo total para ACS,
un 2,38 % mas de lo que exige la normativa actual.

éSabré cuanta energia consumo?

La instalacion de contadores para el consumo
de agua caliente sanitaria te permitira tener
conocimiento del consumo de tu vivienda.

éQué calificacion energética tendran mis
electrodomésticos?

Las cocinas de Panarea iran equipadas con varios
electrodomeésticos: placa de induccién, microondas,
campana de extraccion y horno, este Ultimo con
calificacion energética A.

Memoria de sostenibilidad
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Agua

Solo un 3 % del agua disponible en

el mundo es dulce. De esta, alrededor
de un 2 % esta congelada, el 0,8 % es
subterraneay un 0,02 % es superficial.

En AEDAS Homes somos muy conscientes
de que es un recurso limitado y muy
preciado, por lo que nos hemos propuesto
ser responsables en su uso.

éCuanto agua ahorraré en mi nueva casa?

Respecto a los estandares habituales, ahorraras
entre un 25 y un 40 %' gracias a:
» Inodoros de doble descarga con consumo
de 3 a 4,5 litros.
» Griferia en bafio y lavaderos con descarga
maxima de 5 |/min a una presion de 0,3 MPa.

1. Célculo realizado siguiendo las referencias del Libro Verde de AEDAS Homes.

> Instalacion de griferia de cocina con descarga
maxima de 5 |/min, grifos de ducha con descarga
minima de 5 /min y maxima de 25 [/min, a una
presion de 0,3 MPa y a una temperatura de 37 °C.

Las jardineras estaran equipadas con una instalacién
de riego gota a gota mediante programador.

éComo reutilizamos el agua?

Mediante la recogida de las aguas grises
satisfaremos la demanda de agua en cisternas de
inodoros en las viviendas. Este sistema nos permitira
recuperar las aguas de duchas y bafieras (llamadas
grises) en unos depodsitos en planta soétano. A su vez
esta agua pasara por unos depositos con distintos
sistemas de tratamiento para su depuracién. Una vez
tratada, esta agua se bombeara hasta las cisternas
de los inodoros.

Memoria de sostenibilidad 11



Aerotermia )

La aerotermia es un sistema que utiliza éComo funciona la aerotermia en Panarea?
como fuente de energia renovable el aire, Una bomba de calor —conocida como unidad
permitiendo climatizar y obtener agua exterior- captura la energia del aire, calentando
caliente sanitaria el agua y enviandola hasta un acumulador

comunitario de ACS para el uso sanitario.

éAhorraré en la factura energética?

Ademas de la ventaja medioambiental, con la
aerotermia se produce una disminucion de hasta
el 40 % en la factura energética. Entre el 66 y el
80 % del calor producido por aerotermia /\
proviene del aire exterior y, por lo tanto, no | %

supone coste alguno para ti. N /
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Junto con la energia, el consumo de
materiales supone un alto porcentaje
de los impactos ocasionados al
medioambiente para el edificio durante
su ciclo de vida.

En AEDAS Homes los calculamos
y los compensamos.

1 ecoliving

Materiales

éCuantas emisiones generara mi vivienda?

En AEDAS Homes realizamos un analisis de ciclo
de vida del edificio y podemos informarte de las
emisiones de tu vivienda. Para la construccion de tu
vivienda en Panarea se generaran 0,74 Tn de CO, por
metro cuadrado construido.

El porcentaje de emisiones mas elevado se realiza
durante el uso de la vivienda a través del consumo
de energia. En Panarea, la etiqueta energética de tu
casa es una A en emisiones de CO,, lo que confirma
la preocupacion de la compafiia por el cuidado del
medioambiente.

&Mi casa utilizara materiales de bajo
impacto ambiental?

Tu nueva vivienda estara construida con un
numero elevado de materiales que contaran
con etiquetado ecoldgico como pueden ser los
aislamientos, pavimentos, tabiques, etc.. Por lo
gue tendran un bajo impacto ambiental.

Memoria de sostenibilidad 15



Residuos

Cada espafiol genera una media de
2.451 kilogramos de residuos al afio,

de los cuales el 60 % termina en
vertederos. Las tasas de reciclado son
muy bajas, situandose en torno al 30 %
del total. Para que el reciclaje forme
parte de tu dia a dia, en AEDAS Homes
te ayudamos a hacerlo posible.

16 ecoliving

éTendré espacio para reciclar?

Tu vivienda dispondra de espacio para contenedores
de reciclado cuyo volumen sera de 45 dm?, lo que

te permitira hacer una segregacion correcta de los
residuos de cartén y papel, envases de vidrio, envases
y plésticos ligeros, materia organica y otros desechos.
En las zonas comunes de Panarea también tendras a
tu disposicion un depdsito para aceite vegetal, pilas
y ropa usada.

Memoria de sostenibilidad
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Salud y
bienestar

La biohabitabilidad es la ciencia que
estudia, mide y evalua los factores

del ambiente que inciden en la salud

y el bienestar de las personas. En las
ciudades, las personas pasan una media
de entre el 80 y el 90 % del tiempo en
espacios interiores.

Puesto que existe una tendencia en
aumento de enfermedades provocadas
por los factores ambientales presentes
en los edificios, en AEDAS Homes
trabajamos para que nuestras viviendas
sean totalmente saludables.
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&Mi casa favorecera mi salud y bienestar?

Actualmente los edificios son mas eficientes
energéticamente gracias a su estanqueidad, pero esa
caracteristica también puede perjudicar la calidad

del aire interior. Tu nueva casa dispondra de un
sistema de ventilacién que te permitira renovar el

aire manteniendo la calidad del mismo, evitando la
concentracion de CO, y eliminando los contaminantes
acumulados. El sistema de ventilacion sera de doble
flujo con recuperacion de calor: se recuperara la
energia del aire existente en tu vivienda y, ademas se
filtrard y depurara para garantizar su calidad. Recuerda
gue una mala calidad del aire puede provocar
sintomas como dolor de cabeza, nauseas o fatiga
mental.

Las pinturas y revestimientos verticales aplicados
disponen de etiquetado Ecolabel, lo que favorece la
calidad del aire interior de la vivienda.

Ademas en Panarea se han realizado estudios
previos de vibraciones y acustica cumpliendo con

los requerimientos de la normativa, para evitar las
posibles afectaciones del paso del tren por esta zona.

éSe ha trabajado para mejorar la
calidad luminica?

Puesto que la luz natural es uno de los aspectos mas
importantes para la salud y el bienestar, se ha favorecido
la luminosidad de las estancias proporcionando a la
vivienda una sensacion de amplitud.

¢Como sera el tratamiento de agua

de la piscina?

En Panarea se ha sustituido el sistema de tratamiento
con cloro del agua de la piscina, por un tratamiento

de hidrolisis salina que ayuda a disminuir la cantidad
de cloro. Esto nos beneficiara reduciendo irritaciones
en la piel, ojos y fosas nasales.




En la actualidad, asistimos a una peérdida
constante de la biodiversidad que repercute
de manera directa en la naturaleza y en

la salud de las personas. Las principales
causas son, entre otras, la contaminacion
por medios de transporte, construccion y
calentamiento global.

En AEDAS Homes te ayudamos a revertir
esta tendencia.
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Integracion
en el entorno

éTendré zonas verdes a mi disposicion?

En los jardines de las zonas comunes incorporaremaos,
ademas de plantas autoctonas, infiltracion de aguas
en el subsuelo y césped de bajo consumo hidrico y
bajo mantenimiento. De esta manera colaboraremos
en el uso reducido de agua. Ademas de disponer a

5 minutos a pie de la playa de Ribes Roges en el

mar Mediterraneo.

éQué servicios publicos tendré alrededor?

En el dossier de Panarea encontraras informacion
sobre los servicios cercanos: colegios, centros de salud,
supermercados, lugares de ocio, etc.

Disponer de servicios cercanos resulta muy beneficioso
para el medioambiente ya que, al no tener que hacer
uso de los medios de transporte y poder acceder a
ellos andando, el impacto ambiental sera menor.

&éMi movilidad sera sostenible?

En Panarea dispondras de una zona de aparcamiento
comunitario para bicicletas y podras utilizar el
transporte publico, ya que a unos minutos de tu
nueva casa encontrards parada de autobuses y

de trenes. Ademas dispondras de preinstalacion

para la recarga de vehiculos eléctricos —segun la
normativa de aplicacién- en el parking de tu edificio.
Opcionalmente se instalara el aparato de recarga.

Memoria de sostenibilidad 21



Sociedad

Se ha demostrado que las sociedades
inclusivas que desarrollan actividades en
grupo promueven el desarrollo personal y
fomentan la intervencion, la cooperacion,
la comunicacion y la participacion.

Las familias forman parte uno de los
pilares de la sociedad por tanto cuidar
de su bienestar y facilitar su desarrollo
se hace imprescindible.

En AEDAS Homes nos hemos propuesto
contribuir con este objetivo.
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éDonde podreé realizar actividades en grupo?

La promocion contara con espacios de uso
comunitario totalmente equipados: piscina, zonas
ajardinadas, sala para bicicletas y zona infantil.

éQué servicios disfrutaré en mi comunidad?

Durante el primer afio, en Panarea tendras incluido
sin coste alguno los contratos de mantenimiento
obligatorios por ley y tres servicios mas: el servicio de
mantenimiento de piscina, jardineria, servicio buzones
para entrega de paqueteria online.
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Buenas
practicas

En un proyecto de construccion intervienen
diferentes responsables y figuras técnicas,
tanto en la fase de disefio como en

la de construccion. La diversidad de
interlocutores a lo largo de un proyecto
puede llevar a provocar falta de definicion,
confusion y problemas en el momento de la
construccion.

En AEDAS Homes nos tomamos muy en
serio la gestion de equipos, mediante una
vision global y una actuacion local. ¢Como?

éSabes como disefiamos y construimos
tu vivienda?

En el disefio y desarrollo del edificio se ha tenido

en cuenta una metodologia especifica denominada
‘Integrative Process’, que permite la colaboracion de
los diferentes agentes de la construccion de la forma
mas temprana posible.

También cabe mencionar, que se ha desarrollado
el edificio en la metodologia BIM en fase de
proyecto, minimizando los errores al utilizar un
unico modelo de datos donde se comparte toda
la informacion de las areas que intervienen en la
construccion del mismo.

En la entrega de llaves se entrega una guia rapida
del usuario para que pueda de forma sencillay
resumida, conocer y usar la vivienda de forma
eficiente y efectiva.
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La evaluacion del comportamiento
economico es uno de los aspectos
incluidos en la valoracion de la
sostenibilidad de los edificios. El analisis
de los costes durante el ciclo de vida de un
inmueble tiene en cuenta los costes de:

» Construccion y mantenimiento.

» Consumos de aguay energia
(electricidad, gas, etc.).

» Derribo.

El desembolso en la construccion de un edificio
puede llegar a representar entre el 12 y el 20 %? del
coste total de su vida Util. Para reducir el gasto en

el porcentaje restante, en Panarea hemos hecho
especial hincapié en las medidas de eficiencia
energética e hidrica que ponemos a tu disposicién asi
como en las instalaciones comunitarias de produccion
de ACS y de recuperacion de calor. Esto nos permitira
reducir los costes de mantenimiento de tu vivienda a
lo largo de la vida util del edificio.
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Economia

2. Life Cycle Costing. Bermot Kehely. Lecturer of Surveying and Construction.
Dublin Institute of Technology. Society Chartered Surveyors.
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Oficina de venta
Avenida Lluis Companys

Promocion esquina Pere Jacas, 31
Calle Pere Jacas 8A-8B Vilanova i la Geltru, Barcelona
Vilanova i la Geltru, Barcelona T. +34 935 951 067

aedashomes.com



