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PROMOTOR

El proyecto de 4 viviendas unifamiliares estd a cargo de la empresa Possibility
Solutions, S.L., y dedicada a la promocién de proyectos de construccion, inversion
y gestion inmobiliaria.

DESCRIPCION GENERAL PROYECTO

Se trata de llevar a cabo la construccion de cuatro viviendas adosadas en una
fase. Se desarrollardn en una planta sobre rasante, hecho permitido por las
Normas Urbanisticas vigentes.

Al fratarse de un solar situado sobre suelo urbano consolidado, el
abastecimiento de agua, suministro eléctrico y teléfono estdn garantizados.

La red de saneamiento de la zona ainterveniracometerd ala red general
existente en el municipio.

Para el desarrollo del proyecto se han tenido en cuenta varios puntos:

e FEl diseno de los diferentes espacios se adecUa a las necesidades
reales de la actividad a desarrollar en la construccion.

e Laadecuada conexién entre los usos de la misma.

e Las caracteristicas fisicas que requieren los espacios a proyectar, en
superficie y altura libre minimas.

e Los pardmetros constructivos necesarios para poder desarrollar un
estdndar de la vivienda de altas prestaciones energéticas.
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DESCRIPCION DE LA VIVIENDA

Atendiendo a las premisas anteriores, el proyecto da como resultado la siguiente
disposicidn de estancias y espacios:

Se presenta el acceso peatonal yrodado desde la calle Parque Natural
Tejera Negra. Elacceso ala vivienda serealiza por patio delantero de
60 m?2 gue asu vez es zona de aparcamiento para dos coches.

La distribucion de la vivienda consta de: cocina, hall entrada vy
distribuidores, saldn-comedor, 2 dormitorios, bano y dormitorio
principal que dispone de bano propio y vestidor.

El patio trasero tiene una superficie superior a 54 m 2 g la que se
accede a través de un porche trasero con la posibilidad de cubrir
con una pérgola abierta de entorno a 17 m 2

La vivienda unifamiliar adosada consta de cerca de 137 m2? de drea
construida en una parcela de 255 m 2,
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MEMORIA DE CALIDADES

1. CIMENTACION

La cimentacion de la vivienda se realizard mediante zapata corrida de hormigdn
armado y zapata aislada, segun las especificaciones relativas a materiales y
dimensiones detalladas en la correspondiente documentacion grdfica.

Caracteristicas de los materiales:

Hormigdn armado HA-25, acero B500S para barras corrugadas y a cero B500T
para mallas electrosoldadas.

2. ESTRUCTURA

La estructura vertical se desarrolla con muros de carga y pilares de hormigdn
armado, mientras que la estructura horizontal se trata de un forjado unidireccional
de hormigon.

La estructura del presente proyecto presenta un total de un 1 nivel constituido
por el nivel de cimentacion con forjado sanitario correspondiente al nivel de
planta baja.

3. ENVOLVENTE

El sistema constructivo de fachada estd compuesto por una hoja cerdmica
pesada combinada con otros materiales segun diseno de proyecto,
enfoscado y aislamiento al exterior.

La envolvente de cubierta se compone de una cubierta invertida no transitable
ejecutada con impermeabilizacion, aislamiento XPS y capa de proteccion de
arido.
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4. DIVISIONES INTERIORES

Las divisiones interiores de vivienda estdn formadas por tabiqueria cerdmica con
piezas de 7 cm de espesor con diferentes acabados segun el uso de la estancia.

5. SOLADOS, PARAMENTOS VERTICALES YALICATADOS

Pavimento de gres porceldnico en toda la vivienda.

El patio delantero con pavimento de hormigdn, mientras que el porche y el
escalén de acceso en gres antideslizante paraexteriores.

Alicatado cerdmico en cocina y banos.
Resto de estancias de la vivienda, pintura pldstica lisa sobre yeso, color blanco.

Rodapié acabado en blanco en cuartos secos .

6. PUERTAS, MARCOS, CERRADURAS Y ARMARIOS

Puerta de entrada:
Ala vivienda se accede a través de una puerta acorazada en color RAL a

definir por D.F., con mirilla éptica y herrajes acabadoinoxidable.

Carpinteria interior:
Puertas de paso con hoja lisa en color blanco con herrgjes en acabado

inoxidable. Cercos y tapajuntas en color blanco.

Armarios empotrados:
Tipo monoblock con puertas de color blanco, dotados de balda de

maleteroy barra para colgar en armarios de dormitorios.
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7. CARPINTERIA EXTERNA

Carpinteria de aluminio con rotura de puente térmico segun tipologias y sistema
de microventilaciéon segun normativa. Acabado RAL a definir por DF en exterior.

Doble acristalamiento Stadip formado por dos vidrios laminados incoloros de baja
emisividad y cdmara de aire deshidratado.

Capialzado con aislamiento incorporado y lamas de persianas de aluminio con
aislamiento térmico inyectado.

8. APARATOS SANITARIOS Y GRIFERIA

Aparatos sanitarios de porcelana vitrificada en color blanco con plato de ducha
antideslizante.

Criferia mono-mando cromada en lavabo.
En dormitorio principal, ducha con mono-mando.

Los lavabos con semi-pedestal en color blanco en bano comun y dormitorio
principal.

9. INSTALACIONES
Ventilacion:

La vivienda contard con sistemas de ventilacion que garanticen la
renovacion de aire (Prescripcion de viviendas de consumo casi nulo).

Instalaciones eléctricas y telecomunicaciones:

La vivienda estard dotada de los elementos que impone el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensidon, con mecanismos de primeras marcas.
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Contard con instalacion de telecomunicaciones la cual dispondrd de un
sistema de captacién de senales de radio y television y acceso de red de
telefonia y de banda ancha disponible.

Instalacién de portero.

Instalaciéon de fontaneria, calefaccién y climatizacion:

La vivienda recibe suministro de agua potable de la red municipal de
abastecimiento. La instalacion de fontaneria estd disenada y dimensionada
con tuberia de polietileno reticulado de Ultima generacion de manera que
proporcione agua con la presion y el caudal adecuado a cocinas y aseos
de la vivienda. Ademds de toma adicional de agua fria en jardin delantero
y trasero.

Sistema de climatizacién con suelo radiante y refrescante mediante sistema de
Aerotermia de Ultima generacion para produccion mixta de calefaccion y de
agua caliente sanitaria.

Prevision de toma para fanc-oil adicional en el saldn.

Proteccidn contra incendios:

La instalacion de proteccién contra incendios contard con los elementos
necesarios en cumplimiento de lo estipulado por el CTE DB-SI 4.
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10. INSTALACIONES ESPECIALES

Preinstalacion de infraestructura de carga eléctrica de vehiculos y paneles
fotovoltaicos segun la normativa vigente.

11. CALIFICACION ENERGETICA A

CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO
RENOVABLE (kWh/mZ<afio) (kgCO2/m?2-afio)

<5420 Ag 4 = a— =

3756047320 F 83.70-10040  F

12. ZONAS EXTERIORES, URBANIZACION Y VARIOS
Zona en el patio delantero de la vivienda para ajardinar.

Zona de aparcamiento en el acceso a la vivienda.

Cerramiento de parcela con la calle mediante muro ciego de fdbrica
con acabado de revestimiento mono-capa.

13. PERSONALIZACION DE LA VIVIENDA

Posibilidad de elegir entre distintas terminaciones de alicatados y solados de bano
y solado general de la vivienda, en a cuerdo con el constructor.

14. POSIBLES MEJORAS (se detallan en documento especifico aparte)

PRECIO OBJETIVO
150.000 € + [.V.A.

SISTEMA DE COMPRA
AUTOPROMOCION
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