JARDINES DEL PLA 11

Residencial

MEMORIA DE CALIDADES
Residencial para 102 viviendas, local comercial, garajes y trasteros.

C/ Tonico Sansano 1, esquina Av. Alcalde Ramdn Pastor de Elche (Alicante).

ESTRUCTURA

Cimentacién y estructura realizada de hormigén armado, adaptada a la normativa vigente, EHE y Cédigo Técnico de
la Edificacion (CTE).

FACHADA

Se resuelve con grandes vuelos, que ademads de dotar a las viviendas de amplias terrazas, controlan la incidencia de
los rayos solares sobre la fachada, mejorando la confortabilidad. La hoja exterior serd de ladrillo hueco triple
ceramico revestido por el exterior, contribuyendo al acabado decorativo de la fachada, con aplacado porceldnico de
gran formato en las zonas de las terrazas de las viviendas y el resto con mortero monocapa o enfoscado hidréfugo
con acabado de pintura para exteriores, con camara de aire alojando aislamiento térmico-acustico y trasdosado
interior autoportante de tabiqueria de yeso laminado, segun las exigencias del CTE.

CUBIERTA

Cubierta plana con impermeabilizacién a base de [dmina asfaltica armada con fieltro de fibra de vidrio y aislamiento
a base de planchas de poliestireno extruido de 100 mm. de espesor y acabado mediante pavimento
ceramico/hidraulico o proteccion pesada con arido clasificado.

TABIQUERIA Y TECHOS

La separacion entre vivienda y zonas comunes sera de fabrica de ladrillo cerdmico con trasdosado autoportante de
yeso laminado y aislamiento de lana mineral, garantizando un adecuado aislamiento térmico y acustico. Tabiqueria
interior autoportante de yeso laminado con aislamiento mediante lana mineral. Techos de yeso laminado en toda la
vivienda, excepto en bafios que podra ser desmontable.

CARPINTERIA EXTERIOR

Ventanas y balconeras de PVC o de aluminio con rotura de puente térmico y sistema compacto con persianas de
aluminio y con sistema de aireacion. Doble acristalamiento con cdmara de aire 3+3/8/3+3 en balconeras y 4/10/6 en
ventanas, con ldmina bajo emisiva.

PAVIMENTOS Y ALICATADOS

Pavimento laminado flotante tipo AC4 o superior en todas las dependencias. Rodapié en color blanco. En cocinas,
bafios, lavaderos y balcones, pavimentos de gres porceldnico gran formato rectificado. Los alicatados en bafios y
cocina cerradas seran de gres de primera calidad.

COCINAS

Muebles altos y bajos con acabado laminado, bisagras de primera calidad y sistema de cierre amortiguado en
cajones y puertas. Encimera de cuarzo y frente de gres porcelanico a juego, fregadero bajo encimera vy griferia
monomando.



CARPINTERIA INTERIOR

Puerta de acceso a la vivienda acorazada, con cerradura de seguridad. Puertas interiores con hoja maciza y tablero
de MDF lacado blanco y manivela acabado inox, 4 pernios, picaporte silencioso de petaca. En dormitorio principal,
armario empotrado forrado interiormente.

FONTANERIA

Instalacidn de agua caliente y fria, segin CTE, con grupo de presion y depdsitos de reserva. Toma de agua caliente y
fria para lavadora y lavavajillas. Los aparatos sanitarios seran de la marca Roca o similar. Inodoros con cisternas
empotradas con sistema de ahorro de agua. Platos de ducha ultrafinos de material sintético. Las griferias seran
monomando. Dos bafios irdn equipados con muebles de bafio. Grifo en terrazas privativas de planta baja.

INSTALACION ACS

Produccidon de agua caliente sanitaria (ACS) mediante sistema con bomba de calor aerotérmica, que favorece la
consecucion de los objetivos relativos a ahorro de energia, uso de energia renovable y reduccidn de emisiones de
co2.

INSTALACION DE CLIMATIZACION

Instalacion completa de aire acondicionado por bomba de calor, sistema inverter frio-calor con impulsién por
conductos por el falso techo.

INSTALACION ELECTRICAY TELECOMUNICACIONES

Se realizard segun el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn con elementos de proteccion en cuadro de mandos
y distintos circuitos independientes. Grado de electrificacién elevada. Video portero electrénico. Instalacién de
televisidn digital terrestre con una toma en salén comedor, todos los dormitorios y terraza principal. Teléfono/datos:
dos tomas en salén comedor y dormitorio principal, y una toma en el resto de los dormitorios. Toma de fibra dptica
en saldén comedor. En el caso de cocina independiente, una toma de TV y de teléfono/datos.

PINTURA

Pintura plastica lisa color blanco a buena vista sobre paredes y techos de yeso laminado.
ASCENSORES

Se instalard un ascensor por escalera comunitaria para 8 personas y con bajada a sétanos.
GARAIJES Y TRASTEROS

Cada una de las viviendas dispondra de un trastero y posibilidad de plaza de aparcamiento.
URBANIZACION PRIVADA

Totalmente vallada en su perimetro, excepto en zona de entrada y salida de vehiculos al garaje.
Terraza privativa para las viviendas de planta baja.

Piscina descubierta con acabado de gres o gresite e iluminacion.

Zona para juegos infantiles con pavimento amortiguante.

NOTA IMPORTANTE: La empresa promotora se reserva el derecho de efectuar durante el transcurso de ejecucion de la obray
posteriormente en el periodo de garantia las modificaciones necesarias en cuanto a materiales y calidades por exigencias de
orden técnico, juridico o comercial, sin que por ello implique menoscabo en el nivel global de calidad.



