Memoria de qualitats Francesc Macia.

NOU EDIFICI PLURIFAMILIAR D’HABITATGES — Rambla Francesc Macia 230
Terrassa.

1. Fonamentacio i Contencio:

Estara projectat segons les conclusions de I'estudi geotécnic.

Fonamentacié amb sabates aillades de formigd armat i contencions perimetrals amb
pantalles i pilons també de formigd armat amb gunitat amb mallasso a les cares
interiors.

2. Estructura

Estructura formada per forjats reticulars i lloses, amb pilars de formigé armat i/o pilars
metal-lics garantida per I'organisme de control técnic homologat.

3. Facanes

El tram principal de la fagana estara acabat per I'exterior amb obra vista. Per l'interior
disposara d’aillament de llana de roca amorterat per la cara interior d’'uns 8 cm i anira
finalment acabat per l'interior amb un extradossat de plaques de guix laminat de 7 cm.

En els ampits sota les finestres es substituira I'obra vista per un acabat exterior
arrebossat amb morter amb aillament per l'interior d’aillament de llana de roca
amorterat per la cara interior d'uns 8 cm i anira finalment acabat per l'interior amb un
extradossat de plaques de guix laminat de 7 cm.

4. Coberta

La coberta de I'edifici sera inclinada amb acabat superficial de teula arab. La soluci6
constructiva de coberta incloura un gruix minim d’aillament térmic de 100 mm en
planxes de XPS o similar.

5. Soleres i Paviments

El soterrani -2 tindra una solera de formigé armat amb acabat fratassat. Aquesta solera
incloura la lamina de polietilé i 'enmarcat de graves.

Els paviments de les zones comuns i escales seran de gres porcelanic o pedra natural
amb socol del mateix material.

El paviment dels habitatges sera de tarima flotant de parquet sintétic i sdcol de color
blanc de 7 cm a joc amb les fusteries interiors per crear un ambient unitari en tot
I'habitatge, a excepcio dels lavabos que aniran amb paviment de gres porcellanic.

El paviment exterior de terrasses sera de gres porcel-lanic antilliscant de acabat C3.



6. Fusteries Exteriors

El conjunt de la fusteria exterior i envidriats assegurara el compliment del Codigo
técnico de la Edificacion pel que fa a el document basic d’estalvi d’energia i el de la
proteccid al soroll, incrementant el nivel de confort dins I'’habitatge.

La fusteria exterior de finestres i balconeres es preveu d’alumini lacat amb trencament
de pont térmic tipus Cortizo o equivalent. Aquestes tindran posicid de “microventilacié”.

Les finestres de les habitacions i menjadors aniran amb persiana de lames d’alumini
del mateix color. Les persianes seran motoritzades i aniran amb comandament.

Constarant amb una caixa integrada d’aillament EPS tipus CAJAISLANT o similar,
amb tapa de registre en el exterior, en la part inferior del calaix. Totes seran
d’accionament electric.

Totes les Finestres de la planta sotacoberta aniran sense persianes, no hi haura cap
sistema per evitar que entri la llum solar.

La porta de entrada i sortida del garatge sera automatica, amb dispositius de seguretat
antiaixafament i comandament a distancia.

7. Fusteries Interiors

La fusteria interior (marcs, tapajunts i fulles) sera de fusta en color blanc llisa i tibadors
cromats. Les portes que siguin corredisses aniran encastades als envans amb
estructura integrada tipus ECLISSE o similar i tibadors cromats antiaixafaments.

No s’inclouen armaris encastats a mida.

8. Separaci6 entre habitatges

Les separacions entre habitatges estaran formades per una fulla interior de mad
perforat i un revestiment extradossat de plaques de guix laminat garantin l'aillament
acustic segons normativa vigent.

9. Envans interiors

Els envans interiors seran construits en sec a base de plaques de guix laminat de 13
mm de gruix i aillament de llana de roca, amb un gruix total d’entre 7.6 i 10 cm. Els
envans interiors de zones humides es col.locarant amb placa de guix laminat amb
tractament antihumitat.

10. Revestiments, aplacats i sostres interiors.

Als banys, I'enrajolat es fara amb peca de gres porcellanic, color en funcio de la
gamma i la disponibilitat i a partir de criteris de projecte.

En cuines les parets aniran pintades



Es preveuen falsos sostres de plaques de guix laminat continu. Aquests, tindran
variacions d’algada en zones de banys i passos i cuines seran del tipus antihumitat i
també en les estances que ho requereixin per a pas d’instal-lacions.

11. Pintura

Les superficies acabades amb plaques de guix laminat es pintaran amb pintura
plastica llisa de color blanc o similar, amb dues capes d'imprimacio i una d'acabat.

Totes les parets a excepcid de les parets dels banys aniran pintades, incloses les
parets de les cuines.

Els elements metal-lics de serralleria es pintaran amb pintura bicomponent de poliureta
en els interiors.

12. Aparells Sanitaris

S'instal-laran sanitaris de porcellana vitrificada blanca ROCA tipus The GAP o similar.
Les aixetes seran monocomandament de la casa TRES o similar.

Els mobles de bany seran, model UNIK de ROCA o similar amb potes a terra, color a
definir segons la decoracio del reste del bany.

Els plats de dutxa seran de resines.

No es subministra mampara a les dutxes

13. Mobles de Cuina i Electrodomeéstics

Les cuines aniran integrades amb els armaris amb configuracié minimalista amb
tiradors ocults. El taulell de la cuina sera de composite de materials minerals reciclats
de alta resistencia i baixa absorcio. Frontal del mateix material a la zona de coccio,
resta de la cuina amb socol del mateix material sobre el taulell, i el mobiliari amb
acabat de taulells de fusta laminats o melamina color a definir i ferramentes d’alta
qualitat.

Equipament de cuina subministrat: Forn d’acer inoxidable, Placa de induccié de 60cm i
campana extractora integrable al moble. La resta d’electrodomeéstics que apareixen als
planols no seran subministrats, només hi son per tal que s’entengui millor el planol.

INSTAL-LACIONS

14. Instal-lacié Eléctrica i Telecomunicacions

La instal-laci6 electrica compreén:

- Instal-lacié de comptador en sala de comptadors.

- Linies generals eléctriques en fil de coure aillat, des del comptador fins al
quadre general de proteccié a l'interior de I'habitatge.

- Quadre general de proteccié per un grau d'electrificacié elevada.

- Linies interiors en fil de coure aillat dintre de tub de PVC corrugat.



- Col-locacio d'endolls, interruptors i punts de llum led segons planols i
normativa, mecanismes de la casa de color blanc

- Es collocara una caixa encastada en cada derivacio.

- Enles terrrasses exteriors es col.locara punt de llum i endoll.

Es realitzara instal-lacié de xarxa a menjador, habitacions i cuina.
Es realitzara instal-lacié de videoporter.

La instal-laci6 eléctrica complira el Reglament Electrotécnic per a Baixa Tensio, i sera
per a una poténcia prevista d'electrificacié a definir segons carregues eléctriques.

15. Instal-lacié de ACS, Calefacci6 i Refrigeracio

La instal-lacié de ACS, calefaccié i Refrigeracio, es realitzara mitjangant aerotérmia
tipus “Hidrokit”. Funciona amb una unitat exterior que connecta amb un hidrokit interior
per produccio d'acs (tipus nevera) i també amb la unitat interior de climatitzacio per
conductes.

16. Instal-lacié de subministrament d’aigua

La instal-laci6é de subministrament d’aigua comprén:

- Instal-lacié de comptador de I'habitatge.

- Clau general de pas d'entrada al habitatge.

- Xarxa interior d'aigua

- Clau de pas a l'entrada de cada cambra humida i la connexié amb la caldera,
clau de pas a la connexié amb cada aparell i connexions amb ['aixeteria.

La instal-lacié de lampisteria complira totes les normatives i especificacions de les
instal-lacions d'aigua potable i d'aigua calenta sanitaria ACS. La instal-lacié estara
realitzada segons el dimensionat de projecte i instal-lada per un instal-lador homologat.

17. Instal-lacio de Ventilacié

La ventilacio prevista en aquests habitatges esta dissenyada per assegurar una
correcta renovacio de l'aire interior, ja que els tancaments i fusteries sén molt
estanques per a garantir eficieéncia térmica i cal que I'aire es renovi adequadament. El
sistema de ventil.lacié general de I'habitatges es de simple fluxe.

L’ aportacié d’aire es realitzara mitjangant la microventilacié en les fusteries exteriors

L’extraccié sera a base d’un conducte de xapa galvanitzada individual de diametre
minim 160 per sortida de fums, i d’'un sistema tipus “siber” per la ventilacié de cada
bany i també de la cuina; Aquests conductes evitaran els canvis de direccio i sortiran
verticalment fins a la coberta.

Tots els conductes aniran amagats dins de calaixos o falsos sostres, i en el punt que
sobresurti de la coberta, aquests aniran amb un matxo6 d’obra i portaran un barret de
xemeneia tipus “VENTUM”.

18. Sanejament.

Sanejament vertical




Les aigues pluvials es recolliran amb boneres protegides a coberta i tots els aparells
de banys i cuines es connectaran als baixants verticals de PVC. Aquests seran tricapa
insonoritzats en el sobre rasant. La resta seran “normals”.

Els baixants aniran subjectats a les parets mitjangant abragcadores metal-liques, com a
minim dues per tub, i sense deixar una separacio entre brides superior als 150 cm. Les
juntes dels tubs es segellaran amb cola sintética impermeable de gran adheréncia.
Tots els baixants aniran amagats dins calaixos i estaran protegits acusticament per tal
de millorar el confort acustic dels usuaris.

Sanejament Horitzontal

La xarxa d'evacuacio vertical connectara amb la xarxa horitzontal, que estara formada
per col-lectors de PVC. Aquests conductes aniran a parar a un col-lector general que
es connectara a la xarxa de clavegueram amb un sifé. La connexié a la xarxa publica
d’evacuacio sera separativa, d’acord amb la normativa vigent (una per aigues pluvials i
una per residuals). Tots els col-lectors que passin pels habitatges aniran amagats dins
calaixos, seran del tipus “tricapa” i aniran aillats també acusticament per tal de millorar
el confort acustic dels usuaris.

19. ll-luminacié

Es preveu la instal-lacio de punts de llum en banys, cuines i zones de pas
(passadissos i rebedor) a base de downlights de petit diametre LED d’alta eficiencia
encastats segons projecte. En la resta d’estances es deixaran els punts de llum sense
lluminaries (no estaran incloses).

20. Domotica

S'’instal-lara un kit de domotica basic per controlar les persianes i la climatitzacié. Amb
possibilitat d’ampliar a altres funcionalitats.

21. Entrada i Hall Comunitari de I’edifici.

L’entrada, el hall i 'escala comunitaria de I'edifici aniran pavimentades amb paviment
de gres porcellanic o pedra natural. Les parets aniran extradossades amb plaques de
guix laminat pintades superficialment. Els revestiments de parets en planta baixa seran
parcialment de panells de fusta integrant armaris i cuartos de instal.lacions.

Les baranes de 'escala seran de barrots d’acer pintat.

L’edifici disposara d’'un modul de busties i un armari d’entrega de paqueteira intel-ligent
a I'entrada, tipus “Columat model SLP” o equivalent



22. Ascensor

Es disposara de un ascensor amb cabina amb capacitat per a 6 persones des del
garatge a totes les plantes dels habitatges, model Gen2Flex d’OTIS o similar, amb
maxima eficiéncia energética i il-luminacié LED. Adaptat a la normativa d’ascensors
en edificis d’habitatges plurifamiliars.

Els acabats seran acorde al reste del projecte; les portes seran automatiques i d’acer
inoxidable en cabina i tindran alarma i servei de telefonia per urgencies.

23. Certificacié Energética de I'edifici.

L’edifici comptara amb una certificacio energética A, i es dotara d’una instal-lacié
fotovoltaica a coberta per al compliment de la normativa municipal. Aquesta alimentara
els serveis comuns de I'edifici.



