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ESTRUCTURA

La Cimentaciény muros de sotano se ejecutaran siguiendo los
detalles facilitados por la Direccion Técnica y acorde con la
informacion obtenida del Estudio Geotécnico. La Cimentacion
y la Estructura seran de hormigon armado. Para garantizar la
estabilidad del conjunto. La ejecucion cumplira con la normati-
va vigente y estara supervisada, tanto en Proyecto como en
Ejecucion, por un organismo de control técnico.

FACHADA

Los cerramientos exteriores de la construccion estan forma-
dos por fabrica de ladrillo ceramico macizo perforado de V2 pie
de espesor, embarrado interior con mortero, aislamiento con
planchas de poliestireno expandido (EPS) y trasdosado con
doble placa de yeso laminado sobre estructura metalica con
aislamiento, ejecutados segun detalle que facilite la Direccion
Facultativay cumpliendo el CTE.

El revestimiento exterior de la fachada estard realizado
mediante enfoscado y pintado con pintura pétrea lisa, color
segun D.F.

CUBIERTA

Estara realizada como cubierta plana no transitable invertida,
dotada de impermeabilizacion y aislamiento térmico que
garanticen la estanqueidad y proteccion térmica en las vivien-
das. Estéa compuesta por formacion de pendientes, capa de
reqularizacion, tela asfaltica con armadura de fieltro de poliés-
ter, aislamiento con planchas de poliestireno extrusionado,
mortero de protecciony grava.

En las cubiertas planas transitables invertidas o terrazas, la
capa final de grava sera eliminada colocandose en su lugar
soleria ceramica apta para exteriores.

MEDIANERAS Y TABIQUERIA

La separacion entre viviendas (medianeras) estaran realizadas
por fabrica de ladrillo ceramico embarrado a dos caras y
trasdosado con doble placa de yeso laminado sobre estructura
metélica, con aislamiento a ambos lados.

Las particiones en los interiores de las viviendas se ejecutaran,
con tabiqueria seca de doble placa de yeso por ambos lados
colocadas sobre estructura metalica, con aislamiento interior
para mayor calidad acustica y térmica, excepto en tabiques
alicatados o con puertas correderas, que seran con placa
simple aambos lados.

Las divisiones entre viviendasy zonas comunes estaran forma-
das por fabrica de ladrillo ceramico macizo perforado de 2 pie
de espesor, con guarnecido y enlucido de yeso hacia zona
comun y embarrado en la cara de la vivienda con trasdosado
con placa de yeso laminado sobre estructura metalica, con
aislamiento.

Nota: Esta memoria de calidades puede ser modificada
por la Direccion facultativa en la fase de obras, por

motivos técnicos, legales, comerciales o de suministro,
siempre que no cambie la calidad final del producto.

MEMORIA DE CALIDADES

=

CARPINTERIA EXTERIOR

Las ventanas y puertas exteriores de viviendas (abatibles y
correderas)se han disefado en aluminio lacado en color segtin
D.F. instaladas sobre premarco mediante tornilleria.

La perfileria de aluminio va equipada con rotura de puente
térmico que facilita la reduccion de la transmision frio/calor
entre el exterior y el interior de la vivienda.

La carpinteria tiene doble acristalamiento para un mayor
aislamiento térmico y acustico “tipo Climalit” con diferentes
espesores segun su situacion en el edificio, ayudando a
obtener un buen confort en el interior de la vivienda.

Seinstalaran enlos dormitoriosy salon, persianas motorizadas
enrollables de lamas de aluminio con aislamiento en el capial-
zado de PVC., sistema compacto.

FONTANERIA, SANITARIOS Y GRIFERIA

La instalacion de fontaneria se realizara con tuberias de PEX o
similar aisladas segun normativa reduciendo las pérdidas de
energia. Se colocaran llaves de corte en la entrada de la vivien-
da, en cada bano y cocina. En las terrazas se instalaran
desaguies para la recogida de aguas de lluvia.

La produccién de agua caliente sanitaria (ACS) se producira
mediante sistema de Aerotermia individual por vivienda, que
supondra una mayor eficiencia energética.

En los banos se instalaran aparatos sanitarios de diseno en
porcelana vitrificada, equipados con mueble de cajones y
lavabo incorporado, platos de ducha de resina en color blanco
(con o sinreborde segun caso)y ducha de rociador efecto lluvia
mas ducha de mano.

Ducha higiénica en inodoro bano principal.

Todas las griferias tienen un acabado cromado y accionamien-
to monomando.

Mampara fijaenbano principaly mampara de puertas abatibles
y/o correderas(segun caso) en bafo secundario.

Espejos sobre lavabos de banos con luz led integrada.

Toma de agua friay caliente en lavadora y lavavajillas. Punto de
agua en terrazas.
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ELECTRICIDAD

Lainstalacion eléctrica se realizara con canalizacion en hilo de
cobre bajo tubo, cumpliendo con el Reglamento Electrotécnico
de Baja tension y normas complementarias.

RESIDENCIAL

La vivienda tendré un grado de electrificacion elevado y estara
dotada de una distribucion diferenciada de circuitos para
alumbrado, fuerza, climatizacion y electrodomeésticos con los
enchufes necesarios segun el R.E.B.T.

Los mecanismos eléctricos seran de diseno, en color blanco a
elegir por la D.F que respondan adecuadamente del correcto
funcionamiento en su uso de la instalacién de electricidad y
luminarias.

Punto de luz Led instalados en Cocinay Banos.

Las terrazas dispondran de una toma eléctrica e iluminacion
mediante plaféon unificado.

En las zonas comunes interiores se pondran detectores de
presencia, para el encendido de alumbrado.

CLIMATIZACION Y VENTILACION

La instalacién de Climatizacion sera completa y centralizada
mediante sistema de Aerotermia individual por vivienda, con
una gran disminucion del consumo energético y reduccion de
las emisiones de CO2 con relacion a las energias mas tradicio-
nales.

Este sistema se compone de una unidad exterior condensado-
ra frio/calor que esta previsto colocar en cubierta, excepto
viviendas de planta baja, que iran en terraza trasera, Hidro-
kit-depdsito en lavadero y unidad interior con ubicacion en el
techo de uno de los cuartos de bano, red de conductos instala-
daenelfalso techoy rejillas de salida de aire y retorno en salon,
cocina (solo salida) y dormitorios. Preinstalacién sistema de
zonas tipo Airzone.

Ventilacion constante que garantiza la renovacion de aire en
toda la vivienda segun el C.T.E., con bocas de extraccion en
banosy cocina.

La salida de gases de las campanas extractoras de cocina van
todas a cubierta.

TELECOMUNICACIONES

Se sitla una caja de comunicaciones empotrada en pared de
entrada, proxima al cuadro eléctrico, que esta dimensionada
para poder alojar las instalaciones de Telecomunicaciones.

Instalamos:
-Tomas de acceso a teléfono-datos en salén y dormitorio

principal(2 tomas), cocinas independientesy resto dormitorios
(1toma).

Nota: Esta memoria de calidades puede ser modificada
por la Direccion facultativa en la fase de obras, por

motivos técnicos, legales, comerciales o de suministro,
siempre que no cambie la calidad final del producto.

MEMORIA DE CALIDADES

-Toma de fibra 6ptica en Salon.

-Toma de TV en Salon, cocinas independientes y dormitorios.
-Preinstalacion Punto Acceso Wifi en zona central de la vivienda
que permite aumentar calidad y cobertura red wifi a cualquier
punto de la vivienda. En Viviendas Atico y planta Baja se instala-
ra Punto adicional en Terraza Exterior.

- Antena digital y parabolica instalada.

Todo ello seguin normativa en vigor (Real decreto 346/2011).

Laviviendava equipada con unatoma cargador USB-C en Salon,
Dormitorios y Cocina.

En la terraza se instala una toma de acceso a telefonia-datos y
tomade TV.

Video portero Wifi en vestibulo de vivienda con placa en entrada
al conjunto y entrada de portales. Este videoportero permite el
desvio de llamadas a dispositivos moviles(I0S/Android)y conec-
tarte a tu vivienda desde cualquier sitio a través de Smartphone
o Tablet. Captura de imagen de la persona que llama, quedando
registrado en el monitor.

DOMOTICA
Se instalara domatica con interfaz simple y amigable que puede
ser controlada remotamente a través de smartphone, tablet o
computadora.

Seinstala:

- Controladoras persianas que permite cambiar desde

el smartphone el grado de apertura de estas.

- Sensor de movimiento-luz-temperatura.

- Controladora 2 circuitos de iluminacion.

- Sensores de inundacion en Cocina y Banos que permiten que
al detectar agua en el suelo salte una alarma en la vivienda y en
el smartphone cerrandose la llave general automaticamente
para impedir danos.

- Detector Humo-temperatura en Cocina, que hace saltar
alarma tanto en vivienda como en smartphone.

Se puede monitorear el consumo de energia y crear escenas
simples y complejas. El sistema es facilmente ampliable y
compatible con productos Wireless de distintos fabricantes, al
ser tecnologia inalambrica.
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CARPINTERIA INTERIOR

Acceso de entrada a vivienda mediante puerta metalica acora-
zada con cerradura de alta seguridad con sistema antibumping,
pomoy mirilla.

RESIDENCIAL

Puertas de paso lacadas (abatibles y correderas) en color
blanco segun diseno, con picaporte imantado en abatibles,
herrajes de acero y condena en banosy dormitorio principal.

Puertas correderas en cocinay banos segun tipo.
Puerta de cocinay salon con vidrio traslucido.

Armarios empotrados con puertas correderas, revestidos
interiormente, con barra de cuelgue y division de altillo.

TECHOS, REVESTIMIENTOS Y PINTURA

En la mayor parte de las estancias de la vivienda se colocaran
placas de yeso sobre perfileria metalica con aislamiento segun
situacion.

Existira falso techo de escayola en las zonas de paso de las
instalaciones, vestibulo y pasillos.

En ambos banos se instalara un techo desmontable para
facilitar su registro.

En las cocinas y banos los paramentos iran alicatados hasta el
techo en material ceramico de 1@ calidad. En el resto de la vivien-
da las paredes tendran un acabado de pintura plastica lisa en
color blanco.

Los herrajes se pintaran al 6leo.

SOLADOS

Todas las viviendas tienen aislamiento acustico anti-impacto
para mejorar el aislamiento acustico con las viviendas colindan-
tes.

Las dependencias de las viviendas llevaran un pavimento de
gres ceramico porcelanico imitacion amadera, el rodapié seraa
juego del mismo material, marca SALONI o similar o pavimento
laminado AC4 tono gris y rodapié lacado blanco.

En las terrazas se utilizara soleria ceramica apta para exterio-
res.

ASCENSORES
Se instalaran ascensores de doble puerta automatica que dan
acceso a cada planta del edificio, incluida la planta s6tano.

El interior de la cabina ira decorado con solado de piedra
natural. Las puertas seran de acero inoxidable en la planta baja
y pintadas en el resto de las plantas.

Los ascensores cumpliran las normativas de accesibilidad para
personas de movilidad reducida (PMR).

Nota: Esta memoria de calidades puede ser modificada
por la Direccion facultativa en la fase de obras, por

motivos técnicos, legales, comerciales o de suministro,
siempre que no cambie la calidad final del producto.

MEMORIA DE CALIDADES
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ZONAS COMUNES
Recinto privado delimitado mediante murete perimetral y
cerramiento metalico.

Amplia zona ajardinada con riego automatico, luminarias y
mobiliario urbano.

Area acotada con piscina colectiva con cloracion salina e
iluminacion sumergida, ademas de jacuzzi, incluyendo aseos
independientes.

Pista de Péadel de césped artificial con iluminacion de uso
exclusivo parala comunidad.

Parque infantil.
Instalacion de energia fotovoltaica para autoconsumo del edificio.

Conjunto de buzones individuales por vivienda.

ANEJOS

Puerta de acceso de vehiculos metalica con accionamiento
automatico y mando a distancia. Estara dotada de los sistemas
de seqguridad necesarios.

Pavimento del s6tano de aparcamientos en solera de hormigén
con fratasado mecanico y senalizacion horizontal mediante
pintura especial.

Paredesy techos en estructura o bloques de hormigon.

Instalacion de extincion de incendios formada por BIES, grupo
contraincendios y extintores portatiles.

Para un futuro uso de vehiculos eléctricos se ha previsto una
preinstalacion para que los propietarios puedan instalar
sistemas de carga eléctrica de vehiculos.

Trasteros solados con plagueta ceramica, punto de luzde red de
so6tano con plafén unificado y puerta de entrada galvanizada.

Los jardines privativos estaran terminados en tierra vegetal sin
plantaciones y separados entre ellos y resto de la urbanizacion
con mallay seto vivo.

OBSERVACIONES: La memoria de calidades, infografias y
documentacion comercial aportadas durante el Proyecto y fase
de obra de la Promocion, pueden ser modificadas por los
técnicos facultativos asignados a esta, por motivos técnicos,
legales, comerciales o de suministro, siempre que no cambie la
calidad final del producto.
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