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;Por que Unika Collection
en Estepona?

Malaga es una ciudad que lo tiene todo: historia,
cultura y un clima envidiable. Pasear por sus
calles es viajar al pasado, con monumentos
como la Alcazaba y la Catedral que te cuentan
historias de siglos pasados. AL mismo tiempo,
Malaga esta llena de vida, con su puerto, sus
playas y una amplia oferta gastronomica que
te invita a disfrutar. Ademas, el arte esta en
cada rincén, desde el Museo Picasso hasta

las pequefas galerias del centro. En Malaga,
el sol brilla todo el ano, creando el ambiente
perfecto para relajarte y disfrutar de la vida.

Tus sueiios te han traido hasta aqui. Adelante.
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La casa que
estas buscando

Sabemos que la casa que buscas es como
tu: tiene tu personalidad, esa forma tuya
tan peculiar de ver la vida y un toque de
singularidad que la convierte en un espacio
solo para ti. Por eso, desde AEDAS Homes
te ofrecemos una promocion exclusiva de
viviendas de 2 dormitorios y 3 dormitorios,
ambas con impresionantes terrazas en uno
de los mejores municipios de Malaga.

En Estepona respiraras paz y disfrutaras de
la tranquilidad que supone vivir en una zona
con todos los servicios a tu alrededor.

El lugar perfecto para disfrutar
del auténtico estilo de vida
mediterraneo

Estepona es un lugar que combina encanto
tradicional y modernidad. Su paseo maritimo,
adornado con palmeras, bordea la Playa de la Rada,
ofreciendo vistas espectaculares y un ambiente
relajado.

El puerto deportivo es ideal para disfrutar de
exquisitos restaurantes y emocionantes deportes
acuaticos, mientras que el cercano puerto pesquero
y la acogedora Playa del Cristo ofrecen rincones mas
tranquilos para relajarse.

En el casco antiguo, las calles de edificios
encalados y llenas de flores conducen a
la emblematica Plaza de las Flores.

oy ST
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Aire puro para tus

pulmones
uos?m.., Muy cerca de Unika Collection, encontraras las En Unika Collection disfruta de una ubicacion
Estepona Estepona s playas mas exclusivas de Estepona donde podras estratégica junto a la A-7, permitiendo llegar de
= relajarte y admirar la belleza del paisaje. forma facil y rapida a otros lugares de interés.
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Casas exclusivas
para personas unicas

Nuestras viviendas se proyectan para satisfacer todas tus
necesidades. Unika Collection pone a tu disposicion una
urbanizacion privada con viviendas de 2 dormitorios (126 m2)

y 3 dormitorios (141 m?), ambas con impresionantes terrazas
desde 63 m2 Ubicadas en un entorno privilegiado, estas
viviendas estan rodeadas de jardines y amplias zonas comunes,
disefiadas para ofrecerte el maximo confort y bienestar.

Esta versatilidad convierte a Unika Collection en la promocion
perfecta tanto para familias en crecimiento como para aquellas
que ya estan consolidadas y buscan su casa ideal.
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Arquitectura unica, moderna
y elegante, que te enamorara

Su arquitectura es una fusion perfecta de
innovacion y elegancia, destacandose por

su disefio vanguardista que incorpora lineas
limpias y detalles sofisticados. Las formas
fluidas y abiertas de la estructura se integran
armoniosamente con el paisaje natural
circundante, creando un equilibrio visual

que permite que el edificio se mezcle con su
entorno sin perder su caracter distintivo.

aedashomes.com
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Vive rodeado de calma,
naturaleza y tranquilidad

Unika Collection es un proyecto exclusivo
que combina lo mejor de dos mundos: la
serenidad de la montafa y la cercania al
mar. Disefiado para integrarse perfectamente
con la naturaleza que lo rodea, ofrece

un estilo de vida Unico en un entorno
privilegiado. Su ubicacién, a pocos pasos de
las exclusivas playas de Estepona y rodeado
por majestuosas montafas, lo convierte en
un lugar verdaderamente excepcional.

Aqui, disfrutaras de vistas espectaculares y

del clima soleado de la Costa del Sol, en un
ambiente ideal para relajarte y reconectar con la
naturaleza. Ademas, el complejo esta disefiado
pensando en tu bienestar, con instalaciones
como gimnasio, piscinas interiores y exteriores,
y espacios concebidos para desconectar y vivir
en armonia con un entorno incomparable.

aedashomes.com
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Espacios amplios y terrazas
Impresionantes con vistas
inigualables

Las viviendas destacan por sus amplios

y luminosos interiores, disefiados para
maximizar el confort y la funcionalidad,

en perfecta armonia con su entorno.

Cada detalle ha sido cuidadosamente
pensado para brindar una sensacion de
amplitud, con acabados de alta calidad que
combinan elegancia y un estilo moderno.

Lo mas exclusivo son sus terrazas de generosas
dimensiones, que se convierten en una
extension tu casa. Desde ellas, podras disfrutar
del increible clima de la Costa del Sol, rodeado
por vistas panoramicas Unicas que abarcan
tanto las montafias como el mar, creando un
lugar verdaderamente especial para vivir.

25
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La belleza no solo esta
en el interior

En AEDAS Homes no solo te ofrecemos excelentes calidades
interiores, sino que también nos esforzamos en conseguir una
arquitectura exterior acorde con la estética y necesidades
del siglo XXI. Los exteriores han sido seleccionados para
continuar con la estética interior y crear un entorno
armonico. Llegar a casa sera un auténtico placer.

Combinando a la perfeccion las tendencias de vanguardia y la
elegancia imperecedera de las construcciones mas clasicas, la
armonia de la urbanizacion radica en la fachada de las viviendas
a través de texturas y colores integrados en el entorno.

El paisajismo también esta estudiado al milimetro y, de un solo vistazo,
Unika Collection consigue que te sientas orgulloso de tu nueva casa.

éQuién dijo que la belleza solo esta en el interior?

27
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: : : Los residentes también disponen de espacios
EXCIU‘SIVB'S 1nSta1aC10neS comunitarios como una sala multiusos y un area
de coworking. Las amplias zonas ajardinadas y los
El conjunto residencial cuenta con dos piscinas espacios al aire libre ofrecen el lugar perfecto para
exteriores, una para adultos y otra para nifios, ademas desconectar y disfrutar de la naturaleza.

de un gimnasio totalmente equipado y una sala de yoga.

Para mayor comodidad y seguridad, el complejo
incorpora espacios funcionales que incluyen
almacenamiento para bicicletas, rampas de
accesibilidad y un acceso cerrado y controlado.

El spa, con mas de 60 m?, ofrece un espacio perfecto
para disfrutar en cualquier época del afo.

BRIy Hilevize,

aedashomes.com
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Piscinas exteriores

Las piscinas exteriores, que incluyen una para
adultos y una para nifios, estan pensadas para
ofrecer momentos de ocio y ejercicio en un
entorno natural, rodeado de jardines y con
vistas espectaculares, perfectas para disfrutar
de los dias soleados de la Costa del Sol.

Gym & Yoga room

El gimnasio completamente equipado, ofrece un
entorno ideal para entrenamientos completos,
mientras que la sala de yoga proporciona un
espacio tranquilo para la practica de yoga y
meditacion, promoviendo el equilibrio fisico y
mental de los residentes.

31
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Spa

Con mas de 60 m?, el spa brinda un
ambiente cdmodo y relajante, permitiendo
a los residentes disfrutar de un ejercicio
continuo o de momentos de descanso,
independientemente del clima exterior.
Un lugar ideal para mantener la actividad
fisica y el bienestar durante todo el afio.

Coworking

Un espacio moderno y flexible disefiado

para profesionales que buscan un entorno
productivo. Con acceso exclusivo para
residentes y con todo lo necesario para
fomentar la creatividad y el trabajo en equipo.

33
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La eficiencia energetica
slempre en mente

AEDAS Homes apuesta por el futuro a través de construcciones
sostenibles tanto en su puesta en marcha como en su fase

final. Todas nuestras viviendas te ofrecen altas calificaciones
energéticas para que, a la vez que contribuyes al cuidado del medio
ambiente, también te beneficies de las ventajas de hacerlo.

Puesto que tu casa es eficiente notaras que a fin de mes las

facturas son menos abultadas. El doble acristalamiento que ofrece
Unika Collection colabora a mantener la temperatura constante y por
eso no sera necesario un gasto tan elevado en climatizacion. A la vez,
junto al confort térmico, notaras como el sonido queda completamente
amortiguado y puedes descansar sin que nada interrumpa tu suefio.

Tu nueva casa también dispone de un sistema —conocido como ventilacion
inteligente de doble flujo— que ventila las estancias sin necesidad de abrir
las ventanas. Con ello se logra mantener sin cambios la temperatura y
evitar los ruidos que entran del exterior. Al filtrar el aire del exterior no
entrara a tu vivienda ni polen ni otras particulas contaminantes o nocivas.

35
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Salud y bienestar

Ventilacion mecanizada de las viviendas con
recuperador de calor (doble flujo).

Iluminacion

o]

Disefio arquitectdnico que optimiza la
iluminacion natural.

Iluminacion artificial de alta eficiencia
energética.

Calidad térmica y acustica

AN\

Aislamiento térmico de la fachada, carpinterias
de aluminio con rotura de puente térmico y
doble vidrio.

Persianas con aislamiento inyectado.

B Energias renovables

Aerotermia para calefaccién y agua caliente.

Gestion de residuos

®

Espacio de residuos para reciclaje en zonas
comunitarias.

Agua
Griferias y aparatos sanitarios de bajo consumo.
Paisajismo de bajo consumo hidrico.

aedashomes.com
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Un conjunto unico

Nuestro compromiso contigo comienza desde el
primer momento y, por eso, queremos compartirte
la memoria de calidades de tu nueva casa.

Urbanizacion interior

Conoce todos los detalles de Unika Collection Tu urbanizacién conseguira que te sientas orgulloso Ademas, tu vivienda incluye el acceso exclusivo para
y empieza a imaginar los espacios que, dentro de tu nueva casa incluso antes de entrar en ella. En residentes al area Wellnes, asi dispondras de:
de nada, seran un suefio hecho realidad. Unika Collection se ha ideado un espacio cerrado

en cuyo interior disfrutaras de zonas para compartir
momentos inolvidables con los que mas quieres, la
promocién contara con: » Sauna humeda y sauna noérdica

» Piscina climatizada interior
En AEDAS Homes la calidad es una constante y

un objetivo siempre presente, de ahi que hayamos

pensado en todos los detalles de tu nueva casa. , Gimnasio equipado

» Piscina comunitaria » Sala de actividades deportivas

Accesos y portales

» Piscina infantil

. . . o » Zonas ajardinadas
En Unika Collection los espacios comunitarios

estaran cuidados al maximo. Los suelos de las zonas » Espacio para bicicletas
comunes interiores iran acabados en gres porcelanico
y las paredes combinaran distintos materiales segin =

la zona. » Puerta de acceso principal con videoportero | TR Y R T e e B e i

» Accesibilidad mediante rampas

La tecnologia también estara presente a través de » Sistema de videovigilancia perimetral
alumbrado con detectores de presencia distintos para
zonas y plantas, lo que a fin de mes repercutira en un
importante ahorro energético que optimizara el uso
de los recursos y consumos.

» Jardin de Croket

Los ascensores tendran acabados de cabina acorde
con el resto del proyecto y dimensiones segun
Normativa de Accesibilidad. Las puertas seran
automaticas y estaran dotados de alarma y servicio
de telefonia para urgencias.

aedashomes.com
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Tu vivienda
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Vestibulo, salon, pasillo
y dormitorios

El pavimento de tu nueva casa en vestibulo, salén,
dormitorios y pasillo sera de gres porcelanico

90 x 90. El suelo estara rematado con un rodapié
con terminacion en blanco a juego con la carpinteria
interior para crear un ambiente completamente
integrado en toda la vivienda.

Las paredes iran acabadas con pintura plastica
lisa. Se colocara falso techo en toda la vivienda,
terminado en pintura plastica.

Cocina

Preparar tus platos favoritos sera mucho mas facil en
este espacio pensado para ti. Estas son las calidades
y acabados que incluird tu nueva cocina en Unika
Collection:

> Pavimento de baldosas de gres porcelanico,
con paramentos verticales acabados en pintura
plastica lisa sobre tabiqueria seca

» Falso techo con pintura plastica lisa

> Se entregard amueblada con un disefio actual de
muebles altos y bajos

Ademas, incluird el siguiente equipamiento:

» Placa de induccién en isla o peninsula

» Campana extractora en techo

» Columna de horno eléctrico y microondas
» Lavavajillas panelado

» Frigorifico panelado

> Lavadora-secadora

» Encimera y entrecalle entre mueble bajo y alto

» Fregadero con griferia monomando

43
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Servicio Select

Con el servicio Select de AEDAS Homes podras
personalizar varios aspectos de tu nueva casa:

» Elige entre diferentes tipos de ambiente
segun tus gustos

» Mejora las calidades y acabados

» Equipa tu terraza en planta solariumy
plantas bajas

Select

45
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Banos

Las paredes de los bafios, tanto principales como
secundarios, iran revestidas de baldosa ceramica
combinando con el solado de gres porcelanico.

Se colocaran falsos techos con pintura plastica.
Pensando en tu comodidad, la instalaciéon del sistema
de climatizacién contara con falso techo con registro
para permitir el futuro mantenimiento de la unidad
interior.

En ambos bafios se instalaran griferias empotradas
en lavamanos y monomando termostatica en la
ducha, plato de ducha, mampara y sanitarios blancos
de disefio actual.

Ademas, el bafio principal contara con lavabo
ceramico con mueble y encimera, y el secundario con
lavabo con mueble integrado, ambos bafios cuentan
con inodoro suspendido.

a7
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Terrazas y/o Tabiqueria Carpinteria

jardines privados interior y aislamientos Interior

Para que la seguridad sea maxima, estos espacios al La tabiqueria seca empleada en tu nueva casa AEDAS Homes también ha cuidado la carpinteria

aire libre se pavimentaran con gres antideslizante. conseguira un acabado exterior 6ptimo para la interior para que disfrutes de todos los detalles de tu
aplicacion de pintura lisa. nueva casa.

Todas las terrazas llevardn toma de agua y sistema
para evacuacion de aguas. También incluiran
iluminacién, toma de corriente y toma de television.

» Divisiones interiores entre estancias: » La puerta de acceso a la vivienda sera de
ejecutadas con tabiqueria seca. seguridad y con terminacién interior lacada en

L . . o blanco y dotada de mirilla éptica.
> Divisiones entre viviendas: realizadas con fabrica

de ladrillo fonorresintente, tabiqueria secay » Las puertas interiores de la vivienda, de 220 cm
panel de aislamiento acustico. de altura, seran con acabado lacado en blanco
y tiradores cromados, dotando a la vivienda de
un aspecto elegante y actual. En general seran
abatibles, salvo aquellos casos en los que se
aconseja ponerlas correderas para mejorar la
utilizacién de la estancia a la que dan acceso.

Si tu vivienda se ubica en planta atico, podras
disfrutar de un amplio solarium desde donde
contemplar las espectaculares vistas que ofrece la
promocién. En la zona de sombra se instalara una > Divisiones entre vivienda Yy zonas comunes:

peérgola. construidas con fabrica de ladrillo
fonorresintente, tabiqueria seca y panel de

Para una mayor integracion de las terrazas con los ) ) D
aislamiento acustico.

espacios interiores, Unika Collection lleva soleria
elevada sobre plots en el exterior dando continuidad

al pavimento interior-exterior > Armarios de puertas abatibles aprovechando

al maximo el espacio con acabado en blanco a
juego con el resto de la carpinteria. El interior
sera tipo modular, revestido de melamina con
barra para colgar, balda y una cajonera en
armarios de dormitorios.

aedashomes.com
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Instalaciones

Fontaneria y saneamiento Calefaccion/Climatizacion Electricidad/Telecomunicaciones

LS RERHE RERW AT AW |
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La instalaciéon de fontaneria incluira las tomas de
agua para cada aparato sanitario en bafios y cocina

(fregadero) y para los electrodomésticos en la zona

de cocina y tendedero (lavavajillas y lavadora).

Tu vivienda dispondra de una llave de corte
general y llaves de corte independientes
en cada cuarto humedo.

La produccién del agua caliente de todas
las viviendas de la promocidn se realizara
mediante una bomba de calor aerotérmica
de maxima eficiencia energética.

Cada uno de los aparatos sanitarios de la vivienda
se conectara a la red de saneamiento, siendo las
bajantes que discurren por las camaras junto a

la vivienda de PVC con atenuacion acustica.

Para que disfrutes del maximo confort, en
tu nueva casa se colocara suelo radiante
para la calefaccion mediante agua caliente -
excepto en bafos, que sera eléctrico-.

Este método de calor inercial destaca por aportar
calor de manera uniforme, permitiendo altos
ahorros energéticos al emplear agua caliente a
baja temperatura a la vez que se dispone de mas
espacio libre en la vivienda en comparacién con
el tradicional sistema de radiadores. El control

de temperatura en las estancias principales se
conseguira con el empleo de un termostato.

Ademas, dispondras de una red de conductos
(frio) que realizara la difusion mediante rejillas
de impulsion y retorno en salén y dormitorios.

Tu vivienda contara con la dotacion de
tomas eléctricas y de telecomunicaciones
requeridas por normativa, asi como un
videoportero que te comunicara con los
portales y con el acceso a la urbanizacién.

La iluminacion que encontraras en los
bafios, cocina y pasillos de tu vivienda se
realizard con equipos con tecnologia led.

Ademas, el garaje contard con preinstalacién
de recarga de vehiculo eléctrico.

Ventilacion

Tu vivienda incorporara un sistema de ventilacion
para garantizar la salubridad del aire interior y el
cumplimiento del Coédigo Técnico de la Edificacion.
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Ventilacion

Tu vivienda incorporara un sistema de ventilacion
para garantizar la salubridad del aire interior y el
cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Elementos comunes

Fachada y cubierta

Las fachadas se han disefiado mediante un
cerramiento de doble hoja, de fabrica de ladrillo
en el exterior y de tabiqueria seca al interior. Iran
revestidas con textura, pintura y combinados con

elementos prefabricados en el canto de los forjados.

La composicion de las fachadas, junto con
las terrazas disefiadas, proporcionara una
imagen atractiva y actual al edificio. Los
acabados combinaran las prestaciones
térmicas con el disefio mas vanguardista,
adaptandose a las necesidades del siglo XXI.

La fachada constara también de una camara
de aire con aislante térmico, lo que supondra
un importante ahorro energético y lograra un
gran confort en el interior de la vivienda.

Las cubiertas se han proyectado segun el
uso al que estaran destinadas, garantizando
su estanqueidad en todos los casos.

aedashomes.com

Carpinteria exterior y vidrios

El conjunto de carpinteria exterior y acristalamiento
asegurara el cumplimiento del Cédigo Técnico

de la Edificacion, concretamente del Documento
Basico Ahorro de Energia y el de Proteccién frente
al Ruido, aumentando el nivel de confort dentro

de la vivienda. Unika Collection dispondra de:

> Carpinteria con perfileria de aluminio con
rotura de puente térmico combinando con
distintos tipos de apertura segun ubicacion
enrasada con el pavimento exterior.

> Acristalamiento de doble vidrio con camara de
aire deshidratado.

> Persianas enrollables de lamas de aluminio
con aislamiento inyectado y accionamiento
motorizado en dormitorios. Color similar al de
la carpinteria exterior.

Estructura y cimentacion

La estructura de tu nueva casa sera de hormigén
armado con forjados reticulares y losas

sobre rasante —-calculada segun la normativa
vigente y Codigo Técnico de la Edificacion-. La
cimentaciéon estara proyectada de acuerdo a

las conclusiones del Estudio Geotécnico.

53

Escaleras y vestibulos de planta

Las escalera y vestibulos de planta iran acabados
en baldosa ceramica con rodapié a juego con
el pavimento y pintura plastica en paredes.

Garajesy trasteros

Las puertas de entrada y salida de garajes
seran automaticas, con dispositivo de seguridad
antiaplastamiento y mando a distancia.

Los trasteros iran acabados con pinturay
con puerta metalica, en cumplimiento de la
normativa requerida por su ubicacion.
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Gracias por tu
confilanza en nosotros

Contigo, desde el primer momento. Los profesionales de
AEDAS Homes tenemos tan interiorizados los valores de la
compafia que atendemos tu casa como si fuera nuestra.
Profesionalidad, innovacion, disefio y sostenibilidad son los
pilares basicos que encontraras al contar con nosotros.
Nuestro equipo tiene una amplisima formacion, trayectoria

y experiencia en el mundo de las promociones residenciales,
y con amabilidad y profesionalidad conseguiremos que te
sientas como en casa incluso antes de que entres en ella.

Al elegir tu casa AEDAS Homes no solo estas optando
por primeras calidades y arquitectura de vanguardia, sino
que también estas apostando por la sostenibilidad y el
cuidado del medio ambiente. La proteccion del entorno
es una de nuestras grandes propuestas, y en todos
nuestros proyectos queda patente el compromiso con el
uso racional de los recursos naturales y la utilizacion de
sistemas eficientes que implican el ahorro energético.

En AEDAS Homes sabemos que sostenibilidad y disefio no
estan refiidos, y por eso hemos logrado viviendas ‘verdes’ que
incluyen la innovacién mas puntera en su interior. Aplicamos
tecnologias de vanguardia para que tu vida sea mucho mas
comoda y adaptada a las necesidades del siglo XXI.




Unika Collection. Estepona
Dossier y memoria de calidades

AEDAS I
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aedashomes.com
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Oficina de venta en Estepona
Piedra Paloma, 29693 Malaga
29693. Estepona, Malaga

Promocion
Urb. UEN.O10 Buenas Noches Il 1 (A)
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