RESIDENCIAL
‘ RIBASTARRAGONA \

MEMORIA DE CALIDADES Y EQUIPAMIENTOS
MEMORIA DE QUALITATS | EQUIPAMENTS

Francesc Ribas 46-48



RIBASTARRAGONA

EL EDIFICIO

Edificio plurifamiliar emplazado en C/Frances Ribas 46 - 48 con C/
Tarragona 21 - 23 de Granollers, que estd organizado en base a una caja de
escalera con un ascensor que dan accesibilidad a 20 viviendas en bloque

plurifamiliar de cuatro plantas y una planta subterranea de aparcamiento.

El bloque plurifamiliar consta de 20 viviendas y estd formado por
p|anta baja mas tres p|antas sobre rasante con acceso peatona| desde
calle Francesc Ribas 46-48. Las viviendas de la tercera planta son tipo
duplex que incluyen buhardillas y terraza-solarium en la Ultima planta.
El acceso a las plantas de vivienda se realiza a través de una caja de
escalera y ascensor que comunica las diferentes plantas de vivienda. El
acceso al aparcamiento es a través del mismo ascensor complementado
con una escalera independiente desde el vestibulo de planta baja hasta el

aparcamiento.

El aparcamiento esta formado por una p|anta subterrdnea con acceso
mediante rampa para vehiculos y peatones desde la calle Tarragona. Tiene
capacidad para 32 plazas de aparcamiento y aparca-bicis con capacidad
para 48 bicicletas en recinto independiente. Este aparcamiento es comun
también para cuatro casas de la misma edificacién que tienen entrada

independiente por la Calle Tarragona 21-23.

UN RESIDENCIAL ATU MEDIDA




EDIFICI

Edifici plurifamiliar situat a C/ Frances Ribas 46-48 amb C/ Tarragona
21-23 de Granollers, organitzat a partir d'un nucli d’escala amb un ascen-
sor que donen accessibilitat a 20 habitatges en un bloc plurifamiliar de

quatre plantes i una planta soterrani d'aparcament.

El bloc plurifamiliar consta de 20 habitatges i estd format per planta
baixa més tres plantes sobre rasant, amb accés de vianants des del carrer
Francesc Ribas 46-48. Els habitatges de la tercera planta sén de tipus

diplex i inclouen golfes i terrassa-solarium a I'dltima planta. L'accés a les

plantes d'habitatges es realitza mitjangant el nucli d'escala i I'ascensor que
comuniquen les diferents plantes. L'accés a 'aparcament es fa a través
del mateix ascensor, complementat amb una escala independent des del

vestibul de |a planta baixa fins a I'aparcament.

L'aparcament esta format per una planta soterrani amb accés mitjancant
rampa per a vehicles i vianants des del carrer Tarragona. Té capacitat per
a 32 places d’aparcament i un aparcament per a bicicletes amb capa-
citat per a 48 bicicletes en un recinte independent. Aquest aparcament
és també comu per a quatre cases del mateix edifici que tenen entrada
independent pel carrer Tarragona 21-23.
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CALIDAD CONSTRUCTIVA EN CADA DETALLE

1 | Cimentacidn y estructura

2 | Cerramientos exteriores

3 | Zonas comunes interiores

4 | Terrazas y cubiertas

5 | Aparcamiento

6 | Cerramientos y paredes interiores

7 | Instalacién eléctrica
y telecomunicaciones

8 | Climatizacién y produccién

de ACS (agua caliente sanitaria)

9 | Pavimentos

10 | Cocina

n | Bafos

12 | Lavadero

13 | Carpinteria exterior
14 | Carpinteria interior

15 | Opciones a escoger
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' QUALITAT CONSTRUCTIVA EN CADA DETALL

1 | Cimentacid i estructura
2 | Tancaments exteriors

3 | Zones comunes interiors
4 | Terrasses i cobertes

5 | Aparcament

6 | Tancaments i parets interiors

7 | Installacié eléctrica | telecomunicacions

8 | Climatitzacié i produccié d'A.C.S.

(aigua calenta sanitaria)

9 | Paviments

10 | Cuina

n | Banys

12 | Rentador

13 | Fusteria exterior
14 | Fusteria interior

15 | Opcions a escollir







1| CIMENTACIO | ESTRUCTURA

La cimentacid es realitzard mitjangant sabates aillades i pilots de formigé
armat. Els murs de contencié perimetra|s es realitzaran amb panta”es de
formigd armat excavades al terreny existent i amb murs encofrats in situ
quan es tracti de suportar terres de terrap|enat. Les panta”es es fresaran

interiorment per eliminar impureses i donar-los un acabat homogeni.

Lestructura estard formada per pilars i forjats de formigd armat.

2 | TANCAMENTS EXTERIORS

Les facanes estaran realitzades amb mad blanc tipus Klinker d'alta
qua|itat, excepte a I'interior de les terrasses de coberta, que seran de mad

pencorat acabat amb morter monocapa ratllat.

Laillament termic es realitzara amb PUR (escuma de poliureta de cella
tancada) projectada per l'interior de les parets de fagana i un segon
aillament format per una manta termoacustica de llana mineral de roca

integrada en el trasdossat de la tabiqueria interior.

Amb aquest conjunt de Fagana, conjuntament amb una fusteria d’alumini
amb trencament de pont térmic (RPT) i doble vidre amb cambra,
s'aconsegueix el confort térmic i acUstic necessari per assolir una alta

. e . e
eﬁuenCIa energetlca.

La planta baixa de I'edifici tindra la facana composta en una part amb
mad vist blanc tipus Klinker, una altra part amb maé perforat arrebossat i

revestit amb aplacat porcellanic.

Les baranes dels balcons estaran formades per marcs d'estructura
metallica, folrades amb un panell opac i vidre. Aniran rematades amb un

passama superior d'acer inoxidable.




3 | ZONAS COMUNES INTERIORES

La puerta de acceso al edificio sera de carpinteria de aluminio lacado y cristal laminado.

El pavimento de vestibulos, escaleras, pasillos de acceso a plantas y espacios comunes seran de piedra grani-
tica natural tipo negro angola con acabado pulido. Las escaleras y rellanos de acceso al parking seran de gres

porcelanico.

Los revestimientos de paredes y techos en las cajas de escaleras o vestibulos de acceso a plantas de viviendas

seran mediante revestimiento de yeso y aplacados de yeso laminado con acabado pintado.

La lluminacién de pasillos de acceso a las viviendas, cajas de escalera y aparcamientos serdn con luces de tipo

led de encendida mediante deteccién de presencia y temporizador.

El ascensor estard acabado interior y exteriormente de acero inoxidable y el pavimento de cabina sera de piedra

natural, igua| al pavimento de la escalera.

4 | TERRAZAS Y CUBIERTAS

La cubierta inclinada estard compuesta por forjado de hormigén y acabado mediante subestructura
galvanizada para fijar el panel Sandwich formado por dos chapas lacadas con 8 cm de aislamiento
incorporado. Con esta composicién de cubierta conseguimos un éptimo aislamiento térmico proporcionando
un gran confort y ahorro energético a los altillos de las viviendas duplex.

Las cubiertas privadas de los duplex y &ticos estardn acabadas con pavimento de gres porceldnico
antideslizante y los paramentos con revestimiento de revoco monocapa acabado raspado.

El espacio comunitario en planta cubierta tendra el pavimento de gres porcelanico y los paramentos seran
de revoco monocapa raspado. Estos espacios estaran destinados a la maquinaria de climatizacién de

viviendas, armario de telecomunicaciones, antenas de televisién y pararrayos.

5| APARCAMIENTO

El acceso al aparcamiento para vehiculos serd a través de una puerta metélica motorizada de apertura automa-

tica con mando a distancia.

Los accesos peatonales al aparcamiento seran por el vestibulo de viviendas ubicado en C/ Francesc Ribas a tra-
vés del ascensor o la escalera independiente y en la C/ Tarragona por la puerta peatonal ubicada junto al acceso

de vehiculos.




3 | ZONES COMUNES INTERIORS

La porta d'accés a 'edifici sera de fusteria d'alumini lacat i vidre laminat.

El paviment de vestibuls, escales, passadissos d'accés a les plantes i espais comuns sera de pedra granitica

natural tipus negre Angola amb acabat polit. Les escales i els replans d'accés al parquing seran de gres porcellanic.

Els revestiments de parets i sostres a les caixes d'escala o vestibuls d’accés a les p|antes d'habitatges es

realitzaran mitjangant revestiment de guix i aplacats de guix laminat amb acabat pintat.

La illuminacié dels passadissos d'accés als habitatges, caixes d'escala i aparcaments sera amb llums de tipus

LED, amb encesa mitjancant deteccié de preséncia i temporitzador.

"ascensor estara acabat interiorment i exteriorment en acer |nOX|dab|e, iel paviment de cabina sera de pedra

natural, igual al paviment de 'escala.

4 | TERRASSES | COBERTES

La coberta inclinada estara composta per un forjat de formigé i acabada mitjangant una subestructura galvanit-
zada per a la fixacié del panell sandvitx, format per dues xapes lacades amb 8 cm d'aillament incorporat. Amb
aquesta composicié de coberta s'aconsegueix un dptim aillament térmic, proporcionant un gran confort i estalvi

energétic als altells dels habitatges duplex.

Les cobertes privades dels duplex i atics estaran acabades amb paviment de gres porcellanic antilliscant i els

paraments amb revestiment de morter monocapa amb acabat ratllat.

L'espai comunitari a la planta coberta tindra paviment de gres porcellanic i els paraments seran de morter
monocapa ratllat. Aquests espais estaran destinats a la maquinaria de climatitzacié dels habitatges, armari de

telecomunicacions, antenes de televisié i parallamps.

5 | APARCAMENT

L'accés a 'aparcament per a vehicles es realitzard mitjancant una porta metallica motoritzada d'obertura au-

tomatica amb comandament a distancia.

Els accessos de vianants a I'aparcament es faran pel vestibul dels habitatges situat al C/ Francesc Ribas, a través

de I'ascensor o l'escala independent, i pel C/ Tarragona mitjancant la porta de vianants situada al costat de 'accés

de vehicles.




El cerramiento de la escalera de acceso sera con paredes formadas por ladrillo prefabricado con acabado visto y

escalones de hormigén revestidos con gres porcelanico.

El pavimento del aparcamiento sera de hormigén acabado fratasado liso. La sefializacién y numeracién de las

p|azas estaran pintadas sobre el pavimento.

Los techos del aparcamiento quedaran acabados con el hormigdn estructural. Los muros perimetrales seran de

hormigdn con acabado visto o fresado y las paredes seran de ladrillo prefabricado con acabado visto.

El aparcamiento estara dotado de pre-instalacién para la carga de vehiculos eléctricos, formada por canales

vacias para el paso de conductores desde el cuarto de contadores hasta las calles de circulacién del parking.

6 | CERRAMIENTOS Y PAREDES INTERIORES

Las paredes divisorias entre viviendas estardn formadas por sistema de yeso laminado compuesto por doble
estructura, que recoge 5 placas de yeso laminado (dos en cada cara de vivienda y una placa entre las dos
estructuras), con refuerzo de seguridad mediante plancha anti-vandalica metalica central. El sistema incluye
doble aislamiento mediante una capa de manta termo-acustica de lana mineral de roca en cada una de las
estructuras. Con ello conseguimos no solo unos excelentes coeficientes de aislamiento y proteccién frente al

fuego sino también ante el riesgo de intrusién desde dependencias contiguas.

Las divisorias entre zonas comunitarias y viviendas serdn mediante paredes de gero fonoabsorbente de hormigén,
acabadas con revestimiento de yeso por el lado de la zona comunitaria. Por el interior de la vivienda se hara un

trasdosado de yeso laminado con aislamiento de manta termo-acustica de lana mineral de roca.

Las divisorias entre estancias de cada vivienda, serdn mediante tabique de yeso laminado de 10 cm de espesor,
acabadas con pintura de color blanco. Los bafios irdn revestidos con gres porceldnico combinado con zonas

pintadas. Los lavaderos-sala técnica irdn revestidos con aplacado cerdmico blanco.

Los falsos techos serdn de yeso laminado en todas las estancias a excepcién de los bafios y lavaderos, que irdn

de lamas auto-portantes de chapa lacada.




El tancament de l'escala d'accés es realitzara amb parets formades per mad prefabricat amb acabat vist i

esglaons de formigd revestits amb gres porcellanic.

El paviment de I'aparcament sera de formigd amb acabat fratasat llis. La senyalitzacié i numeracié de les places

estaran pintades sobre el paviment.

Els sostres de |’aparcament quedaran acabats amb el Formigc') estructural vist. Els murs perimetra|s seran de

formigd amb acabat vist o fresat i les parets seran de mad prefabricat amb acabat vist.

L'aparcament estara dotat de preinstallacié per a la carrega de vehicles eléctrics, formada per canalitzacions

buides per al pas de conductors des del quart de comptadors fins als carrils de circulacié del parquing.

6 | TANCAMENTS | PARETS INTERIORS

Les parets divisories entre habitatges estaran formades per un sistema de guix laminat compost per doble
estructura, que incorpora 5 p|aques de guix laminat (dues a cada cara de |'ha|oitatge i una p|aca entre les dues
estructures), amb refor¢ de seguretat mitjangant una planxa metallica central anti-vandalica. El sistema inclou
doble aillament mitjancant una capa de manta termoacustica de llana mineral de roca en cadascuna de les
estructures. Amb aquest sistema s'aconsegueixen excel'lents coeficients d’aillament i proteccié contra el foc, aixi

com una major seguretat davant el risc d'intrusié des de dependéncies contigiies.

Les divisories entre zones comunitaries i habitatges es realitzaran mitjancant parets de gero fonoabsorbent de

formigé, acabades amb revestiment de guix pe| costat de la zona comunitaria. A l'interior de |’habitatge es fara

un trasdossat de guix laminat amb aillament de manta termoacustica de llana mineral de roca.

Les divisdries entre estances de cada habitatge es realitzaran amb envans de guix laminat de 10 cm de gruix,
acabats amb pintura de color blanc. Els banys aniran revestits amb gres porcellanic combinat amb zones

pintades. Els safareigs-sala técnica aniran revestits amb aplacat ceramic blanc.

Els falsos sostres seran de guix laminat a totes les estances, a excepcié dels banys i safareigs, que seran de

lamines autoportants de xapa lacada.



7 | INSTALACION ELECTRICAY TELECOMUNICACIONES

La instalacién eléctrica serd mediante caja individual de mandos y proteccién de todos los circuitos de las viviendas. En él se
instalard un ICP (controla la potencia), un IGA (protege de cortocircuitos), uno o varios ID (protege de fugas de corriente) y varios

PIA (protege contra las sobrecargas en los diferentes circuitos de la vivienda).
El control de acceso al edificio serd mediante video-portero electrénico, desde cada una de las viviendas.

Las viviendas contaran con instalacién de televisién digita| terrestre (TDT) colectiva asi como instalacién de telecomunicaciones
(ICT) mediante fibra 6ptica (FO), con previsién de tomas mediante cableado coaxial en cada dependencia, con el fin de facilitar

el control a distancia de la instalacién térmica (Aerotermia).

HOGARES QUE CUIDAN DETIY DEL ENTORNO

8 | CLIMATIZACION CON SUELO RADIANTE Y PRODUCCION DE ACS (AGUA CALIENTE
SANITARIA) MEDIANTE AEROTERMIA

Se ha proyectado un sistema de produccién frio-calor mediante Bomba de calor aerotérmica de bajo consumo, con una ex-
celente eficiencia, notable ahorro energético y bajas emisiones de CO2. Con ello conseguimos calentar el hogar de manera
eficaz y eficiente, incluso con temperaturas exteriores extremas. A su vez, permite enfriar el ambiente en verano y proporcionar
ACS durante todo el afio. Tiene una eficiencia energética A +++ . La unidad interior, muy compacta (dimensiones similares a
un frigorifico) dispone de un depédsito acumulador de ACS y es capaz de generar agua caliente a temperatura maxima cercana
a los 60°. Es controlable parcialmente en modo remoto a través de una aplicacién y del Smartphone.

Las unidades exteriores se instalaran en la cubierta comunitaria del edificio plurifamiliary en las terrazas privadas de 12 planta
de las viviendas adosadas. La unidad interior siendo muy silenciosa, se instalard mayoritariamente en el lavadero o sala técnica

de cada vivienda.

Una vez tenemos producido el frio o calor hay que distribuirlo por todas las dependencias. Ello se hace mediante conduccién
frigorifica hasta un fancoil (unidad de intercambio agua-aire) situado en el falso techo (genera|mente en un bafio o lavadero).
En esta unidad se genera el flujo de aire climatizado que se va a repartir, mediante un conducto de fibra a todas las depen-
dencias. (Comedor-estar y dormitorios). Las viviendas tipo duplex de planta tercera y cubierta cuentan también con sistema

de calefaccién mediante suelo radiante.

EFI 3 & auro




7| INSTAL-LACIO ELECTRICA | TELECOMUNICACIONS

La installacié eléctrica sera mitjangant caixa individual de comandaments i proteccié de tots els circuits dels habitatges. En ell
s'installara un ICP (controla la poténcia), un IGA (protegeix de curtcircuits), un o diversos ANEU (protegeix de fugides de corrent)

i varis PIA (protegeix contra les sobrecarregues en els diferents circuits de 'habitatge).
El control d'accés a I'edifici sera mitjancant video-porter electronic, des de cadascuna dels habitatges.
Els habitatges comptaran amb installacié de televisié digita| terrestre (TDT) collectiva aixi com installacié de telecomunicacions

(ICT) mitjancant fibra optica (FO), amb previsié de preses mitjancant cablejat coaxial en cada dependéncia, amb la finalitat de

facilitar el control a distancia de la installacié termica (Aerotérmia).

LLARS QUE CUIDEN DE TU | DE LENTORN

8 | CLIMATITZACIO | PRODUCCIO D’ACS (AIGUA CALENTA SANITARIA) MITJANCANT AEROTERMIA

S’ha projectat un sistema de produccié de fred-calor mitjangant bomba de calor aerotérmica de baix consum, amb una excellent
eficiéncia, un notable estalvi energétic i baixes emissions de CO2. Amb aquest sistema s'aconsegueix escalfar I'habitatge de
manera eficag i eficient, fins i tot amb temperatures exteriors extremes. Alhora, permet refredar 'ambient a l'estiu i proporcionar
ACS durant tot 'any. Disposa d'una eficiéncia energética A+++. La unitat interior, molt compacta (amb dimensions similars a les
d'un frigorific), disposa d'un dipdsit acumulador d’ACS i és capag de generar aigua calenta a una temperatura maxima propera als

60 °C. Es controlable parcialment en mode remot mitjancant una aplicacié i el teleéfon intelligent.

Les unitats exteriors s'installaran a la coberta comunitaria de I'edifici plurifamiliar i a les terrasses privades de la 1a planta dels
habitatges adossats. La unitat interior, molt silenciosa, s'installard majoritariament al safareig o sala técnica de cada habitatge.

Un cop produit el fred o la calor, cal distribuir-lo per totes les dependéncies. Aixd es realitza mitjancant conduccid frigorifica fins a
un fancoil (unitat d'intercanvi aigua-aire) situat al fals sostre (generalment en un bany o safareig). En aquesta unitat es genera el
flux daire climatitzat que es distribuira, mitjancant conductes de fibra, a totes les dependéncies (menjador-estar i dormitoris). Els

habitatges tipus duplex de tercera planta i coberta disposen també de sistema de calefaccié mitjangant terra radiant.
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Este sistema de climatizacién, para ser realmente eficiente y cémodo, requiere permitir su control individualizado para cada
dependencia, en lugar de poner un Unico termostato para toda la vivienda. Para conseguirlo se complementaran mediante rejillas
con motorizacién y unos termostatos individuales centralizados conectados a través del termostato general ubicado en el salén-
comedor. Esta climatizacién también se puede controlar parcialmente de modo remoto a través de una aplicacién y el Smartphone.

El sistema se complementa con otra instalacién secundaria pero importante: el sistema de retorno de aire utilizado hasta el fancoil
para volver a ser tratado. Ello se consigue mediante una red de conductos verticales con rejillas a nivel de suelo que conectan con
el espacio de falso techo. Gracias a esta instalacién la maquina climatizadora, en invierno, aspira el aire frio, situado a ras de suelo,

lo calienta y lo vuelve a inyectar por las rejillas.

El sistema de climatizacién no acaba aqui ya que es necesario garantizar la ventilacién de la vivienda sin pérdida de la eficiencia
energética conseguida. Es lo que pasarfa si al ventilar expulsamos aire climatizado y lo sustituimos por aire sin climatizar. Para ello
se ha previsto la instalacién individual de unos recuperadores entélpicos cuya misién es recuperar el calor o el frio del aire interior
climatizado antes de sustituirlo por el nuevo aire de ventilacién, convenientemente filtrado. El calor o frio recuperado se utiliza para
pre=climatizar el nuevo aire y de esta manera reducir el consumo energético. Estos aparatos van instalados en el falso techo del

lavadero o de un bafio en cada vivienda.

Para resumir, se ha tratado con el maximo cuidado lo que consideramos que es el principal valor de una vivienda: el sistema
energético. De su calidad depende el confort de la vivienda y la factura econdmica, no sélo a corto plazo (consumos) sino también

a largo plazo (mantenimientos), con la satisfaccién de haber contribuido a la reduccién de la huella de carbono.

ACABADOS QUE MARCAN LA DIFERENCIA

9 | PAVIMENTOS

En cada vivienda intervienen dos tipos de pavimentos, zonas interiores y zonas exteriores. El de interiores es un pavimento
de SPC con acabado madera y que esta dotado de un excelente confort asi como una gran resistencia al agua. El segundo y
para exteriores estd compuesto por un gres porcelanico de formato medio y antideslizante. La instalacién de los pavimentos

interiores requiere la formacién previa de una solera de mortero sobre ldmina acustica reductora de ruido de impacto.

El zécalo serd de PVC de color blanco en todas las estancias exceptuando bafios y lavaderos. Con el zécalo de PVC

conseguimos una gran durabilidad y resistencia al desgaste.




Perqué aquest sistema de climatitzacié sigui realment eficient i comode, és necessari permetre el seu control individualitzat
per a cada dependéncia, en lloc d'un Unic termostat per a tot |'habitatge. Per aconseguir-ho, es complementara amb reixetes
motoritzades i termostats individuals centralitzats, connectats a través del termostat general ubicat al salé6-menjador. Aquesta
climatitzacié també es pot controlar parcialment de manera remota mitjancant una aplicacié i el telefon intelligent.

El sistema es complementa amb una altra installacié secundaria perd important: el sistema de retorn de l'aire utilitzat fins al
fancoil per tornar a ser tractat. Aixd s'aconsegueix mitjancant una xarxa de conductes verticals amb reixetes a nivell de terra que
connecten amb l'espai del fals sostre. Gracies a aquesta installacié, la maquina climatitzadora, a I'hivern, aspira |'aire fred situat
a nivell de terra, I'escalfa i el torna a injectar per les reixetes.

El sistema de climatitzacié no acaba aqui, ja que és necessari garantir la ventilacié de I'habitatge sense pérdua de I'eficiencia
energética aconseguida. Aixd és el que passaria si, en ventilar, expulsem aire climatitzat i el substituim per aire sense climatitzar.
Per aixd, s'ha previst la installacié individual de recuperadors entalpics, la missié dels quals és recuperar la calor o el fred de l'aire
interior climatitzat abans de substituir-lo pel nou aire de ventilacié, convenientment filtrat. La calor o el fred recuperats s'utilit-
zen per preclimatitzar el nou aire i, d'aquesta manera, reduir el consum energétic. Aquests equips s'installaran al fals sostre del
safareig o d'un bany de cada habitatge.

En resum, s'ha tractat amb la maxima cura alld que considerem el principal valor d'un habitatge: el sistema energétic. De la

seva qualitat en depenen el confort de 'habitatge i la factura econdmica, no només a curt termini (consums), siné també a llarg
termini (manteniments), amb la satisfaccié d’haver contribuit a la reduccié de la petjada de carboni.

ACABATS QUE MARQUEN LA DIFERENCIA

9 | PAVIMENTS

A cada habitatge intervenen dos tipus de paviments: zones interiors i zones exteriors. El d'interiors és un paviment de SPC

amb acabat fusta i que esta dotat d'un excellent confort aixi com una gran resisténcia a l'aigua. El segon i per a exteriors esta

compost per un gres porcellanic de format mitja i antilliscant.

La installacié dels paviments interiors requereix la formacié prévia d’'una solera de morter sobre lamina acustica reductora del

soroll d'impacte.

El socol serda de PVC de color blanc en totes les estances exceptuant banys i safaretjos. Amb el socol de PVC

aconseguim una gran durabilitat i resisténcia al desgast.







10 | CUINA

El mobiliari de cuina serd bicolor, amb acabat laminat o
similar. Els tiradors dels mobles seran ocults, amb acabat en alumi-
ni o similar i integrats en el moble. Els socols dels mobles estaran
acabats amb xapa d'alumini del mateix color que els tiradors.

Les plaques de coccié de les cuines i els revestiments
frontals entre els mobles alts i baixos seran de pedra
sinteritzada  tipus Neolith o similar. Es tracta d'un
material que ofereix excellent disseny, durabilitat, elegancia i
sostenibilitat. Actualment, és el material idoni per a zones de treball

a cuines.

Cada cuina estard dotada dels seglients electrodomes-
tics: forn convencional, forn microones, placa de coccié per

induccié i campana extractora. Els forns i microones estaran inte-

grats en moble columna. Tots seran de la marca Bosch o equivalent,

amb acabats tipus inoxidable.

Aquest esforc a oferir els millors materials per a lespai
més utilitzat de [I'habitatge es quedaria incomplet si no fos
complementat amb la illuminacié adequada. Per aixo, s'ha disposat
d'iluminacié mitjancant tires LED sota els mobles alts, iuminant
uniformement la zona de treball. La iHluminacié general de la cuina

sera amb focus downlight o similar.




11 | BANOS

Los bafios estaran ap|acac|os con revestimiento porce|a'nico hasta el techo en la zona de aguas (duchas) y en el resto
hasta 1,20 cm de altura.

Los falsos techos seran con lamas de chapa lacada auto-portante.

Los pavimentos de los bafios serdn de SPC igual que el resto de la vivienda.

Los muebles de bafio serdn con encimera de lavabo integrada o con lavabo sobre encimera segin disefic.
Los espejos instalados en todos los bafios serdn con resistencia térmica anti-vaho.

Radiadores toalleros eléctricos murales.

Los platos de ducha seran de resina antideslizante.

Las mamparas de bafio serdn de cristal templado.

Los grifos de las duchas seran termostaticos tipo mural con 2 rociadores. Un rociador seré fijo tipo plato grande superior

y el otro rociador mévil tipo teléfono.

Los |avamanos seran integrados en mueb|e con griferl’a mono-mando.

Los inodoros serdn de porcelana vitrificada. La tapa dispondra de amortiguador.

Los bafios contaran con grifo auxiliar mural mono-manclo,junto al inodoro.

Los bafios dispondrén de accesorios de bafio (toallero, porta rollos y escobilla para los inodoros).

12 | LAVADERO

El lavadero dispondra de toma de corriente, agua y desagiie para la lavadora y toma de corriente para la secadora.
El alicatado de paredes serd con piezas cerdmicas esmaltadas.
El pavimento sera de SPC o similar como el resto de la vivienda.

El falso techo seran con lamas de chapa lacada autoportante.



11| BANYS

Els banys estaran revestits amb ap|acat porce|’|‘anic fins al sostre a la zona d’aigﬂes (dutxes) i, a la resta, fins a 1,20 m
d'alcada.

Els falsos sostres seran amb lamines de Xapa lacada autoportants.

Els paviments dels banys seran de SPC, igual que la resta de 'habitatge.

Els mobles de bany seran amb taulell de lavabo integrat o amb lavabo sobre taulell, segons disseny.
Els miralls installats a tots els banys disposaran de resisténcia térmica anti-embafament.
Radiadors tovallolers eléctrics murals.

Els plats de dutxa seran de resina antilliscant.

Les mampares de bany seran de vidre temperat.

Les aixetes de les dutxes seran termostatiques de tipus mural amb 2 ruixadors: un ruixador fix superior tipus plat gran

i un altre ruixador mobil tipus teléfon.

Els rentamans seran integrats al moble amb aixeteria monocomandament.

Els inodors seran de porcellana vitrificada, amb tapa amb sistema d'amortiment.

Els banys comptaran amb aixeta auxiliar mural monocomandament, al costat de l'inodor.

Els banys disposaran d'accessoris de bany (tovalloler, portarrolls i escombreta per als inodors).

12 | SAFAREIG

El safareig disposara de presa de corrent, aigua i desguas per a la rentadora, aixi com presa de corrent per a l'assecadora.
Lenrajolat de les parets sera amb peces ceramiques esmaltades.
El paviment sera de SPC o similar, igual que la resta de I'habitatge.

El fals sostre sera amb lamines de xapa lacada autoportants.




13 | CARPINTERIA EXTERIOR

La carpinteria de aluminio sera lacada con rotura de puente térmico y sistema

de cierre practicab|e, corredero u oscilobatiente segun su ubicacién.

Las persianas enrollables serdn de aluminio, motorizadas con mando a
distancia para cada persiana. En las viviendas de planta baja las persianas

serdn antibandalicas y microperforadas.

El acristalamiento serd mediante doble cristal bajo emisivo con cdmara de aire,
para garantizar el confort térmico y acustico. Los balcones situados en fachada

sur-oeste tendran control solar mediante mallorquinas de aluminio.

Las mamparas de separacién de balcones entre viviendas estaran formadas

por un marco perimetral metalico y cristal con butiral transltcido o similar.

14 | CARPINTERIA INTERIOR

La puerta de acceso a la vivienda serd de madera maciza blindada tipo block,
de una hoja practicable lisa lacada por las dos caras. Incluye pomo vy cierre
de seguridad con tres puntos de anclaje, mirilla gran angular y goma inferior

cortavientos.

Las puertas interiores seran lacadas y practicables o correderas segin su

ubicacion.

ESPACIOS UNICOS Y PERSONALES




13 | FUSTERIA EXTERIOR

La fusteria d’alumini sera lacada amb trencament de pont térmic i sistema de

tancament practicab|e, corredis o oscillobatent segons la seva ubicacié.

Les persianes enrotllables seran d’alumini, motoritzades amb comandament
a distancia per a cada persiana. En els habitatges de planta baixa les persianes

seran antibandalicas i microperforadas.

L'envidrament sera mitjancant doble vidre baix emisiu amb cambra d'aire, per
a garantir el confort térmic i acUstic. Els balcons situats en facana sud-oest

tindran control solar mitjancant mallorquines d’alumini.

Les mampares de separacio de balcons entre habitatges estaran formades per

un marc perimetral metallic i vidre amb butiral translicid o similar.

14 | FUSTERIA INTERIOR

La porta d'accés a I'habitatge serd de fusta massissa blindada tipus block,
d’una fulla practicable llisa lacada per ambdues cares. Inclou pom i tancament
de seguretat amb tres punts d'ancoratge, mirilla gran angu|ar i goma inferior

talla-vents.

Les portes interiors seran lacades i practicables o corredisses, segons la seva

ubicacié.

ESPAIS UNICS | PERSONALS




15 | OPCIONES A ESCOGER

MUEBLES COCINA* (Eleccién entre 3 acabados de puertas de armarios)

ENCIMERA Y APLACADOS DE COCINA CON PIEDRA SINTERIZA-
DA TIPO NEOLITH O SIMILAR *(Eleccién entre 3 colores diferen-
tes de encimeras de cocina y aplacados entre muebles superiores e

inferiores)

PAVIMENTO DE SCP O SIMILAR* (Eleccién entre 3 acabados
diferentes de suelo SCP o similar)

MUEBLES BANOS* (Eleccién entre 3 tipos de acabados de

muebles)

ALARMA? (No tiene fecha limite para su eleccién. Solo acogerse a la cuo-

ta mensua|)

“NOTAS:

La eleccién de las opciones solo serd posible si se formaliza
p p

previamente a la finalizacion de la estructura del edificio o

posteriormente antes de que se haya realizado el pedido en obra de los

materiales a e|egir.

La sociedad promotora se reserva el derecho de realizar durante la ejecu-
cién de la obra aquellas modificaciones que por razones juridicas, técnicas o
comerciales considere oportunas, sin que ello represente menospreciar el

nivel g|oba| de las calidades.




15 | OPCIONS A ESCOLLIR

MOBLES DE CUINA® (Eleccié entre 3 acabats de portes d’armaris)

TAULELL | APLACATS DE CUINA AMB PEDRA SINTERITZADA
TIPUS NEOLITH O SIMILAR * (Eleccié entre 3 colors diferents de tau-

lells de cuina i aplacats entre mobles superiors i inferiors)

PAVIMENT DE SPC O SIMILAR* (Eleccié entre 3 acabats diferents de
terra SPC o similar)

MOBLES DE BANY* (Eleccié entre 3 tipus d'acabats de mobles)

ALARMA* (No té data limit per a la seva eleccié. Només ca

acollir-se a la quota mensual.)

*NOTES

Lelecci6 de les opcions només serd possible si es formalitza

préviament a la  finalitzacié de lestructura de ledifici o

posteriorment abans que s’hagi realitzat la comanda en obra dels materials

a escollir.

La societat romotora es reserva el dret de realitzar durant
p

l'execucié de l'obra aquelles modificacions que per raons

juridiques, técniques o comercials consideri oportunes, sense que aixd

representi menysprear el nivell global de les qualitats.
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