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MEMORIA DE CALIDADES
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CIMENTACIÓN Y ESTRUCTURA

• Zapatas de hormigón armado para apoyo de muros y pilares.

• Solera de hormigón con mallazo de acero ejecutada sobre 
capa drenante de grava. Muros de sótano de hormigón armado 
protegidos en el trasdos con pintura y una lámina impermeabi-
lizante, lámina de protección y drenaje en la parte inferior. 

• Pilares, vigas y forjados de hormigón armado.

• Estructura de forjados reticulares y losas de escaleras de 
hormigón armado.

CUBIERTAS

• Todas las cubiertas y terrazas están impermeabilizadas, aisla-
das térmica y acústicamente.

• Se componen de barrera de vapor, impermeabilizante de doble 
lámina asfáltica con refuerzo en encuentros con paramentos 
verticales.

• El acabado será de grava para la cubierta no transitable o 
ajardinada en algún caso y de pavimento de gres porcelánico 
antideslizante para las terrazas transitables.

FACHADAS

• Cerramiento con un muro de gero o tipo Glasroc en paráme-
tros revestido con un sistema de aislamiento térmico exterior 
tipo SATE.

• Dentro la vivienda, trasdosada con una estructura metálica galva-
nizada auto- portante con aislamiento térmico y acústico de lana 
de roca y revestido con una placa de pladur. La fachada de la calle 
irá aplacada de piedra natural.

• La fachada de la vivienda irá parcialmente aplacada con gres 
porcelánico planta baja. El resto irá revestido de enfoscado fino de 
color blanco.

DISTRIBUCIÓN INTERIOR

• La distribución interior se realizará con tabiques de pladur 
con aislamiento térmico y acústico en su interior.

• Las zonas húmedas se terminarán con placa antihumedad. 
Los techos serán de placa BA 13 de pladur con estructura 
metálica.

• Los techos dónde se encuentran las maquinas, tendrán un 
registro de 60x120cm para poder acceder a las máquinas 
(fancoils) de climatización.

• Separaciones entre viviendas compuesto de un muro cerá-
mico o tabique de pladur, trasdosado con aislamiento de lana 
de roca y revestido de una placa de pladur.

ESCALERA

• Las escaleras estarán construidas en hormigón armado reves-
tido en imitación parquet tipo SPC de la marca PORCELANOSA.

• La barandilla será de cristal con montantes en Inox.

ELEMENTOS EXTERIORES COMUNITARIOS

• Muros de cerramiento parcela de hormigón, aplacados y 
adaptados a la pendiente de la calle. Piscina de 5x15m en 
varios niveles y una profundidad máxima de 160 cm.

• Entorno ajardinado y parcialmente pavimentado. Puertas de 
acceso al jardín comunitario y de acceso a jardines privados 
de hierro lacado o de aluminio.

• Cercado entre jardines privados con muro de obra revocados 
y pintado y/o bloque hormigón visto blanco o valla galvaniza-
da. La separación entre jardines tendría una parte de aluminio 
o valla. Pared divisora de 1,80, o bien totalmente de obra o 
bien con 80 cm de valla de aluminio lacado color gris oscuro 
con lamas verticales o vallado.

INSTALACIONES COMUNITARIAS

• Riego automático.

• Instalaciones audiovisuales según normativa y video portero.

CERRAMIENTO PERIMETRAL

• La valla que recae a la calle constará de muro de hormigón 
y/o bloque de hormigón y valla de perfiles metálicos en alumi-
nio o similar. La cancela de acceso peatonal será de aluminio 
de iguales características que la valla. La cancela de acceso 
rodado será de acero galvanizado y lacado con accionamiento 
eléctrico motorizado. La valla de cierre del resto de parcela 
será de perfilaría metálica o de aluminio o similar sobre muro 
de fábrica.

APARCAMIENTO

• Pavimento continuo de hormigón fratasado zonas privadas y 
comunes. 

• Paredes revocadas y pintadas o enyesadas. 

• Muro perimetral de hormigón visto. Puerta individual motori-
zada con mando a distancia. 

• Puerta general motorizada batiente o seccional con mando a 
distancia.

CARPINTERÍA EXTERIOR

• La puerta de entrada será de madera o de aluminio o similar y 
cara interior lacada en blanco. Será acorazada anti-palanca. 

• La carpintería exterior será de aluminio o pvc, con perfilería 
con rotura de puente térmico, mecanismos oscilo batientes 
en los elementos practicables y elevables correderas según 
los casos. 

• El acristalamiento será de doble vidrio aislante bajo-emisivo 
con cámara de aire de seguridad en zonas de riesgo de rotura. 
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• Las persianas serán de aluminio térmico, enrollables, auto-
blocantes con sistema de seguridad y con accionamiento
eléctrico.

• Las puertas de la planta sótano serán de chapa galvanizada
cortafuego, construida con paneles de chapa lacada, con
aislamiento interior.

CARPINTERÍA INTERIOR

• Las puertas interiores serán lisas de madera lacada en blanco
con tiradores y herrajes de acero inoxidables. Tapajuntas lisos
en blanco de 7 cm.

PAVIMENTOS

• El pavimento de la planta sótano será de hormigón fratasado
y pulido en la zona de rodadura.

• El pavimento de la planta baja será a elegir entre un gres
porcelánico de medidas 100x100 de la marca KERATILE, o
imitación parquet tipo SPC de la marca PORCELANOSA
o similar.

• En la planta primera, se colocará una tarima de madera AC5
de 8mm imitación o parquet tipo SPC, marca PORCELANOSA
o similar.

• En la terraza de planta baja a la que se accede desde el salón 
comedor se colocará pavimento de gres porcelánico de tamaño
grande por definir. En el resto de las terrazas se colocará pavimento
de gres porcelánico en formato mínimo de 30 x 30 antideslizante.

• En el pasillo comunitario y en la zona privativa de acceso a las vi-
viendas se colocará un pavimento de hormigón impreso o similar.

REVESTIMIENTOS Y TECHOS

• Pintura plástica lisa en paredes y techos.

• Techo de garaje y almacén acabados con yeso y pintura plás-
tica o pladur.

• Baños alicatados con gres porcelánico.

INSTALACIÓN SANITARIA

• Instalación de agua fría y caliente con tubería de polietileno
multicapa y desagües de pvc.

• La producción de agua caliente sanitaria se realizará mediante
bomba de calor aerotermia de marca HITACHI o similar con
depósito acumulador.

• Circuito de ida para la instalación de frio y calor con fancoil
planta baja y primera.

INSTALACIÓN ELÉCTRICA

• La instalación eléctrica contará con al menos 8 circuitos bajo
tubo de pvc flexible.

• Mecanismos eléctricos de marca NIESSEN, Model ZENIT de
color blanco, o similar.

• Iluminación interior con focos led encastrables en cocinas y
baños y los pasillos.

• Iluminación exterior con apliques led en pared.

• En las terrazas se dispondrá de una toma eléctrica estanca,
apliques en fachada.

CLIMATIZACIÓN Y ACS

• Todas las viviendas llevarán un sistema de instalación de ae-
rotermia para la producción de ACS y calefacción.

• El control de la calefacción se hará a través de termostato
programable ubicado en las dos plantas.

• La distribución del aire acondicionado frio y calor es a través
de conductos con rejillas de impulsión y de retorno en salón
comedor, cocina y dormitorios.

• El control de la temperatura se realiza mediante un termostato
ubicado en la estancia principal.

• Instalación de aire acondicionado de frio y calor por conduc-
tos mediante bomba de calor con salidas en sala de estar,
cocina, dormitorios, planta baja y primera con maquinaria de
la marca HITACHI modelo TRIPLE C R32 o similar.

BAÑOS

• Baño de 3 piezas con plato de ducha enrasado de resina de
la marca HIDROBOX o similar, y grifo monomando de la marca
ROCA o GROHE o similar, con teleducha de altura regulable.
El baño secundario de la planta primera de 3 piezas con una
bañera y grifo monomando de la marca ROCA o GROHE o
similar, con teleducha.

• Inodoro de color blanco de la marca ROCA o similar con tapa
de caída amortiguada.

• Mueble de baño de 2 cajones, acabado blanco mate, con
encimera cerámica integrada con lavabo. Grifería monomando
de la marca ROCA o GROHE o similar, cromado o similar.

COCINA

• Se entregará completamente equipada con muebles altos y
bajos de gran capacidad de color blanco mate. Sistema de
freno en cajones y puertas. Marca  PORCELANOSA o similar.

• La encimera de trabajo será de Silestone o similar con 2 co-
lores a elegir, y retorno frontal hasta los muebles altos con el
mismo material.

• Fregadero de acero inoxidable de la marca ROCA o similar, en-
castrable por debajo de la encimera de la cocina. Grifería mono-
mando de fregadero con ducha dual de la marca ROCA o similar.

• Electrodomésticos en acabado de acero inoxidable con 4
elementos de la marca BOSH o similar::

-  Campana extractora encastrable de acero inoxidable.
- Placa de inducción sin perfiles.
-  Horno de acero inoxidable.
- Microondas integrable acero inoxidable.



NOTA 1: El presente documento tiene valor meramente orientativo, sujeto al posterior desarrollo que sufrirá el proyecto básico y de ejecución, de 
manera que podrá adaptarse o modificarse por requerimientos técnicos, a criterio de la Dirección Facultativa y/u obligaciones impuestas por la 
autoridad administrativa o legalidad vigente. Por todo ello que las superficies expresadas puedan sufrir variaciones a lo largo de todo el proceso. // 
NOTA 2: TODO EL MOBILIARIO REPRESENTADO ES MERAMENTE DECORATIVO.// NOTA 3: Estos planos no recogen el desarrollo de las instalacio-
nes, privativas y/o comunes, que forzosamente deberá incluir el proyecto y depende, entre otros, del criterio final y requerimientos de las compañías 
suministradoras (agua, saneamiento, electricidad, telecomunicaciones, etc). Por todo ello, las superficies expresadas, o la configuración pueden 
sufrir variaciones a lo largo de todo el proceso.
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