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Nuestro sello es sinénimo de calidad y confianza y, por eso,
queremos contar contigo para hacer de tu vivienda un espacio
singular adaptado a tus necesidades. Somos una promotora
inmobiliaria de nueva generacion que pone a tu disposicion el
talento y la experiencia de un gran equipo de profesionales.
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;Por que Lyra
en Zorrozaurre?

Lyra nace con vocacion de belleza. Inspirado en la constelacion que
representa la lira, este nombre conecta con la armonia, la creatividad
y la emocion que despierta lo verdaderamente especial.

Ubicada en la isla de Zorrozaurre, frente al barrio de Deusto, un area en
transformacion con alma innovadora, Lyra representa una nueva forma
de vivir Bilbao: contemporanea, luminosa y en equilibrio con el entorno.

Aqui, cada espacio esta pensado para quienes valoran el disefio,
la serenidad y el impulso de mirar siempre hacia adelante.

Tus suefos te han traido hasta aqui. Adelante.

aedashomes.com
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La casa que
estas buscando

Situado junto a uno de los puentes
que une el tradicional distrito de
Deusto con la isla de Zorrozaurre,
desde AEDAS Homes te ofrecemos
una exclusiva promocion con viviendas
de 2y 3 dormitorios adaptadas a
tus necesidades, donde destacaran
sus generosas terrazas orientadas
al sur, abriéndose al parque central
de la isla y con vistas a Bilbao
como marco inmejorable.

Lyra. Zorrozaurre
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Perfectamente comunicado
y a un paso de todo

Zorrozaurre es el mayor proyecto de regeneracion
urbana de Bilbao, un barrio nuevo que combina
amplias zonas verdes con multiples equipamientos
y servicios, sin olvidar que esta muy bien
conectado con el barrio de Deusto y con el propio
centro de Bilbao.

En esta localizacion privilegiada
disfrutaras de:

> Zonas verdes.

> Paseos por la ribera de la ria.
> Amplia oferta de ocio.

> Centros comerciales.

> Centros educativos.

» Centros sanitarios.

> Recintos deportivos.

> Rapidas conexiones con
Deusto, centro de Bilbao y
el corredor del Txorierri.

> Estaciones de tranvia.

> Paradas de autobus.

aedashomes.com
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Aire puro para
tus pulmones

En una ubicacién inigualable, entre

la ria de Bilbao y el canal de Deusto,
mezclando la tradicion marinera con el
disefio de una ciudad moderna, la isla

de Zorrozaurre aporta una alta calidad

de vida gracias a sus amplios parques y
espacios abiertos, conectados por paseos
y carriles bici. En Zorrozaurre podras
disfrutar de agradables paseos y practicar
deporte junto a la ribera de la ria o por

el parque central, ademas de realizar
multiples actividades deportivas en sus
instalaciones publicas al aire libre.

Lyra. Zorrozaurre
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Casas exclusivas
para personas unicas

Lyra pone a tu disposicion un residencial con 24 exclusivas viviendas de 2 y 3 dormitorios,
perfectas tanto para familias en crecimiento como para aquellas ya consolidadas.

Todas las opciones seran pasantes, con amplias estancias, que se caracterizan por una
distribucidn 6ptima que permite diferenciar la zona de dia de la zona de noche, asi como
la ventilacién natural cruzada de las viviendas.

En Lyra también dispondras de una plaza de aparcamiento y un trastero, donde podras
guardar bicicletas y todo lo que no utilices a diario, ademas de poder utilizar el cuarto para
bicis comunitario que hemos habilitado en cada planta de s6tano. Las plantas de sétano
estaran comunicadas por ascensor con todas las plantas de vivienda.

aedashomes.com 13



Laluz como
companera de vida

La luminosidad es una constante en tu nueva casa gracias a

que el edificio se abre al mayor pulmon verde de la isla, que
garantiza vistas despejadas y agradables, dotando a las viviendas
de una gran luminosidad gracias a su orientacién sur.

El salén, el comedor y la cocina se abren a las terrazas orientadas al sury

oeste, maximizando su exposicién al sol durante todo el dia y permitiendo \

disfrutar de unas magnificas vistas del parque central de la isla. Por contra, "

los dormitorios se abren a la fachada norte, la cual te aportard una gran PALS | | =
i v - i =

tranquilidad ya que se abre al amplio espacio posterior del solar, en el que

no se desarrollara ninguna actividad ni transitaran vehiculos ni peatones. s
[}
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Alta gama
adaptada a ti

Porque sabemos cuanto te gusta llegar a casa y poder disfrutar

de ella, todas las estancias de la vivienda estan pensadas para

que percibas su confort rodeado de primeras calidades. Mientras
descansas en tu dormitorio o cocinas tus platos favoritos en una
cocina totalmente equipada, protagonizaras una experiencia basada
en la comodidad y la armonia entre los distintos espacios.

Para que tu nueva vivienda se adapte a tus gustos y necesidades,
Lyra ofrece opciones de personalizacion en acabados,
distribuciones, mejora de equipamientos y mucho mas.

*Préximamente podras consultar todas las opciones, con y sin coste, en el Dossier Select

16 Lyra. Zorrozaurre




Elegancia
y vanguardia

Puesto que todos nuestros interiores estan cuidados al detalle,

el exterior de la vivienda no podia ser menos. Combinando a la
perfeccion las tendencias de vanguardia y la elegancia que caracteriza
los proyectos de AEDAS Homes, la promocion Lyra consigue que

te sientas orgulloso de tu casa incluso antes de entrar en ella.

Las fachadas configuran un estilo arquitecténico actual
con un acabado de color blanco, en combinacién con
otros acabados que aportan calidad al edificio.

¢JQuién dijo que la belleza solo esta en el interior?

aedashomes.com
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La eficiencia energetica
slempre en mente

Lyra te ofrece el maximo nivel de calificacién energética (A)
para que, a la vez que favoreces el cuidado del medio
ambiente, te beneficies de las ventajas de hacerlo.

Tu vivienda cuenta con varios sistemas que colaboran
con el uso eficiente de los recursos:

> Regulacién térmica de la vivienda.
» Aerotermia con suelo radiante.

» Optima solucion constructiva utilizada en fachada para
reducir la demanda energética de la vivienda.

Todas estas mejoras contribuyen a que el gasto energético sea minimo
y a que a final de mes tus facturas sean mucho menos abultadas.

aedashomes.com
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Un conjunto Unico

Nuestro compromiso contigo comienza
desde el primer momento y, por eso,
queremos compartirte la memoria de
calidades de tu nueva casa. Conoce
todos los detalles de Lyra y empieza

a imaginar los espacios que, dentro de
nada, seran un suefio hecho realidad.

Lyra. Zorrozaurre

En AEDAS Homes, la calidad es una
constante y un objetivo siempre presente,
de ahi que hayamos pensado en todos

los detalles, tu edificio conseguira

que te sientas orgulloso de tu nueva

casa incluso antes de entrar en ella.

Los espacios comunitarios estaran
cuidados al maximo. Los suelos de

las zonas comunes interiores y las
paredes ofreceran una combinacion de
materiales que crearan una agradable
transicion entre espacios y dotaran al
edificio de una estética distinguida.

La tecnologia también estara
presente a través de alumbrado con
detectores de presencia distintos
para zonas y plantas, lo que a fin de
mes repercutird en un importante
ahorro energético que optimizara el
uso de los recursos y consumos

Los ascensores, con acceso desde el
garaje a todas las plantas de la vivienda,
tendran acabados de cabina acorde con
el resto del proyecto y dimensiones segun
Normativa de Accesibilidad. Las puertas
seran automaticas y de acero inoxidable
en cabina, y estaran dotados de alarma

y servicio de telefonia para urgencias.

aedashomes.com
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Tu vivienda

Todas las viviendas tendran espacios
que aseguraran una buena iluminacion.
Asimismo, la eficiente distribucién de
las estancias permitira aprovechar

las superficies al maximo.

Vestibulo, saldn, pasillo y dormitorios

El pavimento de tu nueva casa en
vestibulo, salones, dormitorios y pasillos
sera de gres porcelanico —elegido para una
optimizacion del sistema de calefaccion
por suelo radiante— en acabado imitacion
madera. El suelo estara rematado con un
rodapié con terminacion lacada en blanco a
juego con la carpinteria interior para crear
un ambiente completamente integrado en
toda la vivienda.

Las paredes iran acabadas con pintura
plastica lisa. Se colocara falso techo de
placa de yeso laminado en toda la vivienda,
terminado en pintura plastica.

Lyra. Zorrozaurre

Cocina

Preparar tus platos favoritos sera mucho
mas facil en este espacio pensado para
ti. Estas son las calidades y acabados
que incluira tu nueva cocina en Lyra:

» Pavimento de gres porcelanico
imitacién madera y rodapié
acabado lacado.

> Paramentos verticales
acabados en pintura plastica
lisa sobre tabiqueria seca.

Se entregara amueblada con un
disefio actual de muebles altos y
bajos de gran capacidad. Ademas,
incluira el siguiente equipamiento:

> Placa de induccion.

~

~

Horno eléctrico y microondas
integrados en columna,
segun tipologia.

Lavadora.

~

~

Lavavajillas.

~

Frigorifico.

~

Encimera y frente entre muebles.

~

Fregadero con griferia monomando.

*El frigorifico, lavavajillas y lavadora seran
vistos, pudiendo sustituirse por modelos
integrados con el Servicio Select.

Campana extractora o grupo filtrante.

Servicio Select

Con el servicio Select de AEDAS Homes
podras personalizar varios aspectos de tu
nueva casa segun opciones predefinidas:

> Elige entre diferentes tipos de
ambiente segun tus gustos:
pinturas, solados y alicatados.

> Aumenta tu confort con dispositivos
de seguridad y tecnologia.

> Escoge los acabados de los
muebles y encimera de cocina.

> Completa el amueblamiento y
equipamiento de tu cocina.

> Sustituye tu bafiera por ducha.
> Completa la iluminacion de tu vivienda.

> Amuebla tus armarios.

*Proximamente podras consultar todas las
opciones, con y sin coste, en el Dossier Select.

Select

aedashomes.com
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Baiios

Se colocaran falsos techos de panel de
yeso laminado antihumedad con pintura
plastica lisa, mientras que las paredes
de los bafios, tanto principales como
secundarios, iran revestidas de gres
ceramico. Este tratamiento, combinado
con el solado de gres porcelanico,
aportara calidez a tus bafos.

Todos los bafios constaran de sanitarios
blancos de disefio actual, espejos

sobre lavabos y griferias de acabado
cromado, siendo monomando en lavabos
y termostaticas en ducha y bafiera.

El bafio principal dispondra de mueble
lavabo y plato de ducha, mientras que

el bafio secundario contara con lavabo
mural y bafiera. Las dimensiones de estos
elementos variaran segun tipologia.

Lyra. Zorrozaurre

Terrazas privativas

Para que la seguridad sea maxima,
todas las terrazas de las viviendas se
pavimentaran con gres antideslizante.
Ademas, a las terrazas principales

se les colocara un peto rematado

con vidrio de seguridad.

Las terrazas incluiran iluminacion,
toma de corriente y toma de
agua, segun tipologia.

Tabiqueria interior y aislamientos

La tabiqueria seca empleada en tu
nueva vivienda resultara de gran utilidad
porque minimizara las rozas y suprimira
los puentes acusticos al conducir las
instalaciones por el espacio intermedio
que quedara entre los tabiques. Ademas,
conseguira un acabado exterior 6ptimo
para la aplicacion de pintura lisa.

> Divisiones interiores entre estancias:
ejecutadas con tabiqueria seca.

> Divisiones entre viviendas:
ejecutadas con tabiqueria seca/mixta
y aislamiento segun Cddigo Técnico.

> Divisiones entre vivienda y zonas
comunes: ejecutadas con tabiqueria
seca/mixta y aislamiento.

Carpinteria interior

AEDAS Homes también ha cuidado la
carpinteria interior para que disfrutes
de todos los detalles de tu nueva casa.

» La puerta de acceso a la vivienda
sera blindada con terminacion
lacada en blanco al interior y
dotada de mirilla dptica.

Las puertas interiores de la vivienda
seran con acabado lacado blanco

y tiradores cromados, dotando a la
vivienda de un aspecto elegante y
actual. En general seran abatibles,
salvo aquellos casos en los que

se aconseja ponerlas correderas
para mejorar la utilizacién de la
estancia a la que dan acceso.

~

Armarios de puertas abatibles
aprovechando al maximo el espacio
con acabado lacado en blanco a
juego con el resto de la carpinteria.
El interior sera tipo modular,
revestido de melamina tipo madera
natural con barra y balda.

aedashomes.com
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Instalaciones

Fontaneria y saneamiento

Tu vivienda dispondra de una llave
de corte general y llaves de corte
independientes para cada cuarto
hiumedo. La instalacion de fontaneria
incluira las tomas de agua para cada
aparato sanitario en bafios y cocina
y para los electrodomésticos.

La produccién del agua caliente de todas
las viviendas de la promocidn se realizara
mediante un sistema de aerotermia
centralizado de maxima eficiencia
energética, con contadores individuales.

Cada uno de los aparatos sanitarios
de la vivienda se conectara a la
red de saneamiento, siendo de PVC
las bajantes que discurriran por
las camaras junto a la vivienda.

Lyra. Zorrozaurre

Calefaccion

Para que disfrutes del maximo confort en
tu nueva casa el sistema de calefaccion
se realizara mediante suelo radiante.
Este método destaca por aportar calor
de manera uniforme, permitiendo

altos ahorros energéticos a la vez

que se dispone de mas espacio libre

en la vivienda en comparacion con el
tradicional sistema de radiadores. EL
control de temperatura se conseguira
con el empleo de termostatos.

La produccioén de agua caliente para
calefaccién se efectuara, al igual que
el agua caliente sanitaria, mediante
un sistema de aerotermia centralizado
de alta eficiencia energética. El
control del consumo se realizara
mediante contadores individuales.

Electricidad/Telecomunicaciones

Tu vivienda contara con la dotacién de
tomas eléctricas y de telecomunicaciones
requeridas por normativa. Tendras tomas
de teléfono y TV/FM en salén, cocinay
dormitorios, asi como un videoportero
que te comunicara con los portales.

La iluminacidon que encontraras en
tu vivienda se hara con luminarias de
tecnologia led en terraza, mientras
que el resto de estancias contaran
con puntos de luz segun Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension.

En las zonas comunes se utilizara
esta misma tecnologia y ademas se
dispondran detectores de presencia.

Ventilacion

Se incorporara un sistema de ventilacion
mecanica autorregulable que garantizara
la ventilacién permanente de la vivienda
mediante caudales variables, permitiendo
optimizar el consumo energético.

aedashomes.com
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El edificio

Fachada y cubierta

Para que disfrutes de tu nueva casa
incluso antes de entrar en ella, las
fachadas se han disefiado consiguiendo
una imagen atractiva y actual. Los
acabados decorativos mediante
paneles arquitectonicos combinaran
las prestaciones térmicas con un
disefio vanguardista, disponiendo de
aislante térmico y acustico en su cara
exterior, mientras que en el interior de
tu vivienda se ejecutara un trasdosado
autoportante con paneles de yeso
laminado y aislamiento térmico.

La cubierta se ha disefiado para garantizar
su estanqueidad frente a filtraciones y
humedades de manera que sea totalmente
estanca. Sera plana no transitable con
aislamiento térmico y acabada en grava.

Lyra. Zorrozaurre

Carpinteria exterior y vidrios

El conjunto de carpinteria exterior y
acristalamiento asegurara el cumplimiento
del Cédigo Técnico de la Edificacion,
concretamente del Documento Basico de
Ahorro de Energia y el de Proteccion frente
al Ruido, aumentando el nivel de confort
dentro de la vivienda. Lyra dispondra de:

» Carpinteria con perfileria de aluminio
con rotura de puente térmico
combinando con distintos tipos
de apertura segun ubicacion

> Acristalamiento de doble
vidrio con camara de aire.

» Persianas enrollables de lamas de
aluminio con aislamiento inyectado
y accionamiento motorizado.

Estructura y cimentacion

La estructura de tu nueva casa sera de
hormigon, utilizando este mismo material
para las escaleras, cimentaciones y
contenciones de tierra en sotanos —
calculada segun la normativa vigente

y Codigo Técnico de la Edificacion-. La
cimentacion estara proyectada de acuerdo
a las conclusiones del Estudio Geotécnico.

Garaje y trasteros

Las puertas de entrada y salida de garaje
seran automaticas, con dispositivo de
seguridad antiaplastamiento y mando

a distancia. Los trasteros tendran

puerta metalica, en cumplimiento de la
normativa requerida por su ubicacion.

Se dispondra de preinstalacion
para recarga de vehiculos
eléctricos segun normativa.

En ambas plantas de sotano se disponen
cuartos para el almacenaje de bicis.

aedashomes.com



Gracias por tu conflanza
en Nnosotros

Contigo, desde el primer momento. Los profesionales de AEDAS Homes
tenemos tan interiorizados los valores de la compafia que atendemos tu casa
como si fuera nuestra. Profesionalidad, innovacion, disefio y sostenibilidad son
los pilares basicos que encontraras al contar con nosotros. Nuestro equipo
tiene una amplisima formacion, trayectoria y experiencia en el mundo de las
promociones residenciales, y con amabilidad y profesionalidad conseguiremos
que te sientas como en casa incluso antes de que entres en ella.

Al elegir tu casa AEDAS Homes no solo estas optando por primeras calidades y
arquitectura de vanguardia, sino que también estas apostando por la sostenibilidad
y el cuidado del medio ambiente. Hemos logrado viviendas ‘verdes’ que incluyen la
innovacién mas puntera en su interior. Aplicamos tecnologias de vanguardia para
que tu vida sea mucho mas comoda y adaptada a las necesidades del siglo XXI.

34 Lyra. Zorrozaurre aedashomes.com
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Oficina de venta
Alameda de Recalde 26
48009, Bilbao

Promocion
Galletaginen Etorbidea
48014, Bilbao



