10 viviendas en pleno
centro de Sevilla
Calle Lumbreras, 35 (Sevilla)

| UMBRERAS



Gupo Promar te da la bienvenida a , nuestra

nueva promocion en el centro historico de la ciudad de

Sevilla. Viviendas unicas y exclusivas dentro del Conjunto
Historico de Sevilla San Vicente - San Lorenzo.

Un barrio identificado por sus elementos historicos, artisticos,
arqueologicos y etnologicos donde adquirir una vivienda de
nueva planta es una gran oportunidad. Un enclave marcado por
la historia y la trama urbana de la ciudad, capaz de ser un nexo
entre la historia y la actualidad de la ciudad de Sevilla.

1

Lumbreras Plaza se ubica en un punto estratégico del centro
historico de Sevilla, a tan solo 3 minutos a pie de la Alameda
de Hércules y a menos de 200m de la avenida de Torneo, con
acceso a todo tipo de servicios publicos y privados, centros
deportivos, colegios, parques y zonas verdes junto al rio, asi
como multitud de bares y zonas de ocio.
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Mas de 1000 m2distribuidos en 10 nuevas viviendas de 1,2y 3
dormitorios con elementos singulares de terrazas, bodega y
trasteros segun la tipologia. Un nucleo residencial de primera
magnitud en cuanto aimagen, confort, servicios y dotaciones.
El lugar idoneo para vivir y disfrutar en el centro de Sevilla.

Lumbreras Plaza es una oportunidad unica de vivir en el
centro con lacomodidady rapidez de las conexiones de salida
hacia avenida de Torneo y a tan solo 5 minutos en coche de
la circunvalacion de la ciudad. Un nucleo residencial decisivo
favorecido por la consolidada trama de infraestructuras,
urbanay comercial de su entorno.
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TU PROYECTO

El proyecto se contempla dentro de la trama urbana
del Conjunto Historico de Sevilla, ambas fachadas
son el resultado conceptual y la representacion fisica
de la esencia del proyecto: la dualidad entre tradicion
y modernidad, inspiradas por el enclave urbano. La
fusion de conceptos tradicionales con elementos y
materiales mas contemporaneos son el hilo conductor
de las viviendas y sus zonas comunes. Una imponente
escalera actia como elemento articulador entre
ambas calles, con un toque de color muy presente en
las fachadas de la zona.




2

Accesos Y Zonas comunes

El acceso al edificio se realiza de forma peatonal. Desde
las zonas comunes de planta baja, se accede mediante
un amplio ascensor o a traves de las escaleras, hasta
el sétano o a la planta donde se encuentra tu vivienda
directamente.

Los accesos peatonales, se realizan desde la calle
Lumbreras y Alvaro de Bazan, organizan las zonas
comunes, junto con las escaleras que dan acceso a cada
una de las viviendas. Cada portal da acceso a 5 viviendas,
con diversas tipologias, por planta.
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Formay solidez

La morfologia de Lumbreras Plaza responde al
entorno y se adapta a la trama del conjunto historico
con dos bloques separados por un gran patio
central. Estos bloques cuentan a su vez con galerias
vinculadas al propio patio, haciendo un guino a la
arquitectura historica sevillana, enfatizando aun mas
en la preexistencia del lugar para los residentes de
Lumbreras Plaza.

La terminacion del edificio apuesta por materiales
duraderos con resistencia optima a las condiciones
meteorologicas propias de la zona y basadas en la
tradicion arquitectonica. Se materializan enfoscados,
piezas ceramicas y hormigon, con un ritmo de
huecos acristalados, terrazas y partes opacas, que
dotan al conjunto de una gran entidad visual y un
caracter dinamico.
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Zonas comunes de
mantenimiento pasivo

Las zonas de uso comunitario y aquellas que estan
mas expuestas utilizan materiales constructivos que
garantizan su durabilidad y sencillo mantenimiento,
prescribiendo lo siguiente:

En planta sotano, destinada a trasteros y bodegas,
estructura vista de porticos, muros y forjados de
hormigon armado. Los trasteros quedan separados
entre si mediante bloques prefabricados de
hormigon, de gran durabilidad y resistencia, con

puertas de acero galvanizado. Mientras que las

bodegas se encuentran vinculadas a la propia
vivienda, dandole exclusividad a esa zona.

En las zonas de alto transito, como el patio,
escaleras y accesos, se prescribe la combinacion
de pavimentos ceramicos y hormigon en tonos
naturales para componer y acotar las zonas de
esparcimiento. Las barandillas divisorias de estas
zonas seran metalicas de tipo electrosoldado,
cumpliendo las garantias de seguridad vy
optimizando el mantenimiento.




Las cubiertas no transitables se prescriben con un acabado en
gravay las transitables con pavimento ceramico.

Las instalaciones en usos comunes seran lo mas eficientes
posible para garantizar el uso responsable de la energia y
ademas conseguir una estetica consolidada.

De esta manera, las instalaciones de equipos, cables y medios
técnicos que transportan los servicios de comunicaciones
hasta las tomas de usuario como la antena de television

colectiva y la dotacion ICT se realiza conforme a normativa y
respetando las necesidades actuales y el disefio del proyecto.

Las luminarias de todo el edificio seran de tipo LED, con
detectores de movimiento y sensibilidad luminica para
garantizar que soélo se activen cuando sea preciso. El ascensor
sera de bajo consumo, con puertas automaticas y capacidad
para 6 personas, adaptado para personas con movilidad
reducida y con acabado interior acorde al disefio del proyecto.
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Escala de calificacion
energetica

Formar parte de una comunidad dentro de un
blogue de viviendas, supone una alternativa para
el ahorro. La demanda y consumo energeéticos para
calefaccion y refrigeracion, asi como las emisiones
de CO2 de los bloques de viviendas, son inferiores
en estos edificios que en las viviendas unifamiliares
segun el documento elaborado por el IDAE’

Por ello, Lumbreras Plaza esta comprometida con
la sostenibilidad aunando en el edificio una serie
de parametros que garanticen hogares eficientes
energéticamente.

La orientacion de la vivienda es crucial para
aprovechar mas horas de sol y los beneficios de
la luz natural. Segun esto, todas las viviendas
son exteriores y tienen ventilacion natural, lo que
permite regular las temperaturas en verano e
invierno, donde alcanzan sus valores maximos vy
minimos, disminuyendo asi la necesidad del uso de
magquinas de refrigeracion o calefaccion. Ademas,
Lumbreras Plaza cuenta con espacios privativos
exteriores: terrazas en algunas viviendas de planta
primera y segunda, hasta adoptar una amplia
terraza-solarium de uso exclusivo en cubiertas.
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Una vez alcanzado el requisito de la orientacion y
ventilacion, la cualidad fundamental que regula este
compromiso energeético es el aislamiento. Una vivienda
bien aislada necesita menos energia para mantener su
confort térmico. Segun esto, los cerramientos de fachada
son de doble hoja con camara de aire intermedia, capaz
de regular las temperaturas interior-exterior. La hoja

exterior de ladrillo perforado se cubre homogeneamente
con enfoscado de mortero de cal en tonos calidos. EL
trasdosado interior es de perfileria metalica, placas de
yeso laminado y aislamiento térmico-acustico de lana
de roca.



La incidencia solar de la cubierta no transitable se regula
constructivamente con capa de formacion de pendiente de hormigon
aligerado, impermeabilizada con lamina asfaltica autoprotegida y
aislamiento térmico de paneles de poliestireno extrusionado (XPS).
Este tipo de aislamiento es 100% reutilizable, resiste a la humedad y el
agua siendo capaz de reducir el consumo de energia del edificio hasta
en un 40%.



@ TU HOGAR
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Relacion con el exterior

El edificio se dota de las maximas prestaciones
en ahorro energético gracias al aislamiento en los
cerramientos de fachada y su disposicion de huecos.

El cerramiento de éstos garantiza un ahorro de hasta
un 25% debido a sus caracteristicas técnicas: aluminio
lacado con rotura de puente termico (RPT), que impide
la transmision de temperatura entre el interior y el
exterior; doble acristalamiento separados entre si por
una camara de aire deshidratado, lo que mejora el
aislamiento acustico y minimizan la condensacion en
los cristales.

Los sistemas de apertura variaran segun la estancia y
diseno del proyectista, segun la gama cromatica de la
fachada del edificio, y los dormitorios contaran con un
sistema que permita el oscurecimiento.
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Espacios y distribucion

La calidad de las viviendas es uno de los
diferenciadores de Grupo Promar y se convierte
en elnucleo principal sobre el que giran nuestros
proyectos.

La amplitud de los espacios, la ubicacion
de las terrazas colindando con las estancias
principales, permiten la ordenacion de la
luz natural, convirtiéndose en el alma de los
hogares que creamos.

La puerta de entrada de la vivienda se prescribe
como puerta de seguridad y tres puntos de
anclaje, contando con cerradura de seguridad y
mirilla optica. A partir del recibidor, se organiza
la distribucion espacial de la vivienda y sus
espacios de circulacion optimizando los metros
cuadrados. Se preserva la intimidad de las
estancias de noche con puertas abatibles en
madera MDF y tapajuntas lacados en blanco.
Para conseguir una entidad visual global, todos



los dormitorios cuentan con armario con frente
de puertas en madera MDF tambiéen lacados en
blanco.

La terminacion de las paredes se contempla
de pintura plastica lisa en blancos calidos a la
que se anadiran tratamientos especiales para
las zonas humedas. En cuanto a la terminacion
con alicatado, se prescribe en los banos en las
zonas de ducha. En cuanto a la terminacion de
los banos, se prescribe pavimento de gres y
alicatado en zona de ducha segun disefo de
interiorismo que dote de entidad al conjunto del
espacio.

El resto de la vivienda cuenta con pavimentos
de suelo laminado de fibras de madera de alta
densidad que le aporta resistencia al desgaste.
Se remata con rodapié en madera MDF lacada
en blanco para darle continuidad con los
paramentos verticales.
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Grupo Promar invierte en la creacion de edificios
saludables, en los que el consumo de energia
no renovable se reduce gracias a instalaciones
eficientes. La eleccion de los materiales, aplicacion
de recomendaciones y normativa, asi como su propia
distribucion en la edificacion, son claves para reducir el
consumo en las facturas y apostar por el ahorro.

Para la climatizacion y produccion de agua caliente
sanitaria se incorpora un sistema aerotérmico, solucion
multitarea de vanguardia, compatible con fancoils. Tiene
un nuevo estandar de eficiencia al usar calor del aire
como fuente de energia renovable, ya que, al utilizar
la refrigeracion, el calor que retira de las estancias, lo
almacena en el acumulador para usarlo en la produccion
de agua caliente.

Esta instalacion de alta eficiencia sustituye a los sistemas
tradiciones de calderas de gas o termos eléctricos,
siendo mas segura y sencilla, ademas no requiere casi
mantenimiento icomo un electrodomeéstico mas!

La distribucion del aire caliente/frio y su renovacion se
realiza con una red de conductos ocultos en los falsos
techos individualizado para cada vivienda. Ademas, las
cocinas cuentan con una extraccion extra especifica
materializada con conexiones estancas para garantizar la
separacion de olores.

El abastecimiento de agua esta disenado y dispuesto
con grupo de presion para elevacion y estabilidad del
suministro en caudal y presion. Queda distribuido con
tuberias de polietileno reticulado de alta calidad, que
no transmiten sabor, olor, metales pesados ni sustancias
peligrosas al agua potable que consumes en tu vivienda.
Su instalacion se prescribe con tomas de agua para cada
sanitario en banos y cocina, asi como para los aparatos
electrodomeésticos que requieran de ella. Cada vivienda
contara con llave de corte general y llave de corte
independiente en cada cuarto humedo.

Las instalaciones eléctricas se prescriben con cableados
libres de halogenos y mecanismos de primera calidad. En
las zonas de terraza se dispondra una toma de corriente
estanca de usos multiples.

Los cuartos de bano iran equipados con sanitarios
compactos de porcelana vitrificada, griferia cromada con
atomizador que contribuye al ahorro en la vivienda sin
perjudicar la sensacion de caudal de agua.

Eldiseno de lasinstalaciones permite la personalizacion de
los bafnos segun la tipologia de vivienda, con las opciones
de mampara, bidé o cambiando baferay ducha, para que
quede completamente adaptado a tus necesidades.
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Grupo Promar esta formado por un amplio
equipo profesional que te acompana en todas
las fases de adquisicion de tu vivienda. Un grupo
humano dinamico, altamente cualificado y con
gran capacidad técnica, capaz de orientarte
y adaptar tus necesidades a las nuevas
circunstancias del mercado.
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AUREA

Personaliza tu vivienda

Queremos que formes parte de este gran equipo conociendo
tus preferencias y exigencias individuales. Para que te sientas
en tu hogar ideal, puedes confeccionarlo desde el principio
con el programa de personalizacion AUREA, eligiendo entre la
amplia seleccion de opciones que te proponemos: crear
diferentes ambientes segun la terminacion de paramentos y
pavimentos conforme a las muestras del catalogo, modificar
sanitarios y zona de ducha/banera, asi como otros detalles
de la vivienda que mejor se adapten a tus existencias y estilo
de vida.

Grupo Promar pone a tu disposicion a nuestro equipo de
arquitectos y técnicos especializados, que te asesoraran con
la mayor cercania y maxima exclusividad, para que tengas una
vivienda de vanguardia adaptada a tu gusto.

Grupo Promar colabora en este proyecto con Nobo Estudio, especialistas en proyectos de interiorismo

Infografias sujetas a modificaciones de orden tecnico, juridico o comercial de la direccion facultativa o autoridad competente. La representacion de los espacios,

fachadas y zonas comunes es ilustrativa y podran ser objeto de verificacion o modificacion en los proyectos tecnicos.

El mobiliario de las infografias interiores no esta incluido y el equipamiento de las viviendas sera el indicado en la correspondiente memoria de calidades.

Toda la informacion y entrega de documentacion se hara segun lo establecido por las normas de cardcter estatal o autonomico.



+ Estilo

+ Personal

+ Diseno

+ Exclusividad
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mfo@z:ﬁlxp omar.co

Tel. 954 221 058




