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“Un edificio de viviendas de
proporciones equilibradas con una
arquitectura pensada en el confort y
la salud. Cada vivienda disfruta de una
amplia terraza que se vuelca hacia
una gran parcela privada con jardines,
caminos, zonas de estar y recreativas. TS
Un acceso Unico y un vallado
perimetral garantizan seguridad y
tranquilidad en un entorno pensado
para el bienestar”.

Paredes y Rivas Arquitectos

Las imagenes mostradas son una aproximacion lo mas fiel posible del resultado final del inmueble proyectado con las
calidades indicadas en este documento, pudiendo darse modificaciones derivadas de exigencias técnicas o juridicas,
siempre que estén justificadas y no supongan una alteracion sustancial del objeto y/o una merma en la calidad de

los materiales/equipamiento del inmueble. El mobiliario mostrado no estd incluido. Toda la informacion y entrega de
documentacién se hara segun lo establecido en el Real Decreto 515/1989, de 21 de abril, y demas normas que pudieran
complementarlo ya sean de caracter estatal o autonémico.

Bienvenidos

Nuestro compromiso contigo comienza desde
el primer momento y, por eso, queremos
compartirte la memoria de calidades de tu
nueva casa. Conoce todos los detalles de Kyma
y empieza a imaginar los espacios que, dentro
de nada, seran un suefio hecho realidad.

éQué necesitas?

AEDAS
HOMES

aedashomes.com
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Kyma. Valladolid

Tu urbanizacion

En AEDAS Homes, la calidad es una
constante y un objetivo siempre
presente, de ahi que hayamos pensado
en todos los detalles de tu nueva casa.

Urbanizacion interior

Tu urbanizacién conseguira que te sientas
orgulloso de tu casa incluso antes de entrar en
ella. En Kyma se ha ideado un entorno pensado
para el bienestar y el disfrute de toda la familia.
La promocion contara con extensas y completas
zonas comunes, disefladas para fomentar un estilo
de vida activo, saludable y social. En su interior
encontraras espacios equipados con todo lo
necesario para relajarte, mantenerte en forma o
compartir momentos especiales, sin necesidad
de salir de casa.

Para compartir momentos inolvidables con los
gue mas quieres, tu urbanizacién contara con:

Piscina de adultos
Piscina infantil

Zona de juegos infantiles
Sala comunitaria
Gimnasio

Pista de padel

Espacio para bicicletas

Areas ajardinadas
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Accesos y portales

En Kyma los espacios comunitarios
estaran cuidados al maximo. El acabado
de los suelos y las paredes ofreceran una
combinacién de distintos materiales segun
la zona, aportando una estética distinguida
a la urbanizacién que contara con zonas de
descanso, bancos y jardineras.

La tecnologia también estara presente a
través de alumbrado de bajo consumo,

lo que a fin de mes repercutira en un
importante ahorro energético que optimizara
el uso de los recursos y consumos.

Dispondra de un ascensor por portal, que
dara acceso desde el garaje a todas las
plantas de viviendas.

Jardineria

Para fomentar la conexion con la naturaleza,
la urbanizaciéon de Kyma mantiene en su
interior un “corazén verde”. La vegetacion
estara muy presente en las zonas comunes,
ya que en ellas se dispondra de diferente
vegetacion para que su aspecto sea
espectacular todo el afio.

Memoria de calidades
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Tu vivienda

Vestibulo, salon, pasillo
y dormitorios

El pavimento de tu nueva casa en vestibulo,
distribuidor, salon y dormitorios sera de tarima
laminada. El suelo estara rematado con un rodapié
con terminacién lacada en blanco a juego con

la carpinteria interior para crear un ambiente
completamente integrado en toda la vivienda.

Las paredes irdn acabadas con pintura plastica
lisa de color claro. Se colocara falso techo en
vestibulo, pasillo, bafios y cocina por donde
discurriran instalaciones.

Cocina

Preparar tus platos favoritos sera mucho mas facil en
este espacio pensado para ti. Estas son las calidades
y acabados que incluird tu nueva cocina en Kyma:

> Pavimento de baldosas de gres porcelanico
y rodapié acabado lacado, con paramentos
verticales acabados en pintura plastica lisa
con tabiqueria seca antihumedad.

> Falso techo antihumedad de panel de yeso
laminado con pintura plastica.

> Se entregara amueblada con un disefio actual
de muebles altos y bajos de gran capacidad.

Ademas, incluird el siguiente equipamiento:
» Placa de induccién.
> Grupo filtrante.

> Horno eléctrico y microondas integrados
en columna.

> Encimera en cuarzo compacto.
> Frente de encimera en cuarzo compacto

» Fregadero con griferia monomando.

Memoria de calidades
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Banos

Para que tu nueva casa cuente con un disefo
moderno en todas las estancias, también los bafios
se han cuidado al detalle.

Los falsos techos de los bafios seran de panel

de yeso laminado antihumedad con pintura
plastica lisa. Las paredes del bafio secundario iran
revestidas de alicatado ceramico, mientras que las
paredes del bafio principal y los suelos de todos
los bafios estaran revestidos de gres porcelanico.

Todos los bafios constaran de sanitarios en color
blanco de disefo actual. Tanto el bafio principal
como el secundario estaran dotados con griferia
monomando de acabado cromado, excepto en la
ducha del bafio principal donde se instalara
griferia termostatica.

El bafio principal dispondra de mueble de lavabo,
espejo y plato de ducha, mientras que en el bafio
secundario se colocara lavabo, espejo y bafera
para mejorar su funcionalidad.

Terrazas y/o jardines privados

Para que la seguridad sea maxima, tanto las
terrazas de las viviendas en altura como las de

las viviendas de planta baja se pavimentaran con
gres antideslizante especial para exteriores. En las
terrazas de las viviendas en planta se colocara una
barandilla de vidrio de seguridad, mientras que

en los aticos sera un antepecho ciego.

Todas las terrazas incluiran punto de iluminacion
y toma de corriente. Ademas, las terrazas de los
bajos con jardin y los aticos dispondran de toma
de agua.
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Tabiqueria interior y aislamientos

La tabiqueria seca empleada en tu nueva vivienda
resultara de gran utilidad porque minimizara las
rozas y suprimira los puentes acusticos al conducir
las instalaciones por el espacio intermedio que
quedara entre los tabiques. Ademas, conseguira

un acabado exterior 6ptimo para la aplicacion de
pintura lisa. En todos los casos, el aislamiento
instalado cumplird con las especificaciones de la
Limitacion de Demanda Energética y de Proteccién
Frente al Ruido establecido en el Codigo Técnico de
la Edificacion (CTE).

> Divisiones interiores entre estancias: ejecutadas
con tabiqueria seca.

> Divisiones entre viviendas: realizadas con
tabiqueria seca y aislamiento segun Cddigo
Técnico.

> Divisiones entre vivienda y zonas comunes:
construidas con tabiqueria seca/mixta y
aislamiento segun Cddigo Técnico.

10 Kyma. Valladolid

Carpinteria interior

AEDAS Homes también ha cuidado la carpinteria
interior para que disfrutes de todos los detalles de tu
nueva casa. Estas son las caracteristicas que tendra
la carpinteria interior:

> La puerta de acceso a la vivienda sera blindada
con terminacién lacada en blanco y dotada de
mirilla éptica.

> Las puertas de paso tendran un acabado lacado
en blanco y tiradores metalicos, dotando a la
vivienda de un aspecto elegante y natural. Su
apertura sera en general abatible, salvo en los
casos en los que se incorporen correderas
por criterios de funcionalidad o dimensiones
especiales a decidir por la Direccidon Facultativa.

> Armarios con puertas en acabado lacado
blanco a juego con el resto de la carpinteria.
Interiormente iran equipados con balda maletero
y barra de colgar.

Select

Servicio Select

Con el servicio Select de AEDAS Homes podras
personalizar multiples aspectos de tu nueva casa:

» Elige entre diferentes tipos de ambiente segun
tus gustos: pinturas, solados y alicatados.

» Escoge los acabados de los muebles
y encimera de cocina.

> Motoriza las persianas de tu vivienda.

> Sustituye tu bafera por ducha.

Consulta todas las opciones, con y sin coste en el Dossier Select.
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Instalaciones

Fontaneria y saneamiento

La instalacion de fontaneria incluira las tomas de
agua para cada aparato sanitario en bafos y cocina
- fregadero - y para los electrodomésticos en la
zona de cocina - lavavajillas y lavadora -. Tu vivienda
dispondra de una llave de corte general y llaves de
corte independientes en cada cuarto humedo.

Dispondras de contador individualizado de consumo
de agua.

Cada uno de los aparatos sanitarios de la vivienda se
conectara a la red de saneamiento, cumpliendo lo
especificado por la normativa en cuanto a emisiones
de ruidos.

La produccién de agua caliente se realizara a

través de un sistema centralizado de produccion
(aerotermia). La aerotermia es un sistema innovador
y mas sostenible que los medios tradicionales.

Climatizacion

Gracias al suelo radiante-refrescante, en Kyma
disfrutaras de la temperatura ideal durante todo el
aflo mediante agua que recorrera los circuitos de
tuberias situadas bajo el pavimento de tu vivienda.
El control individual en cada vivienda se realizara
mediante termostatos y dispondras de contadores
individualizados de consumo de energia.

Suelo radiante

o Pavimento

© Mortero

© cCircuito de agua
@ ~Aislante térmico

Electricidad y telecomunicaciones

Tu vivienda contara con la dotacion de tomas
eléctricas y de telecomunicaciones requeridas por la
normativa, asi como con un videoportero automatico
que te comunicara con el acceso a la urbanizacién.

La iluminacién que encontraras en tu vivienda se
realizara con equipos con tecnologia led en vestibulo,
distribuidor, bafios, cocina y terraza, mientras que el
resto de las estancias contaran con puntos de luz
segun Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

La instalacion comunitaria estara apoyada por la
produccion eléctrica de paneles fotovoltaicos.
Lo que supondra un ahorro en el funcionamiento
de las bombas de aerotermia utilizadas para la
climatizacion y produccién de ACS.

Ventilacion

La ventilacion de tu nueva casa se realizara mediante
un sistema de renovacion de aire de simple flujo
para garantizar la salubridad del aire interior y el
cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Memoria de calidades
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El edificio

Fachada y cubierta

La fachada sera ejecutada con un Sistema de
Aislamiento Térmico Exterior (SATE) consiguiendo
una imagen atractiva y actual. Los acabados
decorativos combinaran las prestaciones térmicas
con el disefio mas vanguardista, adaptandose a
las necesidades del siglo XXI.

Esta soluciéon de fachada supone un doble
aislamiento térmico —interior y exterior—, lo que
conseguira un importante ahorro energético y

lograra un gran confort en el interior de la vivienda.

En el interior de tu nueva casa se colocara un
trasdosado de tabiqueria seca.

Las cubiertas se han disefiado segun el uso al que
estaran destinadas, garantizando su estanqueidad
frente a filtraciones y humedades. Seran planas
invertidas con acabado de gres antideslizante

en las terrazas privadas, y no transitable con
acabado de grava y/o ajardinadas segun proyecto
en las cubiertas comunitarias.

Carpinteria exterior y vidrios

El conjunto de carpinteria exterior y acristalamiento
asegurara el cumplimiento del Codigo Técnico de la
Edificacion, concretamente del Documento Basico de
Ahorro de Energia y el de Proteccién frente al Ruido,
aumentando el nivel de confort dentro de la vivienda.
Kyma dispondra de:

» Carpinteria de PVC o aluminio con rotura de
puente térmico, combinando diferentes tipos
de apertura segun ubicacion.

> Persianas de aluminio en todas las estancias.

> Doble acristalamiento con camara de aire
en carpinterias.

Estructura y cimentacion

La estructura de tu nueva casa sera de hormigon
armado, utilizando este mismo material para las
escaleras, cimentaciones y contenciones de tierras
en sotano —calculada segun la normativa vigente y
Codigo Técnico de la Edificacion-. La cimentacion
estara proyectada de acuerdo con las conclusiones
del Estudio Geotécnico.

Escaleras y vestibulos de planta

En la zona de portal, escaleras y rellanos de planta
el acabado del solado sera pétreo/porcelanico y las
paredes ofreceran una combinacion de distintos
materiales segun la zona.

Garajes y trasteros

Los aparcamientos estaran en la planta sétano,
siendo la puerta de garaje motorizada, con
dispositivo de seguridad antiaplastamiento y mando
a distancia. Los trasteros estaran ubicados en la
planta sétano, situados detras de la plaza de garaje
correspondiente, y contaran con puertas metdlicas
que cumplen con la normativa vigente aplicable
segun su localizacion.

Se dispondra de preinstalacién para recarga de
vehiculos eléctricos segun normativa.

Todas las marcas aqui reflejadas son susceptibles de ser sustituidas
por otras de nivel equivalente. Asimismo, los acabados podran ser
modificados por otros de caracteristicas similares, segun criterio de
la Direccion Facultativa.
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Promocion
Calle de la Galana

47013 Valladolid

AEDAS -
Oficina de venta
H O M E S Acera de Recoletos, 2
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