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La cimentacién y estructura de tu nueva casa son de hormigon armado, calculados
segun las normativas vigentes y el Cédigo Técnico de la Edificacién.

i— Cimentacion y estructura

Fonaments i estructura

La fonamentacio i lestructura de la teva nova llar son de formigo armat, calculades
segons la normativa vigent i el Codi Tecnic de UEdificacio.

Fachada

La fachada esta formada por un acabado SATE sobre ladrillo cerdmico y hoja interior
de trasdosado con estructura autoportante de placas de yeso laminado.

Facana

La facana esta formada per un acabat SATE sobre mad ceramic i fulla interior de
trasdossat amb estructura autoportant de plaques de guix laminat.

Cubiertas
m La cubierta del edificio es plana con acabado de grava Unicamente para uso de

mantenimiento, con formacion de pendientes y aislamiento e impermeabilizacién
sobre forjado.

Cobertes

La coberta de ledifici és plana amb acabat de grava, Unicament per a Us de manteniment,
amb formacio de pendents i aillament i impermeabilitzacio sobre el forjat.
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Carpinteria exterior

El conjunto de carpinteria exterior y acristalamiento asegura el cumplimiento del
Codigo Técnico de la Edificacion, concretamente del Documento Basico de Ahorro de
Energia y el de Proteccién frente al Ruido, lo que aumenta el nivel de confort dentro
de la vivienda.

Dispone de:

- Carpinteria con perfileria de aluminio lacado con rotura de puente térmico
combinando distintos tipos de apertura segun estancia.

- Acristalamiento de doble vidrio con cdmara de aire.

- Persianas enrollables mediante cinta, de lamas de aluminio con aislamiento a
modo de oscurecimiento y proteccién solar. En las viviendas en planta baja se
colocan persianas de seguridad.

- Barandillas metalicas en balcones y terrazas.

- Proteccion solar en fachadas mediante celosias verticales de aluminio.

Fusteria exterior

El conjunt de fusteria exterior i envidrament assegura el compliment del Codi Técnic
de ['Edificacid, concretament del Document Basic d’Estalvi d’Energia i del de Proteccio
davant del Soroll, cosa que augmenta el nivell de confort dins de ['habitatge.

Disposa de:

- Fusteria amb perfils d'alumini lacat amb trencament de pont termic, combinant
diferents tipus d'obertura segons lestanca.

- Envidrament de doble vidre amb cambra d‘aire.

- Persianes enrotllables mitjancant cinta, de lamines d'alumini amb aillament, com a
sistema d'enfosquiment i proteccio solar. Als habitatges en planta baixa es colloquen
persianes de seguretat.

- Baranes metalliques als balcons i terrasses.

- Proteccio solar a les facanes mitjiancant gelosies verticals d'alumini.
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Carpinteria interior
EE LLa puerta de acceso a tu vivienda es blindada, dotada de cerradura de seguridad y

mirilla optica.

Las puertas interiores de a vivienda son lacades en color blanco con manilla de diseno
acabado en acero inoxidable, dotando a a vivienda de un aspecto elegante y actual.

Armario empotrado en dormitorio principal con acabado en color blanco a juego con el
resto de la carpinteria.

Fusteria interior
La porta d'acces al teu habitatge és blindada, equipada amb pany de seguretat i espiera
optica.

Les portes interiors de ['habitatge sén lacades en color blanc amb maneta de disseny
acabada en acer inoxidable, dotant ['habitatge d'un aspecte elegant i actual.

Armari encastat a 'habitacid principal amb acabat en color blanc a joc amb (3 resta de (a
fusteria.

Tabiqueria y aislamiento
% Las divisiones interiores de la vivienda son de cartdn yeso fijado mediante perfileria

metalica con aislamiento térmico y acustico interior.
En las zonas humedas las placas de cartdn yeso son de tipo hidréfugo.

La separacién entre viviendas es de tabiqueria seca con chapa antivandalica y en
zonas comunes son de ladrillo cerdmico de gran formato, garantizando un adecuado
confort térmico y acustico.

Envans i aillament

Les divisions interiors de ['habitatge son de cartro-guix fixat mitjancant perfileria
metallica amb aillament termic i acustic interior.

A les zones humides, les plaques de cartro-guix son de tipus hidrofug.

La separacio entre habitatges és d'envans secs amb xapa antivandalica i, a les zones
comunitaries, de mao ceramic de gran format, garantint un adequat confort termic i
acustic.
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Pavimentos y revestimientos

El pavimento, en las areas del recibidor, saldon comedor cocina, dormitorios y
distribuidor, es laminado de madera, colocado sobre [dmina de polietileno y rodapié
ajuego con las carpinterias interiores.

‘e
o

En bafos se coloca un pavimento de gres porceldnico. El revestimiento en los bafos
se realiza con piezas ceramicas.

En las terrazas se coloca pavimento de gres porcelanico antideslizante.
Las paredes y techos de la vivienda van pintados en pintura lisa.

Los techos seran enyesados y pintados en pintura lisa. En algunas salas se instalaran
techos de yeso laminado para la colocacion de instalaciones. Se colocan registros
donde se precise, para el mantenimiento de las instalaciones.

En las cocinas, entre los frentes de armario superior e inferior, el acabado es con
aplacado de resina sintética. El resto de los paramentos se resuelven mediante
pintura lisa.

Paviments i revestiments

El paviment, a les arees del rebedor, sala destar-menjador, cuina, habitacions i
distribuidor, és laminat de fusta, collocat sobre lamina de polietile i socol a joc amb la
fusteria interior.

Als banys es colloca un paviment de gres porcellanic. El revestiment dels banys es
realitza amb peces ceramiques.

A les terrasses es col-loca paviment de gres porcellanic antilliscant.
Les parets i sostres de ['habitatge van pintats amb pintura llisa.

Els sostres seran enguixats i pintats amb pintura (lisa. En algunes sales s'installaran
sostres de guix laminat per a la collocacid d'installacions. Es colloquen registres on
sigui necessari, per al manteniment de les installacions.

A les cuines, entre els frontals de l'armari superior i inferior, lacabat és amb aplacat
de resina sintetica. La resta dels paraments es resolen mitjiancant pintura lisa.
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Cocina

La cocina se entrega amueblada con un diseno actual de muebles altos y bajos y
encimera de resina sintética.
La cocina esta equipada con los siguientes electrodomesticos:
- Placa de induccion.
- Campana extractora.
- Horno multifuncion.
- Microondas.
El fregadero es bajo encimera con griferia monomando con cafio giratorio. Ademas,

tu nueva casa, segun la tipologia, dispone de lavadero o un espacio destinado a
ubicar la lavadora-secadora.

Cuina

La cuina sentrega moblada amb un disseny actual de mobles alts i baixos i taulell de
resina sintetica.
La cuina esta equipada amb els seglents electrodomestics:
- Placa d'induccid.
- Campana extractora.
- Forn multifuncio.
- Microones.
L'aigUera és sota taulell amb aixeta monocomandament i bec giratori. A més, la teva nova

llar, segons (a tipologis, disposa de safareig o d'un espai destinat a ubicar la rentadora-
assecadora.

Bainos

El bano principal se entrega con lavabo blanco integrado en mueble, plato de ducha
e inodoro. El bano secundario se entrega con lavamanaos mural, inodoro y banera.

Tanto la bafera como la ducha tienen griferia acabada en cromado y accionamiento
con monomando.

Cada cuarto humedo consta de llaves de corte general para agua fria y caliente.

Banys

El bany principal s'entrega amb un lavabo blanc integrat en moble, plat de dutxa i vater.
El bany secundari es lliura amb rentamans mural, vater i banyera.

Tant la banyera com la dutxa tenen aixetes amb acabat cromat i accionament
monocomandament.

Cada estanca humida consta de claus de tall general per a aigua freda i calenta.
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La instalacion eléctrica estd realizada conforme al Reglamento Electrotécnico de
Baja Tension y es adecuada a la demanda de cada vivienda. Se compone de cuadro
general y red empotrada bajo tubo, con circuitos de fuerza y alumbrado.

U Instalaciones de electricidad, TV y telefonia

El edificio esta dotado de antena colectiva para la captacion de diferentes canales de
television conforme a la normativa vigente. Las viviendas disponen de tomas de TV y
datos en todos los dormitorios, salén y cocina.

Se dispone de video portero automatico en cada vivienda.

Instal-lacions d’electricitat, TV y telefonia

La installacio electrica esta realitzada d'acord amb el Reglament Electrotecnic de Baixa
Tensid i és adequada a la demanda de cada habitatge. Es compon de quadre general i
Xarxa encastada sota tub, amb circuits de forca i denllumenat.

L'edifici esta dotat d'antena collectiva per a la captacio de diferents canals de televisio
d'acord amb (a normativa vigent. Els habitatges disposen de connexions de TV i dades a
totes les habitacions, sala d'estar i cuina.

Es disposa de video porter automatic a cada habitatge.

Instalaciones de calefaccion, climatizacién y agua caliente

La instalacion de ACS se realizard mediante sistema de aerotermia para produccion
de agua caliente sanitaria.

La instalacion de climatizacion frio-calor serd mediante un sistema de bomba de
calor de conductos en falso techo y rejillas de impulsion.

Instal-lacions de calefaccio, climatitzacié i aigua calenta

La installacio dACS es realitzara mitjiancant un sistema d'aerotermia per a la produccio
d'aigua calenta sanitaria.

La installacio de climatitzacio fred-calor sera mitjiancant un sistema de bomba de calor
de conductes en fals sostre i reixetes d'impulsio.
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Ventilacion

Tu nueva casa incorpora un sistema de ventilacion mecanica de simple flujo
autorregulable para garantizar la salubridad del aire interior y el cumplimiento del
Codigo Técnico de la Edificacion.

Ventilacio

La teva nova llar incorpora un sistema de ventilacio mecanica de simple flux
autorregulable per garantir la salubritat de laire interior i el compliment del Codi Técnic
de ['Edificacit.

Accesos

En el interior de los portales nos encontramos con una cuidada combinacion de
revestimientos y acabados con materiales de primera calidad que, junto a una
seleccion de detalles, confiere a los portales de un agradable espacio de acceso a
las viviendas.

El portal esta iluminado obteniendo un ambiente calido. La lluminacion de las zonas
comunes es con ldmparas de bajo consumo. Se instalan detectores de presencia con
temporizador para el control de la iluminacién en el portal, escalera y vestibulos de
planta, permitiendo reducir el consumo eléctrico de las zonas comunes.

Accessos

A linterior dels portals hi trobem una acurada combinacio de revestiments i acabats
amb materials de primera qualitat que, juntament amb una seleccio de detalls, confereix
als portals un agradable espai d'accés als habitatges.

El portal esta illuminat aconseguint un ambient calid. La illuminacio de les zones
comunitaries és amb lampades de baix consum.

S'installen detectors de presencia amb temporitzador per al control de (a il.luminacio
al portal, escala i vestibuls de plants, cosa que permet reduir el consum eléectric de les
zones comunitaries.
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Zonas comunes

El proyecto cuenta con una piscina comunitaria para los dos edificios, con un area de
solarium para poder disfrutar del bafio y del sol.

Se incluye un Unico Espacio Cardioprotegido, consistente en la instalacion de un
desfibrilador externo de Cardio Guard Systems para poder utilizar en caso de que se
produzca una emergencia cardiaca.

Cada edifico dispondra de un Espacio Smart Box un buzon inteligente instalado en tu
portal que te permite recibir paguetes en cualguier momento, sin necesidad de estar
en casa. Accesible las 24 horas, los 7 dias de la semana.

La promocién cuenta con la aplicacion CulmiaHome pensada para facilitar la vida a
través de la digitalizacién de tu vivienda.

Cuenta tambien con un muro digital coninformacion sobre el residencial y un paquete
de servicios relacionados con la vivienda que en su conjunto integran el welcome
pack digital. La implantacion de esta tecnologia mejora el medio ambiente al reducir
el impacto de la huella de carbono.

Zones comunitaries

El projecte compta amb una piscina comunitaria per als dos edificis, amb una area de
solarium per poder gaudir del bany i del sol.

S’inclou un Unic espai cardioprotegit, consistent en la installacio d'un desfibrillador
extern de Cardio Guard Systems per poder utilitzar en cas que es produeixi una
emergencia cardiaca.

Cada edifici disposara d'un Espai Smart Box, una bustia intelligent installada al teu
portal que et permet rebre paquets en qualsevol moment, sense necessitat de ser a
casa. Accessible les 24 hores del dis, els 7 dies de la setmana.

La promocio compta amb [‘aplicacio CulmiaHome, pensada per facilitar la vida a traves
de la digitalitzacio del teu habitatge.

Disposa tambeé d'un mur digital amb informacio sobre el residencial i d'un paquet de
serveis relacionats amb [‘habitatge que, en el seu conjunt, integren el welcome pack
digital. La implantacio d'aquesta tecnologia millora el medi ambient en reduir limpacte
de la petjada de carboni.
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Garajes y trasteros

El edificio cuenta con garaje para acceso de vehiculos con puerta automatica
accionada con mando a distancia.

Desde las viviendas se accede al garaje y trasteros directamente desde el ascensor,
a traveés de vestibulos.

El garaje dispone de preinstalacion de puntos eléctricos preparados para la conexion
de coches eléctricos.

El pavimento del garaje es una solera fratasada de hormigdn, de color natural y con
acabado de polvo de cuarzo.

Garatges i trasters

L'edifici compta amb garatge per a l'accés de vehicles amb porta automatica accionada
amb comandament a distancia.

Des dels habitatges saccedeix al garatge i trasters directament des de ascensor, a
través de vestibuls.

El garatge disposa de preinstallacio de punts eléctrics preparats per a la connexio de
cotxes electrics.

El paviment del garatge és una paviment fratasat de formigo, de color natural i amb
acabat de pols de quars.

Ascensores

1‘|¢ Se instalan ascensores de diseno actual con acceso desde todas las plantas y
comunicados directamente con las plantas de garaje, con puertas automaticas,
deteccion de sobrecarga y conexion telefonica.

Ascensors

S'installen ascensors de disseny actual amb accés des de totes les plantes i comunicats
directament amb les plantes de garatge, amb portes automatiques, deteccio de
sobrecarrega i connexio telefonica.
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Certificacion energetica
v El edificio consta, en fase de proyecto, de una calificacion energética B/B en consumo

de energia y emisiones de CO», todo ello gracias a la incorporacion de equipos y de
un diseno del envolvente mediante materiales que reducen el consumo energetico.

Certificacio energética

L'edifici consta, en fase de projecte, d'una qualificacié energetica B/B en consum
denergia i emissions de COz, tot aixo gracies a la incorporacio d'equips i a un disseny de
l'envolupant mitjiancant materials que redueixen el consum energetic.

Certificados JADE y CUARZO

7Y La promocion La Roca Natura se evaluara con el Certificado JADE, que evalUa aspectos
@.‘ de sostenibilidad, y el certificado CUARZO, que evalla aspectos de salud y bienestar.
\ /4

Al final del proceso una empresa independiente verificara el grado de obtencion
conseguido y emitira los certificados con el nivel obtenido, garantizando asf el rigor del
proceso de certificacion.

El Certificado JADE, altamente exigente en criterios de sostenibilidad, trata aspectos
como la movilidad de las personas, la ecologia de la parcela, uso racional del agua y de
(a energfa y la gestion de los residuos.

Por su parte, el Certificado CUARZO define criterios con a idea de mejorar las
condiciones ambientales de a vivienda por su impacto directo sobre nuestra salud y
pone especial atencién en la calidad del aire interior, la ausencia de ruido, la buena
iluminacion natural y la seleccién minuciosa de los materiales empleados para
favorecer a salud, confort y bienestar de las personas.

Certificat JADE i QUARS

La promocid La Roca Natura savaluara amb el Certificat JADE, que avalua aspectes de
sostenibilitat, i el Certificat CUARZO, que avalua aspectes de salut i benestar.

Al final del proces, una empresa independent verificara el grau d'assoliment aconseguit i
emetra els certificats amb el nivell obtingut, garantint aixi el rigor del procés de certificacio.

El Certificat JADE, altament exigent en criteris de sostenibilitat, tracta aspectes com la
mobilitat de les persones, ecologia de la parcella, ['Us racional de laigua i de lenergia i la
gestio dels residus.

Per la seva bands, el Certificat CUARZO defineix criteris amb la idea de millorar les
condicions ambientals de ['habitatge pel seu impacte directe sobre la nostra salut i posa
una atencio especial en la qualitat de laire interior, [absencia de soroll, la bona illuminacio
natural i 3 seleccio minuciosa dels materials emprats per afavorir la salut, el confort i el
benestar de les persones.

Esta memoria de calidades constructivas es meramente orientativa, reservandose Culmia a facultad de introducir modificaciones por motivos técnicos y/o juridicos, por indicaciones del director de la
obra cuando responda a criterios de necesidad y/o sean convenientes para (a correcta finalizacién de las obras, asi como por causas que tengan su origen en érdenes de las administraciones publicas
competentes y/o por falta de suministro de determinados suministros, en cuyo caso seran substituidas por otras de calidad similar o superior. Las infografias e imdgenes contenidas en esta memoria de
calidades son orientativas y no vinculantes a nivel contractual.

Aquesta memoria de qualitats constructives és merament orientativa. Culmia es reserva la facultat d'introduir modificacions per motius tecnics i/o juridics, per indicacions del director de

l'obra quan respongui a criteris de necessitat i/o siguin convenients per a la correcta finalitzacio de les obres, aixi com per causes que tinguin el seu origen en ordres de les administracions publiques competents
i/0 per falta de subministrament de determinats subministraments, en aquest cas seran substituides per altres de qualitat similar o superior. Les infografies i imatges contingudes en aquesta memoria de qualitats
s6n orientatives i no vinculants a nivell contractual.
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