Memoria de Calidades

1. ESTRUCTURA

Cimentacion de hormigdn armado a base de zapatas, zanjas y muro de hormigdn. Todo
ello en cumplimiento del Cédigo Estructural, CTE-DB.SE y estudio geotécnico.
Estructura con pilares y forjados de hormigdn armado. Todo ello en cumplimiento del
Cadigo Estructural y CTE-DB.SE.

2. FACHADAS

Cerramiento de doble hoja: hoja exterior de paneles prefabricados de hormigén blanco,
combinada con hoja de ladrillo perforado o de estructura autoportante de placa de cartén
yeso reforzado para exteriores revestida con aplacado porcelanico; cdmara de aire rellena
con aislamiento termoacustico de al menos 80 mm de espesor; y hoja interior de estructura
simple autoportante de 48 mm o 70 mm con doble placa de yeso de 13 mm. Todo ello en
cumplimiento del CTE-DB.HE y DB.HR.

3. CUBIERTAS

Cubierta principal plana invertida no transitable con aislamiento térmico. Compuesta
por capa de mortero para formacion de pendiente, sobre ella capa impermeabilizante.
Sobre ello se dispondra una capa de proteccion mediante membrana tipo geotextil. A
continuacioén, se tendera una capa de aislamiento de poliestireno extrusionado, la cual
aislara y protegera de dilataciones térmicas a las mantas. Sobre el aislamiento, se tendera
una nueva capa de proteccion mediante membrana tipo geotextil, y una nueva capa de
compresion de mortero mediante la que se dispondra el material de acabado mediante
grava rodada lavada 20/40 mm. La evacuacion de las aguas pluviales se ejecutard con
cazoletas de PVC o EPDM sifdnicas, que iran debidamente impermeabilizadas, selladas y
protegidas con para gravillas para evitar su atasco. Todo ello en cumplimiento del
CTE-DB.HS, CTE-DB.HE y CTE-DB.HR.

Cubierta plana transitable en terrazas de aticos, con inclinacion suficiente para la
evacuacion de aguas pluviales. Con capa de mortero ligero para la formacién de pendiente.
Sobre ella una capa de impermeabilizacion y aislamiento térmico. Sobre el aislamiento, se
tendera una capa de compresion de mortero de cemento sobre la que se recibira la plaque-
ta de solado. Todo ello en cumplimiento del CTE-DB.HS, CTE-DB.HE y CTE-DB.HR.
Terrazas, con inclinacién suficiente para la evacuacion de aguas pluviales. Con capa de
mortero para la formacion de pendiente. Sobre ella una capa de impermeabilizacién. Se
tendera una capa de compresion de mortero de cemento sobre la que se recibira la plaque-
ta de solado. Todo ello en cumplimiento del CTE-DB.HS, CTE-DB.HE y CTE-DB.HR.
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4. SEPARACION DE VIVIENDAS

Féabrica de %2 pie de ladrillo perforado con trasdosado autoportante en ambas caras con
estructura metdlica autoportante de 48 mm o 70 mm (segun estancias) con aislamiento
térmico en su interior y doble placa de yeso laminado de 13 mm.

5. DISTRIBUCION INTERIOR

Tabique formado por una estructura simple autoportante de 48 mm o 70 mm segun estan-
cias, con aislamiento térmico en su interior y doble placa de yeso laminado de 13 mm, con
acabado en pintura plastica o alicatado.

6. PAVIMENTOS

Garaje-Aparcamiento: Pavimentacion acabada en hormigén pulido.

Vestibulos de acceso, Portal y Distribuidor: Baldosas de Gres porcelanico, 1°. calidad,
con zécalo y rodapié del mismo material o de PVC blanco, segun estancias.

Viviendas: Pavimento laminado AC-5, 1°. Calidad, hidrofugado, sistema click con lamina
anti-impacto admisible para suelo radiante/refrescante sobre plastén de mortero de
cemento, con rodapié de PVC blanco, excepto en bafios y cocinas que se dispondra un
gres 1° calidad a juego con el alicatado.

Terrazas Aticos: Baldosa de gres de exteriores antideslizantes.

7. ALICATADOS Y FALSOS TECHOS

Cocina y bafios con gres 1°. calidad gran formato, recibido con pasta “pegoland” hidrofuga.
Falso techo de placas de cartén-yeso de 13 mm en la vivienda, a excepcién de uno de los
bafos de cada vivienda, que sera registrable.

8. COCINAS
Personalizacion de las instalaciones de cocina segun plano aportado por el cliente. No se
incluye mobiliario de cocina.

9. CARPINTERIA Y VIDRIERA EXTERIORES

Puerta de entrada a vivienda ACORAZADA compuesta por premarco de aluminio, hoja de
chapa de acero electro cincado, cerradura multipunto de engranajes silenciosa y autoblocan-
te con bulones de 40 mm., escudo proteccion del cilindro anti-taladro y anti-extraccion,
cerrradero anti-tarjeta con sistema de regulacion.

Ventanas y Puertas Balconeras: con sistema monoblock de aluminio con perfil europeo

Nota: Las calidades pueden variar seglin necesidades del proyecto, necesidades comerciales o por falta de suministro en el mercado. En este caso, la direccion facultativa se reserva el derecho de modificarla por otras de la misma o superior calidad.



con rotura de puente térmico o PVC lacado en color de similares caracteristicas tecnicas.
Sistema de apertura abatible y oscilobatiente en el caso de ventanas, con persianas de
aluminio térmico (excepto en ventanas bafos) y acristalamiento control solar de ahorro
energético, con doble vidrio en cada una de las hojas 4/10/6. Todo ello en cumplimiento
con el CTE-DB.HE y CTE-DB.HR.

Puerta de entrada a garaje metalica lacada en color con apertura automatica con mando
a distancia.

10. CARPINTERIA Y VIDRIERA INTERIORES

Puertas interiores ciegas en madera lacada en blanco, modelo liso con serigrafia.
Armarios empotrados forrados interiormente con balda y barra maletero en todos los
dormitorios, rematados con frente de acabado blanco, modelo liso con serigrafia y sistema
corredera.

11. APARATOS SANITARIOS

Baio Principal: con aparatos sanitarios de primera calidad marca Roca, Gala o similar,
color blanco, ducha integrada en solado con rejilla de aluminio con mampara y griferia
termostatica empotrada, y mueble para lavabo modelo integrado con griferia monomando
empotrada para lavabo 1° marca.

Baino Secundario: con plato de ducha y aparatos sanitarios de primera calidad marca
Roca, Gala o similar, color blanco, mueble para lavabo de un seno modelo integrado en
bafos y griferia monomando 1° marca.

12. INSTALACION DE ELECTRICIDAD Y TELEFONIA

Instalacion eléctrica de al menos 5 circuitos independientes con diferencial de seguridad.
Mecanismos de primera marca, gama media color blanco, con tomas en todas las estan-
cias.

Cuadro de proteccion con grado de electrificacién elevada, formado por caja de doble
aislamiento empotrada (hall de entrada) con puerta de 24-48 elementos, embarrado de
proteccion, interruptores automaticos diferenciales, segin esquema unifilar: 30mA y PIAS
(I+N) de 10, 16,20y 25 A.

Tomas de TV y TLF-Datos (RJ45) en saldn, cocina y dormitorios. Toma de TV y enchufe en
terrazas. Preinstalacion para antena parabdlica. Garaje con preinstalacion de toma de
fuerza para vehiculo eléctrico. Videoportero en cada vivienda. Todo ello en cumplimiento
del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

13. INSTALACION DE CLIMATIZACION Y A.C.S.

El sistema de produccién de calefaccion, climatizaciéon y A.C.S. del edificio se realiza
mediante aerotermia compacta de alta eficiencia. Algunos componentes de la instalacion
—como los elementos de regulacion— y ciertos accesorios necesarios para su correcto
funcionamiento se ubicaran en la terraza/tendedero y/o en la cocina de cada vivienda. La
unidad exterior de aerotermia se situara en la cubierta del edificio.

La calefaccion y la climatizacién de cada vivienda se llevaran a cabo mediante un sistema
de suelo radiante refrigerante, que garantiza un alto nivel de confort y eficiencia energética.
La regulacion de la temperatura en salén y dormitorios se realizara mediante termostatos
digitales independientes.

Tanto la climatizacién como la calefaccion seran individuales por vivienda, gracias a una
aerotermia compacta tipo monoblock con refrigerante natural R290 (con un PCA de 3). De
esta forma, cada usuario puede controlar no solo la temperatura de confort, sino también
los periodos de funcionamiento, el modo de servicio (calefaccion o refrigeracién), asi como
el encendido, apagado y la programacién de la aerotermia desde su smartphone, siempre
que disponga de conexién WiFi en la vivienda.

La produccién de agua caliente sanitaria (ACS) sera centralizada mediante una aerotermia
compacta monoblock con refrigerante natural R290 (PCA 3) ubicada en la cubierta del edificio.
Los Inter acumuladores se localizaran en el cuarto de instalaciones situado en el soétano. Esta
solucién permite ahorrar espacio dentro de las viviendas, ya que evita la necesidad de instalar
una torre hidraulica individual —de dimensiones similares a un frigorifico— en cada unidad.
Para cuantificar el consumo de ACS de cada vivienda, se instalaran contadores individuales.
Como sistema de apoyo al suelo radiante/ refrigerante , se proyecta la instalacién de clima-
tizacién mediante Fancoil con regulacién digital (frio y calor) por conductos de fibra de
vidrio recubiertos de aluminio por las dos caras empotrados en el falso techo, con rejillas
de impulsion y retorno de aluminio lacado en blanco, con salidas en dormitorios y salén.
Todo ello en cumplimiento con el CTE-DB.HE4

AHORRO ENERGETICO

Las viviendas siguen un criterio de disefio y sostenibilidad, utilizando materiales de primera
calidad. El aislamiento de la envolvente térmica del edificio es reforzado en las fachadas de
mayor exposicion a las excursiones térmicas. Los sanitarios disponen de un dispositivo
para el ahorro de consumo de agua.

Todo ello, junto a la instalacién de Aerotermia individual para la produccion de A.C.S. y clima-
tizacién/calefaccién de las viviendas por suelo radiante/refrigerante, garantizan una vivienda
de bajo consumo y reducidos niveles de emisiéon de CO2 y alta eficiencia energética.

Nota: Las calidades pueden variar segiin necesidades del proyecto, necesidades comerciales o por falta de suministro en el mercado. En este caso, la direccion facultativa se reserva el derecho de modificarla por otras de la misma o superior calidad.



