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Viviendas
colaborativas y
familiares
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Una nueva forma de
vivir en la Sevilla de
toda la vida.

Espacios para construir hogar
de amigos o familiares, con
trastero, garaje y piscina
comunitaria... ijEn pleno
Sevilla!!!

NOTA: Las imagenes mostradas en esta presentacion
son una recreacion virtual exclusivamente ilustrativa,
sin que puedan considerarse de caracter contractual,
pudiendo estar sujetas a modificaciones tanto
técnicas como de disefio a lo largo del proceso
constructivo.




Entorno:

El Cerro del
Aguila, un barrio
tradicional de
Sevilla
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El Cerro del Aguila es un popular barrio situado al sur este de la capital, centro del
distrito Cerro Amate, una pequeiia ciudad denro de Sevilla. Estd rodeado de nuevos
Barrios como Ciudad Jardin al noroeste, Rochelambert, Amate y la Plata al norte, las Aguilas y
Su Eminencia al este.

comunicaciones:

La Plata es una estacion de la Linea 1 del Metro de Sevilla (a 150m—2minutos
andando) situada junto al polideportivo Rochelambert (a 600m—7 minutos andando).
Junto a ella, tiene parada la linea 25 de Tussam.

Centros educativos:

En materia educativa, el barrio cuenta con el IES Ciudad Jardin o el IES Diamantino
Garcia Acosta (a 40m—2 minutos andando); el barrio también cuenta con un colegio
infantil privado, el Toribio de Velasco, varios colegios publicos, el Colegio Emilio Prados o el
Ortiz de Zuiiiga (sobre el Antiguo Matadero Municipal), varios colegios concertados, como el
Colegio Ruemy o el Colegio Ruiz Elias, entre otros.

Zonas verdes y equipamiento:

Destaca en el barrio el pequefio comercio de tradicion familiar, en cuanto a zonas
verdes, esta el Parque de la Musica (a 100m—1 minutos andando) . Como servicios,
encontramos las oficinas del Distrito Cerro-Amate y la policia municipal (a 300m—4 minutos
andando) o el Centro de Salud de las Aguilas (a 550m—7 minutos andando). También
podemos encontrar el Centro de Dia para mayores Las Aguilas, el Poligono Industrial de
Hytasa, ademas de diferentes zonas comerciales como Alcampo, varios supermercados
(Mercadona, Dia, Lidl, etc), varios concesionarios de coches o una tienda “outlet” de El Corte
Inglés.

Segun los datos publicados por el INE a 1 de Enero de 2021 el numero de
habitantes en Cerro del Aguila era de 2.492, 92 habitantes mas que el en el afio 2020.
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*\VViviendas colaborativas de 2,3y 4
modulos con 1 dormitorio.
*Viviendas de 2 dormitories
*Viviendas de 1 dormitorio i O s

*Cada Vivienda incluye:
*Piscina y chill-out en cubierta

*Garaje con acceso por Plataforma

*Trastero en garaje




RESUMEN DE CALIDADES

CIMENTACION, ESTRUCTURA Y CUBIERTAS

FACHAD

La Cimentacidn, muros de s6tano o pantallas, y estructura en general se realizaran en hormigoén
armado, segun especificaciones técnicas del estudio geotécnico y cdlculos sismo resistentes,
empleando hormigones de resistencias especificos y caracteristicas adecuadas segun la agresividad del
terreno, respetando normativas vigentes, CTE e indicaciones de la Direccion Técnica.

Los forjados, en las viviendas, llevaran aislamiento acustico con laminas tigo impactodam, y
aislamiento térmico cuando vayan sobre zonas comunes al aire libre, o sobre aparcamientos y
trasteros.

Planta de cubierta tratada con impermeabilizacién para mejorar el aislamiento térmico e
impermeabilidad de la misma, tratadas con tela asfgltica y con placas rigidas de poliestireno
extrusionado. En zona de piscina singular, se terminara con soleria texturizada o ceramica, y algunas
zonas de césped artificial, segun disefios de la D.F.

AS, CERRAMIENTOS EXTERIORES E INTERIORES

La fachada se ejecutard con prefabricado de hormigén y trasdosado de aislamiento interior térmico
acustico en cdmara de aire, para mayor confort de [a vivienda, pintado de color segtn disefios de
proyecto y D.F.

La tabiqueria interior de vivienda, segiin espesores se realizara con ladrillo cerdmico o taque de yeso
tipo Pladur para alicatar o enlucir de yeso, seguin corresponda.

Para optimizar el aislamiento acustico entre viviendas medianeras se realizara con division de sistema
mixto de fabrica fono resistente y tabiqueria con aislamiento interior.

Falso techo de placas de escayola con pintura plastica lisa en pasillos, cocinas y bafio, segun proyecto
con alturas y vigas segun detalles técnicos. Y falso techo desmontable en cuarto himedo de aseo o
similar para preinstalaciones de A.A., o por indicacién del D.F.

Trasteros con tabiqueria de blogues de hormigdn o ceramica.

SOLERIA Y ALICATADOS

El pavimento general de las viviendas en zonas nobles se realizaréd con plaquetas de gres porceldnicas
con textura tipo madera, de calidad y con rodapié, segiin muestras expuestas en caseta de ventas.

Los bafios, se solardn con gres antideslizante, y se alicataran las paredes con azulejos de calidad, todo
ello segln disefios de la D.F.

La cocina se solara con gres antideslizante, segiin muestra en caseta de ventas.

Los portales y zonas comunes interiores del edificio iran decoradas con elegancia y calidad, con
pavimentos de piedra natural, porcelanica o cerdmica, segln especificaciones técnicas antideslizantes
Ydiseﬁos de la direccion técnica o proyecto. Las paredes iran con pintura lisa a definir y aplacados, con
uminarias de bajo consumo para optimizar el ahorro de la comunidad. El pavimento del garaje y de
los trasteros sera de hormigoén pulido, e impreso o solado en rampas de acceso.

Los peldafios de las escaleras interiores se colocaran de micrograno, piedra natural o similar, a elegir
segun Direccidn Facultativa.




CARPINTERIA EXTERIOR E INTERIOR

* Lacarpinteria exterior sera de aluminio de primera calidad lacado en
color sobre premarcos metalicos, de perfiles normalizados y rotura
puente térmico, con vidrios de doble acristalamiento con camara de aire
Intermedia, para mejorar la acustica en el interior de la vivienda dando
mas bienestar climatico y ahorro de energia. Con sistema de ventilacion
segun CTE.

* Las persianas a color con cajén tipo compacto MONOBLOCK a juego con
la carpinteria exterior y de lamas con poliuretano expandido interior,
que ofrece valores de aislamiento al ruido ambiental y obstaculiza la
radiacion solar, en todos los dormitorios y en saldn-comedor.

* Barandillas exteriores, segln tipologia de vivienda y especificaciones de
alzados de proyecto.

* Lapuerta de entrada principal a la vivienda de hoja ciega lisa de 45 mm.
de espesor, blindada con cerradura de seguridad, en color blanco, mirilla
panoramica, manilla interior de acero inoxidable y pomo exterior.

* Las puertas interiores seran panto-grafiadas en color blanco de 35mm de
espesor. Condenas en bafos. Calidad del aire mediante sistema de
microventilacién para cumplimiento del CTE y mejor recirculaciény
calidad del aire de la vivienda.

* Armarios empotrados con puertas abatibles enterizas, con barra de
colgar y maletero. Con el mismo disefio que las puertas de paso de la
vivienda, seglin muestra expuesta en caseta de ventas.

* Puertas metalicas de chapa galvanizada para trasteros, separaciones de
recintos y cuartos generales de comunidad, lacadas o esmaltadas en
color, segun especificaciones técnicas de recintos de independencia o
escaleras protegidas.




MEMORIA DE INSTALACIONES

*FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS

Las instalaciones de redes interiores de agua fria y caliente se realizaran con tuberias y
accesorios de cobre o similar segin especificaciones de la DF. Con aislamientos para
mejorar su conductividad térmica, todo ello realizado por instaladores autorizados por la
Delegacién Provincial del Ministerio de Industria.

En los locales humedos se instalaran llaves de corte independientes, para su cierre
sectorial.

Produccidn de agua caliente sanitaria mediante energia renovable solar, con apoyo de
termo.

La red de desaglies y saneamientos se realizaran con tuberias de P.V.C. insonorizadas
acusticamente en distribuciones de vivienda.

Los bainos llevaran aparatos sanitarios de porcelana vitrificada blanca de disefio actual,
con mueble suspendido en blanco y griferia cromada mono mando de calidad. Inodoros
con doble descarga para el ahorro de consumo de agua. Plato de ducha de material
compuesto de disefio actual, en banos.

*COCINAS

Equipamiento de disefio con muebles altos y bajos de gran capacidad, con encimera.
Frente de cocina de vidrio lacado o similar. El resto de las paredes irdn pintadas.

Electrodomésticos de calidad: placa vitroceramica, horno eléctrico, campana extractora,
fregadero y grifo monomando, seglin muestras de caseta de ventas.



MEMORIA DE INSTALACIONES

* Lainstalacion eléctrica de la vivienda se realizara segun especificaciones del Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension y normas particulares de la Compafiia Suministradora.

* Los mecanismos eléctricos de primeras marcas y actuales.

* Cuadro de proteccion adecuado para su electrificacion formado por caja empotrada, con
interruptor automatico de control de potencia, e interruptores para cada circuito
especifico seglin proyecto de electrificacion.

* Redes de acceso de telecomunicaciones de alta velocidad: fibra dptica, hasta el registro de Q
entrada de la vivienda “PAU” y con terminacion de fibra dptica en el salén, segun
normativa vigente con RITS Y RITI.

* Instalacion de toma de RJ45 de red de cableado estructurado para teléfono-datos, en
saldn-comedor y dormitorios, segin normativa vigente.

* Antena colectiva de T.V. y F.M. preparada para plataformas digitales.

* Preinstalacion de sistema de climatizacion de aire acondicionado frio/calor, distribuido
mediante conductos de aire ubicados en los falsos techos, con rejillas regulables
manualmente para extraccidon o impulsién en salén y dormitorios, segun especificaciones
técnicas. Con control de temperatura mediante termostato general instalado en salén.

* Ventilacion individualizada en cuartos humedos, por medio de conductos y ventilacion
mecanica segun proyecto para cumplimiento del CTE.

* Elascensor normalizado y de primera marca, totalmente equipado de puertas automaticas
amplias con barrera perimetral de fotocélulas y con capacigadppara 6 personas, con
indicadores de posicidon en planta baja. Conexion telefonica y Disefio de cabina, espejos e
iluminacion de tecnologia LED, a eleccién de la Direccion Facultativa.

* Sotano con instalaciones de deteccion y proteccion contra incendio segin normativa
vigente, con extintores, bocas de incendio y de sistemas de evacuacion sefializados con
pintura o rétulos en vertical y horizontalmente, segun disefios de proyecto y D.F.

* Eledificio llevara preinstalacion de infraestructura para carga de vehiculos eléctricos
conforme a la normativa vigente.

* Enlos portales se instalaran los video-porteros y los buzones individualizados por vivienda
segln normativa.

* Piscina singular en planta de cubierta, con zona de solarium y aseos.




Nivel 0. Plantc Baja

[We0zz

o6

10PAWIOO/BUICO/UDIES

Dormitorio 2

‘Salén/cocinalcomedor

24.89m°

Saldn/cocina/comedor

[24.93m7]

Dormitorio 1
22.78m*

=H

i

Distribuidor
100

Dormitorio 2~ 4.
[19.42m7]

[z 1]

Dormitorio 3
———

[16.78m] g




Precio y rentabilidad

Viviendas con derecho a piscina:
Trasteros:

Garajes:

Alquiler anual

Edificio:

Decoracion:

Rentabilidad:

Precio

2.466.000,00 €

55.700,00 €

197.400,00 €

2.719.100,00 €

Alquiler/mes

16.545,00 €

435,00 €

895,00 €

17.875,00 €

214.500,00 €

2.719.100,00 €

300.000,00 €

3.019.100,00 €

7,10%



PLANTA BAJA

PRIMERA PLANTA

SEGUNDA PLANTA

viv A
viv B
vivC
C1
Cc2
vivD
D1
D2
D3

viv A
viv B
Bl
B2
viv C
C1
Cc2
viv D
D1
D2
D3
D4

viv A
viv B
B1
B2
viv C
C1
Cc2
viv D
D1
D2
D3
D4

49,96 m?
62,02 m?

40,62 m?
40,62 m?

52,33 m?
47,89 m?
43,97 m?

74,75 m?

40,19 m?
40,19 m?

40,62 m?
40,62 m?

48,97 m?
45,51 m?
46,07 m?
39,64 m?

74,75 m?

40,19 m?
40,19 m?

40,62 m?
40,62 m?

48,97 m?
45,51 m?
46,07 m?
39,64 m?

Desglose de precios

Precio total
105.000,00 €
131.500,00 €

86.500,00 €
86.500,00 €

109.200,00 €
101.300,00 €
93.600,00 €

Precio total
149.300,00 €

85.700,00 €
85.700,00 €

86.500,00 €
86.500,00 €

103.200,00 €
96.800,00 €
98.000,00 €
84.500,00 €

Precio total
149.300,00 €

85.700,00 €
85.700,00 €

86.500,00 €
86.500,00 €

103.200,00 €
96.800,00 €
98.000,00 €
84.500,00 €

2.466.000,00 €

Alquiler TRASTEROS
Z?Eﬁﬁi T01 4,02 m?
! T02 3,98 m?
575,00 € e 3,98 m’
575,00 € T04 Il
T05 4,08 m?
700,00 € T06 4,57 m*
700,00 € TO7 4,57 m?
600,00 € To8 4,57 m?
T09 4,57 m?
915,00 € T10 S
T11 3,53 m?
600,00 € T12 3,54 m?
600,00 €
600,00 €
600,00 €
675,00 € PLAZAS DE GARAJE
655,00 €
660,00 € 1 13,09 m?
590,00 € 2 13,08 m?
3 13,57 m?
915,00 € 4 13,04 m?
5 17,84 m?
600,00 € 6 17,78 m?
600,00 € :
7 13,06 m?
600,00 € 8 13,92 m?
600,00 € 9 13,27 m?
685,00 € 10 i
675,00 € 11 15,54 m?
660,00 € 12 15,46 m?
590,00 € '
16.545,00 €

25 uds

4.500,00 €
4.400,00 €
4.400,00 €
4.600,00 €
4.500,00 €
5.100,00 €
5.100,00 €
5.100,00 €
5.100,00 €
5.100,00 €
3.900,00 €
3.900,00 €

55.700,00 €

14.400,00 €
14.400,00 €
15.000,00 €
14.400,00 €
19.700,00 €
19.600,00 €
14.400,00 €
15.400,00 €
14.600,00 €
21.300,00 €
17.100,00 €
17.100,00 €

197.400,00 €

35,00 €
35,00 €
35,00 €
35,00 €
35,00 €
40,00 €
40,00 €
40,00 €
40,00 €
40,00 €
30,00 €
30,00 €

435,00 €
12 uds

65,00 €
65,00 €
65,00 €
65,00 €
90,00 €
90,00 €
65,00 €
70,00 €
65,00 €
95,00 €
80,00 €
80,00 €
895,00 €
12 uds



; FORMA DE PAGO

/ VIVIENDA CON GARAIJE, TRASTERO Y PISCINA COMUNITARIA

Firma del contrato: 30% mas IVA

Comienzo de obras: 10% mas IVA

Cimentacidn y sétano: 10% mas IVA

Estructura: 25% mas IVA

Albaiileria: 15% mas IVA

Entrega de Llaves: 10% mas IVA

NOTA: Este es un documento meramente informativo, careciendo de valor contractual.




GARANTIAS

« SEGURO DECENAL DE LA EDIFICACION.

« CONTROL DE CALIDAD DE LOS MATERIALES SEGUN
NORMATIVA VIGENTE Y CUMPLIMIENTO DEL
CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION.

ESTAS CALIDADES ANTERIORMENTE MENCIONADAS,
PODRAN SER MODIFICADAS A CRITERIO DE LA
DIRECCION FACULTATIVA DURANTE LA EJECUCION DE
OBRA POR ASUNTOS TECNICOS O POR FINALIZACION
DE PRODUCCION, SIEMPRE QUE NO CAMBIE LA
CALIDAD FINAL DEL PRODUCTO.

DOSSIER DE PLANOS INDIVIDUALES DE LAS VIVIENDAS
Y DE LAS INSTALACIONES, RELACION DE MATERIALES
INSTALADQOS, VARIOS Y LLAVES. (A entregar a
finalizacion de contrato)
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