RESIDENCIAL

MEMORIA DE CALIDADES



Oropesa del Mar Julio 2024

SITUACION:
GRAN VIA TARREGA MONTEBLANCO, 33 (CASTELLON)

28 viviendas

5 trasteros

—<] 28 plazas de garaje

28 plazas de bicicleta



ESTRUCTURA Y CIMENTACION
La cimentacién, muros de sétano y estructura se realizardn de hormigén

armado y supervisado por empresa externa de control de calidad.

FACHADAS
Realizacién de fachada exterior mediante ladrillo caravista blanco, combinado
con cer@mica porceldanico imitacién madera aplacada. Con esta eleccion de
materiales dotamos la fachada con un aspecto moderno y una mayor durabili-
dad al envejecimiento, en el interior se realizard mediante la colocacidon de

aislamientos térmicos y tabiques técnicos de yeso laminado.

CUBIERTA
La cubierta del edificio se realizaré mediante impermeabilizacion y aislamien-
to, su acabado superior serd mediante pavimento. Se colocardn las unidades
de aire acondicionado exterior en parte de la cubierta y se destinard parte de

la misma para tendederos comunitarios y solarium privativo.

TABIQUERIA Y AISLAMIENTO
La separacién entre viviendas se realizard mediante ladrillo panal acustico y
aislamiento termo-acustico en ambas caras, acabado con un trasdosado de
tabique técnico de placa de yeso laminado. La distribucién de viviendas se
realizard mediante tabiques técnicos de placa de yeso laminado con aisla-

miento en su interior para un mejor confort térmico y acustico.

CERRAJERIA
Barandillas metdlicas en balcones de diseio moderno con acabado color

negro.
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CARPINTERIA INTERIOR
La puerta de entrada a la vivienda serd acorazada.
Las puertas de paso interior serén con acabado vinilo blanco.
Armarios empotrados modulares, forrados interiormente en melamina, aca-
bado Cancun o similar. Colocacidn de cajonera de tres cajones, altillo y barra
de colgar, puertas abatibles o correderas segun tamaro del armario, con aca-

bado similar al resto de la carpinteria.

CARPINTERIA EXTERIOR
La carpinteria exterior se realizard mediante PVC en bicolor, negro en el exterior
y blanco en el interior, provisto de rotura de puente térmico y acristalamiento
segln normativa, provisto de cdmara y vidrios de bajo emisivo. Instalacion de

persianas enrollables en lama de aluminio con aislamiento interior.

PAVIMENTOS Y REVESTIMIENTOS
Los bafios irGn provistos de pavimento y revestimiento segln disefio técnico
de la direccidn facultativa, en la cocina se colocard pavimento y las paredes no
ocupadas por mobiliario de cocina su acabado serd mediante pintura pléstica.
El revestimiento entre muebles de cocina se colocaré Silestone, a juego con el
propio banco de los muebles de cocina.
Pavimento porcelanico resto de la vivienda segun disefio técnico.
Las terrazas llevardn pavimento antideslizante para mayor seguridad.
En todas las superficies de las viviendas se dotard de aislamiento acdstico
anti-impacto, para amortiguar ruidos entre viviendas.
Acabados de pintura blanco en los techos y las paredes blanco roto segin

disefio de la direccién facultativa.



TECHOS
Instalacion de falsos techos en toda la vivienda para una mejor colocacién de
iluminacién e instalaciones. Mediante placa de yeso laminado.

COCINA
Muebles de cocina en estratificado blanco brillo.
Encimera de la casa Silestone, colocada también entre muebles altos y bajos
en pared, dotando de una mayor durabilidad al uso y a escoger entre: Gris Expo
o similar.
Los electrodomeésticos quedardn instalados, mediante colocacién de placa
vitrocerd@mica, horno microondas y campana extractora.

SANITARIOS Y GRIFERIAS
Instalaciéon de WC en bafios en acabado blanco modelo THE GAP adosados a
la pared o similar.
Instalacién de ducha y mampara, perfil cromado y vidrio transparente.
Instalacion de muebles de bafio conjunto completo, incluido el espejo.
Griferia monomando acabado cromado modelo Victoria Plus o similar.

FONTANERIA Y CLIMATIZACION
Instalacion de aerotermia para servicio de agua caliente con acumulador de
agua sanitaria.
Instalacién de llave de corte individualizada y suministro de agua en cada
zona himeda segdn normativa.
Instalaciéon de climatizacion bomba de calor por conductos para toda la
vivienda mediante rejillas en cada estancia, colocando una unidad exterior en
la cubierta del edificio y una unidad interior en uno de los baros.
Ventilacién simple flujo, segln estudio técnico de la edificacion.
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ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES
Instalacién eléctrica en toda la vivienda segln reglamento vigente, con circui-
tos independientes, colocacidn de mecanismos de luz que garanticen el uso
adecuado de la instalacion, modelo Legrand Niloe Step en blanco mate. Se
colocard en dormitorios, salén y cocina toma de TV y datos.
Colocacién de videoportero.
Instalacion de luminarias en zona de pasillos, bafios y cocina incluido.
Preinstalacion de linea eléctrica para cargador de coche en cada plaza de
garaje desde el contador de cada vivienda.

ZONAS COMUNES
Pavimentos cer@micos a juego con peldafos de escaleras, revestimientos en
paredes del portal, combinado con pintura pléstica, la iluminaciéon en todos los
elementos comunes serd mediante luz led.
Instalacion de ascensores con puertas en acero inoxidable en la planta baja
del portal y las puertas del resto de las plantas serdn con pintura decorativa.
Puerta de entrada al portal decorativa.

GARAJE
Pavimento de hormigén con acabado fratasado debidamente sefalizado.
Puertas de acceso motorizada mediante mando a distancia, con sistema de
seguridad, para evitar atrapamiento de peatones o vehiculos.
Las distintas plantas de aparcamiento estardn dotadas de sistema de ventila-
cion y extracciéon de humos, asi como sistema de deteccién de mondxido de
carbono, instalacion de detectores de incendio y alarmas, controlada median-
te una central de incendios.

OTROS
Viviendas con aparca bicicletas y plazas de garaje opcional.
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NOTA:
Promociones Joconsfe S.L, podrd realizar modifi-
caciones segln estime necesarias por exigencias
de ordenes del técnico, comercial, juridico o de
disponibilidad, sin que en ningdn momento esta
modificacién suponga que aminoren las calidades

previstas.

Todas las superficies detalladas son aproximadas.

El equipamiento de la vivienda es el indicado en la
memoria de calidades, no siendo objeto de entre-
ga el mobiliario que ha sido representado, a efec-
tos meramente decorativos o todo lo no detallado

en la memoria de calidades.
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www.jbm.com.esfes/residencial-iroko
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