Jaume Balmes, 67 - Sant Pere de Ribes
Memoria de Calidades
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Promocion de 20 viviendas en
edificio plurifamiliar

Ekipa presenta esta exclusiva promocion
de 20 viviendas de 1, 2, 3 y 4 dormitorios,
ubicada en el centro del nucleo de Ribes,
en el municipio de Sant Pere de Ribes,
compuesta por un edificio plurifamiliar
entre medianeras de diseno
contemporaneo, concebido bajo criterios
de eficiencia energética, confort y calidad
constructiva.

El edificio dispone de seis viviendas en
planta baja, algunas de ellas, con terrazas
privativas, siete viviendas en la planta
primera y siete viviendas tipo duplex en
planta segunda, con amplias terrazas
privadas en la planta superior. Completa
el conjunto una planta sétano con 20
plazas de aparcamientoy 16 trasteros.

La promocién ha sido proyectada
conforme a la normativa vigente,
cumpliendo el Cédigo Técnico de la
Edificacién (CTE) y orientada a alcanzar
una calificacién energética A,
garantizando ahorro energético, confort
térmico y sostenibilidad.



Cimentaciony estructura
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Fachadas

Cubiertas

La cimentacidn y estructura del edificio se ejecutardan en hormigén armado, conforme al estudio
geotécnico especifico y normativa estructural vigente (CTE DB-SE).

La estructura estara formada por forjados y pilares de hormigén armado, garantizando estabilidad,
resistencia y durabilidad, asi como un éptimo comportamiento frente a acciones verticales y
horizontales.

La fachada se ha disefiado combinando estética contemporanea y altas prestaciones térmicas y
acusticas.

En planta baja de la fachada principal se colocard un aplacado exterior, aportando caracter y
presencia arquitecténica.

Elresto de paramentos se resolveran con revoco monocapa o un sistema continuo equivalente.
El cerramiento estard compuesto por una hoja de fabrica cerdmica, camara de aire y
trasdosado interior con aislamiento térmico, cumpliendo las exigencias del CTE DB-HE (Ahorro

de Energia) y DB-HR (Proteccién frente al Ruido), mejorando el confort interior y reduciendo la
demanda energética.

El edificio dispone de cubiertas planas en las terrazas privativas, convenientemente
impermeabilizadas y aisladas térmicamente.

La cubierta principal sera inclinada acabada con teja ceramica.

Todas las cubiertas incorporan aislamiento térmico e impermeabilizacién conforme a
normativa, garantizando estanqueidad y eficiencia energética.

En el terrado comunitario se ubican las unidades exteriores de los equipos de climatizacién y una
zona de tendedero.




Ascensor
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El edificio dispone de ascensor con acceso a todas las plantas, incluida la planta sétano,
adaptado a la normativa de accesibilidad.

Las divisiones interiores se ejecutaran mediante estructura de acero galvanizado y placas de
yeso laminado, con aislamiento interior. Esta solucién constructiva ofrece un mejor
comportamiento frente a movimientos estructurales y dilataciones, reduciendo la aparicion de
fisuras y grietas. Ademas, evita la ejecucidn de rozas para el paso de instalaciones, preservando la
integridad del tabique y mejorando sus prestaciones térmicas y acuUsticas en cada estancia.

Carpinteria exterior

———

La carpinteria exterior seréd de aluminio con rotura de puente térmico, garantizando aislamiento
térmico y reduccién de condensaciones.

Los acristalamientos seran dobles, con doble acristalamiento con camara de aire de baja
conductividad térmica, optimizando el comportamiento energético y acustico.

Todas las ventanas y balconeras dispondran de persianas enrollables motorizadas, excepto las
situadas en las plantas superiores de las viviendas tipo duplex.




Carpinteriainterior

La puerta de entrada a la vivienda sera blindada, con cerradura de seguridad y mirilla digital.
Las puertas interiores seran batientes o correderas, acabadas lacadas en color blanco.

Los armarios seran empotrados (uno o dos seguin vivienda), con puertas batientes, acabadas igual
que las puertas de paso, forrados interiormente y equipados con una balda y una barra de colgar.

Opcionalmente, podran incorporarse mejoras interiores en los armarios (estantes, cajoneras o
nuevos médulos) o incluso instalar més armarios.

Pavimentos

Las viviendas ofrecen la posibilidad de elegir el tipo y el modelo del pavimento interior, pudiendo
escoger entre dos modelos de pavimento laminado y cuatro modelos de gres porcelanico.
Ekipa Custom, también ofrece la posibilidad de instalar un pavimento vinilico imitacién madera.

Las terrazas se pavimentaran con material ceramico apto para exteriores, antideslizante segun
normativa.

Revestimientos en banos

Los paramentos verticales de bafios estaran revestidos con baldosas ceramicas de primera
calidad.

Se podra elegir entre 4 modelos distintos, combinables segln propuestas de disefio, aportando
L= = versatilidad estética.




Cocinas

Las cocinas se disefian como espacios funcionales y contemporaneos, concebidos para ofrecer
comodidad, durabilidad y estética actual.

El amueblamiento estara compuesto por muebles altos y bajos, con frentes acabados en material
laminado. Las puertas y cajones incorporaran sistema de cierre amortiguado, garantizando un uso
silencioso y mayor durabilidad. Se ofrecera la posibilidad de elegir entre 6 combinaciones de
colores y acabados, para configurar la estética de su cocina a su gusto.

La encimera sera de material compacto de cuarzo, porcelanico o similar, de elevada resistencia
al rayado, impacto y altas temperaturas, y se ofreceran tres colores a elegir. El frente entre
encimera y muebles altos se resolvera con el mismo material. El fregadero serd de acero
inoxidable, con griferia monomando cromada de bajo consumo, equipada con aireador para
optimizar el uso del agua.

Las cocinas contaran con los siguientes electrodomésticos de la marca Bosch o equivalente: placa
de induccion, horno eléctrico, campana extractora integrada y microondas.

El pavimento serd cerdmico de alta calidad o el mismo que el resto de la vivienda en caso de
cocinas integradas en salén, garantizando continuidad estética.

Los paramentos verticales irdn pintados con pintura plastica, excepto en zonas de trabajo donde
se dispondra el revestimiento correspondiente.

Se dispondrd de tomas eléctricas suficientes segin normativa, asi como llaves de corte
independientes para agua fria y caliente.

Con el fin de adaptar la cocina a las necesidades y preferencias de cada propietario, segun la
tipologia de la vivienda y los plazos de la obra, en Ekipa Custom se ofrece la posibilidad de ampliar
su equipamiento incorporando electrodomésticos totalmente integrados y panelados, asi
como soluciones complementarias de iluminacién y acabados, configurando un espacio ain mas
funcionaly personalizado.




Banos

Los bafios se proyectan con un disefio actual y funcional, combinando estética contemporanea y
soluciones eficientes orientadas al confort diario.

Los bafios incorporardn un mueble de lavamanos suspendido de 80 cm de ancho, provisto de dos
cajones de gran capacidad con sistema de cierre amortiguado. Se ofreceran tres acabados a elegir,
segun catalogo del fabricante. El conjunto se completa con espejo a juego.

Los platos de ducha seran extraplanos, de resina o material equivalente, favoreciendo la
accesibilidad y aportando una imagen moderna y ligera al espacio.

Las griferias seran monomando de disefio actual, con sistemas de ahorro de agua. Los sanitarios,
de lineas contemporéneas, incorporardn mecanismos de doble descarga para optimizar el consumo.

Opciones de personalizacion (segun tipologia de vivienday plazos de obra):

Se ofrecerd la posibilidad de ampliar o modificar el equipamiento del bafio mediante:
- Sustitucién del mueble del lavamanos por uno de 120 cm de ancho con doble seno.
- Instalaciéon de mamparas de ducha.

- Sustitucién del plato de ducha por bafiera.

- Incorporacion de radiador toallero eléctrico.

Instalacion de fontaneriay saneamiento

—_——

La instalacion de fontaneria se ejecutara de acuerdo con la normativa vigente y en cumplimiento del
Cédigo Técnico de la Edificacion.

La vivienda dispondré de red interior de distribucién de agua fria y caliente sanitaria, realizada con
materiales adecuados para garantizar durabilidad, estanqueidad y el correcto funcionamiento a lo
largo del tiempo.

El sistema de evacuacién de aguas residuales y pluviales se proyecta con soluciones insonorizadas,
reduciendo la transmisidn de ruidos y mejorando el confort acustico en elinterior de la vivienda.

Se instalaran llaves de corte independientes en cada cuarto humedo, facilitando el mantenimiento y
la gestidn de posibles incidencias sin afectar al conjunto de la vivienda.

La instalacion esta dimensionada para asegurar niveles 6ptimos de presion y caudal en todos los
puntos de consumo, garantizando un servicio eficiente y confortable.




Instalacidn eléctrica y telecomunicaciones

La instalaciéon eléctrica se ejecutara conforme al Reglamento Electrotécnico para Baja Tension
(REBT) y normativa vigente de aplicacién, garantizando seguridad, eficiencia y correcto
funcionamiento de todos los circuitos de la vivienda.

Los mecanismos eléctricos seran de disefio actual, en acabado acorde con la estética general de
la vivienda.

Se instalaré iluminacién mediante tecnologia LED en bafos, cocinas y terrazas, favoreciendo un
menor consumo energético y una mayor durabilidad. Las zonas comunes del edificio contaran
igualmente con iluminacién LED de bajo consumo.

Las viviendas estaran equipadas con sistema de videoportero para el control de accesos.

Se instalaran tomas de televisidn y telecomunicaciones conforme a la normativa vigente en materia
de Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones (ICT), asegurando la correcta recepcién de
sefal en las estancias principales.

Adicionalmente, se contemplara la posibilidad de incorporar sistemas dométicos orientados al
control de iluminacidn, climatizacion y persianas, permitiendo mejorar el confort y la eficiencia
energética de la vivienda (segun opciones y disponibilidad).

Climatizaciony ACS

La vivienda dispondra de sistema de climatizacion por conductos, con distribucion interior del
aire mediante rejillas estratégicamente ubicadas en las distintas estancias, garantizando una
difusién homogénea y un elevado nivel de confort.

La produccién de calefaccién, refrigeracion y agua caliente sanitaria se realizard mediante sistema
de aerotermia, tecnologia de alta eficiencia energética que aprovecha la energia del aire exterior
para reducir el consumo eléctrico y las emisiones de CO,, contribuyendo a la sostenibilidad del
edificio.

En determinadas tipologias de vivienda se ofrecerd la posibilidad de incorporar sistema de
climatizacién bizona, permitiendo regular de forma independiente la temperatura en diferentes
areas de la vivienda segun su orientacion para optimizar el confort y la eficiencia.




Ventilacion

La vivienda contara con sistema de ventilacion mecanica disefiado conforme a las normativas de
aplicacion, mediante un equipo de extraccidn mecanica en zonas humedas (bafios y cocina),
asegurando la evacuacion controlada del aire viciado.

La admisién de aire se realizara con sistemas de microventilacién incorporados en las carpinterias
exteriores.

Esta solucién garantiza una adecuada calidad del aire interior y una renovacién continua y
controlada, contribuyendo al confort y a la salubridad de la vivienda.

Energias renovables y movilidad eléctrica

El sistema de aerotermia adoptado en el edificio contribuye de manera significativa a la mejora de
la eficiencia energética global, favoreciendo la obtenciéon de una calificacion energética A,
reduciendo tanto el consumo como las emisiones asociadas.

Asimismo, se contemplara la posibilidad de instalar punto de recarga para vehiculo eléctrico en
las plazas de aparcamiento, como opcién adicional, facilitando la adaptacién a nuevas
necesidades de movilidad sostenible.

Garaje y trasteros

El edificio dispone de planta s6tano destinada a garaje y trasteros, con un total de 20 plazas de
aparcamiento y 16 trasteros.

El acceso rodado se realizard mediante rampa, equipada con puerta motorizada con sistema de
apertura automatica, facilitando la comodidad y seguridad de uso.

El pavimento sera de hormigén fratasado, adecuado para uso intensivo, e incorporara sefializacion
horizontal y vertical conforme a la normativa vigente, asi como un sistema de renovacién de aire
con admision estatica combinada con un sistema mecaénico de extraccién.
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