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EDIFICIO HELENES
EN EL CORAZON DE PONTEVEDRA

Nueva promocion de viviendas de
arquitectura contemporanea en una
céntrica calle con vistas a la
ciudad, buena ubicacion solar y
ninguna edificacion frontal.

Edificio de nueva construccion de 7
alturas mas cubierta plana con
mirador de arquitectura moderna,
minimalista y luminosa, que optimiza los
espacios de forma inteligente con

estancias amplias y funcionales al Tu e Sp a Ci O

- ' mMaximo.

~N
Viviendas exterioresde 2y 3 S O N AD O
dormitorios de altas calidades, con

terrazas, 2 baflos completos, estancias Vistas inmejorables de la ciudad de
espaciosas, zona humeda, cubierta Pontevedra y su casco histérico.
plana minimalista de uso privado del Orientadas al oeste y al este, las viviendas
Atico A, trastero, garaje (opcional). de ambas fachadas son muy

soleadas y luminosas.

CALIDADES

“LNSLERN [ gy | SR SUPERIORES

Todas las viviendas, pisos y aticos, cuentan con el mejor
equipamiento de eficiencia energéticay altas calidades
constructivas con materiales y acabados de primera calidad.
Climatizacion eficiente a través de aerotermia de alto
ahorro energético individual por cada vivienda. Suelo
radiante, tecnologia de ultima generacion y alta calidad.
Ventanas con puertas de gran superficie con carpinteriay
cristal CLIMALIT con rotura de puente térmico.
Revestimientos porcelanico en bafios.

Armarios empotrados revestidos en dormitorios.

Puertas modernas de gran formato.

Domoatica para la automatizacion inteligente de las
instalaciones, persianas y calefaccion. lluminacion led en las
estancias en superficies y oculta. Sistema de ventilacion con
equipo de recuperacion de calor que renueva el aire y
elimina la humedad.
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LAS CALIDADES

EDIFICIO HELENES

BUENA UBICACION SOLAR Y SIN EDIFICACIONES

@ UBICACION CENTRICA, VISTAS A LA CIUDAD,
FRONTALES

AEROTERMIA INDIVIDUAL
Aprovecha la energfa del aire exterior y lo usa como
energfa renovable para climatizar [a vivienda.

AISLANTE ACUSTICO BAJANTES
[q )))‘ Cumpliendo la normativa CTE DB-HR y CTE DB-HE.

SISTEMA VENTILAGION MECANICA INDIVIDUAL
gg@ Que renueva el aire de las estancias y con sistema de

recuperador de calor que mantiene la temperatura 6ptima
y evita la humedad.

CALIFICACION ENERGETICA “A”
Mediante equipo de AEROTERMIA y GALERIAS de alta
eficiencia y ahorro.

[

CARPINTERIA EXTERIOR DE ALTAS PRESTACIONES
Térmica, actistica, apertura oscilo batiente con doble vidrio tipo climalit,
rotura de puente térmico y carpinteria para obtener la maxima luminosidad.

ARMARIOS EMPOTRADOS EN HABITACIONES Y
LONAS COMUNES (OPCIONAL)
Con puertas abatibles de gran formato, divididos.

=

ARQUITECTURA INTELIGENTE Y SOSTENIBLE
Domadtica inteligente, aerotermia
individual por vivienda, renovacion
de aire y recuperador de calor.

ILUMINACIGN LED EN EL INMUEBLE
En zonas comunes de paso equipadas con detectores de
presencia para evitar consumos de energfa innecesarios.

REGULACION DE TEMPERATURA CON
CALEFACCION POR ZONAS
(eficiencia energética y sostenibilidad).

RECUPERADOR DE CALOR EN CADA VIVIENDA

Con sistema de ventilacion que mantiene la temperatura

dptima evitando humedades y la aparicion de dcaros.

DOMOTICA o
De| |as instalaciones, calefaccion y persianas control
solar.

REGISTRO INDIVIDUAL DE TELECOMUNICACIONES

POR VIVIENDA

CARPINTERIA INTERIOR
Puerta principal blindada. Puertas interiores de gran formato.

TECHOS CON ACABADO EN PLACAS DE CARTON YESO LAMINADO

>
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AUTOMATIZACION AEROTERMIA
INTELIGENTE La aerotermia es una energia
Gestiona eficientemente el limpia y renovable que se

uso de la energfa en tu hogar
y controla todos los dispositivos
que mejoran tu calidad de vida.

Calefaccion y control solar.

obtiene del medio ambiente y
funciona todo el afio. Un sistema
moderno de gran rendimiento y
con un nivel de eficiencia
energética muy alto y individual
por cada vivienda.

BALCONES FACHADA EXTERIOR Y TERRAZAS DEL ATicos
CON ACABADO EN PORCELANICO

PLATOS DE DUCHA 0 BANERA
Con mampara en vidrio templado en caso de plato de ducha.

GRIFERIA EMPOTRADA EN LAVABOS Y DUCHAS

ILUMINACION LED DE BAJO CONSUMO
En superficies y oculta, en la vivienda.

INSTALACION DE EQUIPO DE AEROTERMIA DE ALTA )
EFICIENCIAINDIVIDUAL POR VIVIENDA, PARA PRODUCCION DE ACS,
CALEFACCION

Combinado con sistema de suelo radiante de alto rendimiento.

GALERIAS EN LAS DOS FACHADAS

PIEDRA DE GRANITO MORENO EN SILLERIA
En portal, escaleras y rellanos hasta planta 12,
En el salon de las viviendas “A” plantas 12 a 42,

ENCENDIDOS AUTOMATICOS POR DETECCION DE MOVIMIENTO EN
ZONAS COMUNES
Para evitar consumos de energfa innecesarios por plantas independientes.

SUELOS (PAVIMIENTOS) VIVIENDAS
Tecnologfa de tiltima generacion y alta calidad.
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MATERIALES EFICIENCIA
OPTIMOS ENERGETICA

La memoria de calidades de
Helenes se basa en la alta
calidad y los pequenios detalles
de la construccion, en el disefio y
en la eficiencia de los mismos
para optimizar espacios, energia
y resistencia al paso del tiempo.

La eficiencia de los materiales y
de los procesos de construccidn,
la gestion del impacto
urbanistico y el respeto al medio
ambiente, son algunos de los
pilares de una arquitectura
pensada para ti.

MUEBLES DE LAVABO DE DISENO EN SUSPENSION CON ESPEIO
INCORPORADO
Luminacion integrada en el espejo.

SANITARIO INODORO SUSPENDIDO
CON TAPA AMORTIGUADA Y CISTERNA EMPOTRADA

VENTILACIGN MECANICA CON EXTRACCION
En cuartos himedos (cuarto de bafios y cocinas).

CUBIERTA PLANA TRANSITABLE, MIRADOR Y CON ILUMINACION
AMBIENTAL PARA USO NOCTURNO
(Atico A).

FACHADA PRINCIPAL EN PIEDRA GRANITO MORENO + SISTEMA
VENTILADO + FACHADA TRASERA EN SISTEMA SATE
(Eficiencia energética y sostenibilidad).

ASCENSOR AUTOMATICO
Acabado con puerta y cabina Acero Inox y cristal blanco.

PORTAL MINIMALISTA
Incorporando elementos existentes en piedra y hormigdn pulido o granito, a
definir, direccion facultativa.

BUZONES Y PAQUETERIA

CONTROL DE ACCESO REMOTO MEDIANTE VIDEO PORTERO



MEMORIA DE CALIDADES
EDIFICIO HELENES

UBICACION

® Céntrica con vistas a la ciudad, buena ubicacién solar y
ninguna edificacion frontal.

CIMENTACION Y
ESTRUCTURA

® Lacimentacion y los muros del sétano se
realizardn conforme a la normativa vigente y
siguiendo las recomendaciones del estudio
geotécnico.

e ® | 3 estructuray cimentacion se ejecutaran
mediante hormigon armado.

® La correcta ejecucion de todos los elementos

técnico homologado).

CUBIERTAS
MIRADOR

® Cubiertas planas transitables, que
confieren al conjunto una imagen moderna,
proporciona impermeabilizacion,
aislamiento térmico, spa con jacuzzi,
jarnineriay iluminacion ambiente para uso
nocturno (uso privativo Atico A). Sometido
a variaciones debido a (D.F.).

FACHADAS

® El cerramiento de fachada principal en
piedra granito moreno en sistema
ventilado. El cerramiento de fachada
posterior y medianeras en sistema SATE
(eficiencia energética y sostenibilidad).

sera validada por la OCT (Organismo de control

CERRAMIENTOS Y
PARTICIONES

Cerramiento exterior con fabrica de ladrillo perforado y trasdosados con aislante térmico y acustico
mediante aislamiento de lana de roca o similar.

Separacion entre viviendas y zonas comunes con fabrica de ladrillo perforado y doble trasdosado
con aislante térmico y acustico entre viviendas.

Tabiqueria movil entre dormitorios (OPCIONAL).
Lamina antivibratoria bajo la tabiqueriainterior.

Particiones interiores con entramado autoportante con paneles de yeso laminado en junta seca, sistema
tipo “pladur” o similar con aislamiento térmico-acustico intermedio.

AISLAMIENTOS
ACUSTICOS Y TERMICOS

® Cumpliendo la normativa CTE DB-HRy CTE DB-HE.
® Bajantes de aguas fecales y pluviales insonorizadas.

e Certificado de comprobacion del nivel de aislamiento
acustico otorgado por un organismo de control técnico.

BALCONES
FACHADA POSTERIOR Y
TERRAZAS ATICOS

® Pavimento para exterior cumpliendo la normativa de
resbaladicidad CTE DB-SUA.

CARPINTERIA EXTERIOR

Fabricada en aluminio de altas prestaciones, galeria en ambas fachadas
(delaptera y trasera) con RPT (rotura de puente térmico) de la firma
SCHUCO AWS/ADS 70 HI

Las aperturas de las ventanas y puertas seran oscilo batientes y fija, con
doble acristalamiento, bajo emisivos, rotura de puente térmico compuesto
de vidrio 4+4-16-6 Planitherm XN con gas argon.

Como elemento de proteccion solar incluye persianas exterior replegables
de lamas de aluminio orientables mediante motorizacion y pulsador
GEIGER (No garantiza el oscurecimiento total) de la firma GRADHERMETIC
Mod. GRADSTOR-80.

Sistema barandilla de proteccion exterior de vidrio LAMINAR 6+6.




CARPINTERIA INSTALACIONES
INTERIOR (VIVIENDAS)

® | apuerta principal de entrada a la vivienda sera blindada de
45mm, acabado lacado en color blanco y con mirilla ptica e Elsistema de calefaccion y generacion de agua caliente (equipo de uso individual).
gran angular.

® Equipo AEROTERMIA INDIVIDUAL POR VIVIENDA de alta eficiencia para calefacciony
agua caliente (segun indicaciones de la D.O.). Equipo de uso individual.

® SUELO RADIANTE:

« La distribucion de calor se realizara mediante el sistema “suelo radiante” de alto
rendimiento, de agua a baja temperatura, garantizando confort y eficiencia energética,
reqgulaciéon de temperatura con calefaccion por zonas (eficiencia energética y sostenibilidad).

® Las puertas de paso interiores seran lisas, acabado en lacado
en blanco con medidas de gran formato abatibles. La
corredera (opcional).

® Armarios empotrados en habitaciones. En zonas comunes

(opcional), con puertas prefabricadas abatibles de gran e RENOVACION DE AIRE Y RECUPERADOR DE CALOR:
formato a juego con las puertas de paso, con interiores forrados « En cada vivienda se instalara un sistema de ventilaciéon que permite renovar el
con vinilo textil, divididos con balda maletero, lisas lacadas en aire interior, manteniendo la temperatura éptima.

blanco y una barra de colgar.

® INSTALACION ELECTRICA, DOMOTICA, TELECOMUNICACIONES E ILUMINACION:

« El edificio y cada vivienda tendra una instalacion eléctrica ajustada al REBT (Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension).

REVESTIMIENTOS Y

» Cada vivienda dispone de un sistema domotizado de las instalaciones de iluminacion y

ACABADOS (VIVIENDAS) calefaccion.
« El edificio y cada vivienda dispone de una instalacion de telecomunicaciones siguiendo el
® SUELOS: ICT2 (Reglamento de Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones), tomas TVy FM en
« En zonas hiimedas, cocina, lavanderia, bafios, _ dormitorios, sala de estar y cocina.
dormitorios, salén, vestibulos, pasillos, seran mediante * Preinstalacion de soporte de “Hogar Digital” segun normativa (Decreto 127/2016).

tecnologia de Ultima generacion y alta calidad, creando un
espacio luminoso y moderno que nos dara una agradable
percepcion de los espacios.

* Tomas de TV en dormitorio principal y sala de estar.
e Control de acceso remoto mediante video portero automatico a color.

* Toma de datos en todas las estancias salvo en bafo, aseo y cocina.

e ALICATADOS:

* Las paredes de los banos se revestiran todas
mediante gres porcelanico de alta calidad y gran
formato.

® ILUMINACION Y MECANISMOS:

 En cada vivienda se suministran las luminarias de led, Downlights en banos y zona lavanderia,

luminaria estanca en terrazas y balcones.

Eltecho ira pintado de blanco. e AT, .
‘ P * En dormitdrio principal y salén iluminacion indirecta (opcional).

e Falso techos con acabado en placa de yeso laminado. . .
P y  Alos armarios se le suministra punto led fuera en techo.

* Muros piedra granito moreno ensilleria en el salony
dormitorio matrimonio de las viviendas “A” plantas 17 a
43,

« La iluminacion de zonas comunes por planta independiente mediante luminarias led
con detector de presencia para evitar consumos innecesarios.

» Cada vivienda dispone de los mecanismos modelo Bticino Living Now de alta
gama.

PINTURAS

® Enlasviviendasy zonas comunes, paredes y techos con pintura plastica acrilica antimoho color blanco mate.



® Griferia empotrada en lavabos y duchas (no bafera).

® Mueble de lavabo de disefo, en suspension con espejo

SANITARIOS,
GRIFERIA Y MUEBLES

Plato de ducha color blanco con mampara en bafno del
dormitorio de matrimonio.

Banera en color blanco en bafo principal (a elegir plato
o bafiera) con mampara en caso de plato de ducha.

Instalacion de inodoro suspendido con tapa
amortiguada y cisterna empotrada, de porcelana
vitrificada en color blanco. Marca ROCA o similar.

Ducha higiénica junto al inodoro.

incorporado, iluminacion integrada en el espejo.
Muebles de cocina (OPCIONAL).

VARIOS (PORTAL, ZONAS COMUNES,
ELEVACION, TRASTEROS)

® Portal minimalista, incorpora elementos existentes en muros de
piedra granito morenoen silleria, paramentos pintados en color
blanco con elementos decorativos de superficie a definir,
direccion facultativa.

@ Barandillay pasamanos de acero inoxidable (portal).

® Ascensor automatico eléctrico con capacidad para 6
personas, puertas y cabina en acero inoxidable combinado
cristal blanco de la firma ENOR.

® Buzonesy sistema de paqueteria.
® TRASTEROS:

e Se entregaran con acabados en blanco u hormigdén de muro
_ . visto en paramentos verticales y el solado acabado en

5 = hormigon pulido con cuarzo y barnizado anti polvo, con un
punto de luz y una toma eléctrica conectada a la vivienda.

VIDEO VIGILANCIA

® Pre-Instalacion de camara de vigilancia en
portal para evitar laintrusion y el vandalismo.

ESPACIO
CARDIOPROTEGIDO

@ Lapromocion contara con un espacio
cardioprotegido consistente enla instalacion
de un desfibrilador externo para poder utilizar
en caso de que se produzca una emergencia
cardiaca.

CALIFICACION ENERGETICA

® [l edificio contara con clasificacion energética “A”, lo que supone la mas alta eficiencia
energética. Esta clasificacion energética "A” se consigue mediante la implantacién de varias
medidas de eficiencia energética tales como:

a) Instalacion de equipos individuales de alta eficiencia de AEROTERMIA, con produccion
de calor y ACS junto con el suelo radiante.

b) La utilizacion de aislamientos por el exterior de las fachadas cumpliendo el CTE-DB-HE.

c) Lainstalacion de galerias y carpinterias mediante aluminio de alta eficiencia, con
puente de rotura térmica, con proteccion de lamas de persianas exteriores en aluminio (no
garantiza el oscurecimiento total)

d) Acristalamiento de alta eficiencia.

e) Ventilacion y recuperacion de calor.

NOTA: La informacién de esta oferta comercial se encuentra en fase de desarrollo, por lo que la documentaciény la
informacion ofrecidas, el programa de la vivienda, su distribucion y superficie estan sujetas a posibles modificaciones
derivadas de exigencias juridicas técnicas o de la propia ejecucién de la obra u otras que fuesen impuestas al amparo y con las
limitaciones que establece el Art. 20 de la Ley 8/2012 Viviendas de Galicia.

Galiame Promociones se reserva el derecho a realizar durante la redaccion de los proyectos técnicos y la ejecucion de la
obra, las modificaciones que estime necesarias sobre la memoria de calidades, infografias y demas documentacion
comercial y publicitaria entregada, motivadas por exigencias de orden técnico, juridico, comercial o de disponibilidad, sin
que en ningun caso supongan minoracién de las calidades previstas.
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OFICINA DE VENTAS: AV. URUGUAY 59 - PONTEVEDRA
986 864 050 - 636 024 393 - ventas@galiame.com




