DOSSIER VENDA NOVA PROMOCIO
TIPO CASES UNIFAMILARS
SANTA COLOMA DE GRAMANET
CENTRE

CARRER ALELLA 44-46

AGENT: Francesc Mora
Telephone: +34 619749541

@: francesc@heritagebcn.com



mailto:Francesc@heritagebcn.com

QUE PODEM DIR DE LA PROMOCIO?

Exclusiva promocio d’obra nova en el barri Centre de Santa Coloma de Gramenet, en zona
residencial, a 3 min a peu de la parada del metro L9 i a 10 minuts del centre.

Aquesta promocio esta molt ben comunicada amb el centre i amb I'autovia.
Tota la promocio esta plantejada amb habitatges de gran confort i alta eficiencia energetica.
Promocid de planta baixa + 2 pis entre mitgeres, consta de 5 habitatges tipus duplex.

Doble orientacio i il-luminacidé natural i vistes en totes les estances, ventilacio creuada en tots
els habitatges.

Habitatges amb espais amples i lluminosos, de 2 a 3 habitacions, ecologics amb certificacio i
qualificacio energetica A, amb terrasses. En el primer nivell hi ha la cuina, sala d’estar, menjador
I un bany complert, en el segon nivell amplies habitacions, bany i safareig. Tots tenen accés a
coberta privada.

Acceés | aparcament comunitari en planta baixa.

Places d’aparcament amplies en la mateixa finca OPCIONAL
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CASA - PLANELL H2

HABITATGE 2

MEC MENJADOR-ESTAR G 341
H1 HABITACIO 1 B2 b
H2 HABITACIO 2 139
cH1 [CAMBRA HIGENICA 1 28 |_‘
CH2 CAMBRA HIGIENICA 2 39
SF SAFAREIG 15
D DISTRIBUIDOR P2 42
€S ESCALA INTERIOR 31
£S ESCALA INTERIOR 42
INST INSTAL'LACIONS 14
total sup dtil 82,0
total sup terrasses 375
total sup construida 102,2
total sup construida + terrasses 139,7
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CASAH3-PLANELL

HABITATGE 3
MEC MENJADOR-ESTAR CI 352
H1 HABITACIO 1 132
H2 HABITACIO 2 139
CH1 CAMBRA HIGENICA 1 28
CH2 CAMBRA HIGENICA 2 39
SF SAFAREIG 15
) DISTRIBUIDOR P2 42
£ ESCALA INTERIOR 31
£s ESCALA INTERIOR 42
INST INSTAL LACIONS 14
total sup dtil 832
total sup terrasses 413
total sup construida 102,9
total sup construida + terrasses 144,2
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PLANTA SEGONA

[

I —

]

rfi { )
s U —~s
7 MY <

‘ ( | R
& Iy U —
PLANTA PRIMERA
oo BT By FReCoe FEEeT TSR B D En R
080 ARQUITECTURA INMOBILIARIA GUTIERREZ PRAT |AS BUILD PLANTES HABITATGE 3 o o . 2010 vameizRs DGA11
EDIFICI DHABITATGES AL CARRER D'ALELLA, 46 | COTES | SUPERFICIES [ eata v e




CASA H4 - PLANELL
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HABITATGE 4

MEC MENJADOR-ESTAR C 352

H1 HABITACIO 1 132

H2 HABITACIO 2 139 t———— =4
CH1 GAMBRA HIGIENICA 1 28

CH2 CAMBRA HIGIENICA 2 39

SF SAFAREIG 15

D DISTRIBUIDOR P2 42

£ ESCALA INTERIOR 31

Es ESGALA INTERIOR 42

INST INSTALLACIONS 14

total sup util 832

total sup terrasses 434

total sup construida 102,9

total sup construida + terrasses 146,3
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CASA H5 - PLANELL

HABITATGE §
MEC MENJADOR-ESTAR Cl 414
H1 HABITACIO 1 135
2 HABITACIO 2 g1
H3 HABITACIO 3 7.7
cHL CAMBRA HIGEENICA 1 27
cH2 CAMBRA HIGENICA 2 38
SF SAFAREIG 15
D DISTRIBUIDOR P2 74
S ESCALA INTERIOR 31
ES ESCALA INTERIOR 39
INST INSTAL-LACIONS 14
total sup util 954
total sup terrasses 524
total sup construida 1173
total sup construida + terrasses 169,6
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QUALIFICACIO ENERGETICA
DE L'EDIFICI ACABAT

DADES DE L'EDIFICI
Normativa vigent construccio/rehabilitacio s o fecliic
Adreca
CTE 2019 .
Muridipi
Referencia cadastral CR
4496511DF3849E0001ZL C AR

ESCALA DE LA QUALIFICACIO ENERGETICA

REASTRE

NLOZ9XTCK

Generalitat de Catalunya
Institut Catala d’Energia

Bloc d'habitatges
Carrer Alella 44

Santa Coloma de Gramenet

08921

Catalunya

Consum d'energia Emissions
KWh /m? any kg CO, /m? any

Valid fins
05/12/2033
=52\
Drectiva 2010/ 31/ LE




MEMORIA DE QUALITATS:

Sistema estructural:

- Fonamentacio: sabates de formigo armat.

- Planta baixa: estructura de pilars i forjat de formigd armat.

- Plantes superiors: estructura metal-lica i forjats unidireccionals.

Facana i cobertes:

- Coberta plana transitable acabat amb paviment ceramic.

- Facanes de fabrica de ceramica amb aillament exterior i acabat amb
estucat flexible

color clar tipus SATE

Escales i ascensor:

- Escala comunitaria: d’obra amb acabat ceramic

- Escala interior habitatges: primer tram d’obra amb acabat de parquet
sintetic 1 segon

tram d’estructura metal-lica.

- Ascensor de baixa velocitat sense cambra de maquines. Capacitat per 6
persones

(480kg). Portes interiors i exteriors automatiques.



Paraments Interiors:

- Distribucio Interior: envans de placa de guix laminat sobre estructura d’acer
galvanitzat i aillament interior de llana de roca.

- Separacio entre habitatges: doble envans de guix laminar sobre estructura d’acer
galvanitzat, amb placa antiintrusio intermitja. Aillament interior de llana de roca. Gran
absorcio acustica.

- Placa hidrofuga en zones humides.

- Fals sostre continu de guix laminat amb registre per les instal-lacions .

Fusteries:

- Balconera amb pany de seguretat per I'accés als habitatges

- Baranes dels balcons i terrasses d'acer pintat.

- Fusteries exteriors d’alumini amb trencament de pont termic i vidres amb doble
camera cantells arrodonits.

- Persianes orientables mecanitzades en sala d’estar.

- Persianes enrotllables lligades d’alumini, en estances.

- Portes interiors de fusta lacada, amb manetes i ferratges d'acer inoxidable.

- Porta accés aparcament basculant motoritzada.



Paviment:

- Paviments interiors de parquet laminar classe C4 en nivell 2.

- Gres porcel-lanic en sal d’estar, cuina, escala, banys i safareig.
- Terrasses acabat amb rajola ceramica.

Equipament banys:

- Sanitaris porcel-lanics Roca col-leccio THE GAP.

- Aixetes Roca Victoria amb optimitzacido de consum d'aigua.
- Plats de dutxa integrat de resines.

- Mampara de dutxa de vidre.

Equipament cuina:

- Cuina totalment moblada, amb mobles alts i calaixos inferiors, armari sota aiguera,
taulell de cuina i frontal.

- Forn Balay color blanc.

- Placa d’induccié Balay, 60 cm, amb 3 zones de coccio.

- AigUera d’acer inoxidable. Marca Roca.

- Joc d’aixetes de monocomandament cromades. Marca Roca.

- Campana extractora Balay integrada en moble.



Fontaneria i sanejament:
- Instal-lacio d’aigua freda i calenta sanitaria amb tub de polietile reticular amb

aillament segons Codi Tecnic de I'Edificacié (CTE) i Reglament d’Instal-lacions
Termiques als Edificis (RTE).

- Aigua freda i calenta en cuines, banys i safareig.

- Punt d’aigua en coberta.

- Clau de tall general a totes les estances humides i entrada habitatge.

- Xarxes separatives de pluvials i fecals

- Estalvi d'aigua:

. Aixetes de baix consum d’aigua.

. Sanitaris de doble descarrega.

Electricitat:
- Electrificacio elevada a cada habitatge.
- Quadre general de distribucio dotat de proteccions contra sobretensions,

magnetotermica i diferencial.
- Punts d’enllumenat i preses d’endoll (16 A 2p+T) a tots els recintes segons Reglament

Electrotecnic de Baixa Tensio (REBT).
- Downlight led en totes les estances.
- Tira led sota mobles cuina.



Telecomunicacions:

- Captacio de senyals de DAB/FM/TDT, mitjancant antenes col-lectives.

- Acceés de fibra optica fins al punt de Punt d’Accés Usuari (PAU).

- Accés de cable coaxial per a servei de telecomunicacions de banda ampla fins al PAU.
- Accés dels Serveis de Telefonia Disponible al Public (STDP) fins al PAU.

- Preses de Radiodifusio i TV (RTV) a totes les estances.

- Previsio de televisio de banda ampla per cable (TBA) a la sala i al dormitori principal.

- Preses de banda ampla i telefonia a la sala, la cuina i totes les habitacions.

- Porter electronic per a I'accés a I'habitatge

Climatitzacio | ACS:

- Sistema integrat de refrigeracio, calefaccio i aigua calenta sanitaria mitjancant una
unitat partida de bomba de calor d’alta eficiéncia energética. AEROTERMICA

- Reixetes de difusié en alumini lacat blanc.

Alarma



PREUS:

C/Alellad6  10/05/2024

SUPERFICIE UTIL | EXTERIOR (50%) [ SUPERACECONSTRUDA |
INTERIOR -full Alella 46 sense [VA
total sup
Entitat nom Us situacio PB P1 P2 PC total sup util | terrassa P1 balco coberta | tofal ext PB P1 P2 PC const SC+ext |SC+50%ext| totalvenda |€/m2 CONSTH €/(m2 sc+50% Ext) | €/(m2 sc+100%

: HE—bebtatse—P — 42 — — OB ——H6H35000,00¢ RO 2665 TIE

2 H2 habitatge ~ P1-P2 39,86 40,80 1,35 82,01 0,00 46,20 46,70 9,30 102,20 139,70 120,95  370.000,00 € 3.059,12€ 2.648,53€

3 H3 habitatge ~ P1-P2 40,96 40,86 1,35 83,17 0,00 46,80 46,80 9,30 102,90 144,20 123,55  377.500,00 € 3.055,44€ 2617,89€

4 H4  habitatge  P1-P2 40,9 40,86 1,35 83,17 0,00 46,80 46,80 9,30 102,90 146,30 124,601  377.500,00 € 3.029,70€ 2580,31€

5 H5  habitatge  P1-P2 47,16 46,92 1,35 95,43 0,00 54,50 54,50 8,25 117,25 169,60 143,43]  415.000,00€ 2.89350€ 244693 €
|TOTAL HABITATGES 0 205,20 207,65 6,75 419,60 0,00 238,80 240,20 45,15 524,15 732,97 628,56/

comunitari comunitari 41,23 1,4 42,63 52,72 5,35 58,07 58,07
|TOTAL EDIFIC * 237,74 205,20 207,65 6,75 657,34 52,12 244,15 240,20 45,15 582,22 791,04
aparcament parquing  PB 237,74 237,74| 250,5 250,50 250,50 €/m2 utils

6 pl placga  PB 14,85 22.000,00 €

7 Y] placa  PB 1335 22.000,00€

8 p3 plaga  PB 13,35 22,000,00 €

9 pd plaga  PB 12,2 22.000,00 €

10 p5 placga  PB 16,45 22.000,00 €

1 pb placa  PB pENY) 22.500,00€

12 p7 plaga  PB 16,7 21.500,00 €

13 P8 placa  PB 31 23.000,00€
total 303,22 244,15 240,20 45,15 832,72 2,072.000,00 €

CASA H1 - VENDIDA
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