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FASE | - MEMORIA DESCRIPTIVA AMPLIADA

1. DESCRIPCION GENERAL

La Faseldel complejo residencial esta formada por 15 viviendas unifamiliares ubicadas en
la Calle San Roque de La Puebla de Alfindén. Se trata de una promocion residencial disefiada
para ofrecer un elevado nivel de confort, combinando espacios privados amplios con zonas

comunes destinadas al ocio y disfrute de los propietarios.

2. URBANIZACIONYZONAS COMUNES

La promocidn cuenta con piscina comunitaria, concebida como un espacio de encuentroy
recreo para los residentes. Esta instalacidn aporta un importante valor ahadido al conjunto
residencial y mejora la calidad de vida de los usuarios, especialmente durante los meses de

verano.

3. DISTRIBUCION DELASVIVIENDAS

Cada vivienda dispone de sétano con acceso comunitario, dos plazas de aparcamiento,
bodega equipada salida de humos para chimenea y comunicaciéon vertical mediante
escalera interior. La organizacion de los espacios ha sido disefiada para responder a las
necesidades de las familias actuales, ofreciendoversatilidadyamplitud.

4, PLANTABAJA

La planta baja constituye el ndcleo principal de la vivienda. En ella se ubican las estancias
de uso diario, incluyendo despacho, aseo, cuarto de instalaciones y una amplia zona de
salon-cocina. La conexidn directa con el jardin exterior permite disfrutar de una relacion
fluida entre interiory exterior, favoreciendo laentradade luznatural.

5. PLANTAPRIMERA

La planta primera se destina a la zona de descanso. Cuenta con dos dormitorios
secundarios, un bafno completo y una suite principal equipada con bafo privado y balcén.
Esta distribucion garantiza la privacidad de los ocupantes y permite una organizacion

funcional de la vivienda.
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6. CUBIERTAYMANTENIMIENTO

El acceso a la cubierta plana no transitable se realiza mediante escalera escamoteable. La
cubierta ha sido proyectada para albergar instalaciones técnicas y facilitar las labores de
mantenimiento, contribuyendo aladurabilidady correcto funcionamiento deledificio.

7. CALIDAD CONSTRUCTIVA

La promocidon ha sido desarrollada bajo criterios de calidad y durabilidad, utilizando
materiales cuidadosamente seleccionados y sistemas constructivos que cumplen con la
normativa vigente. El objetivo es garantizar un comportamiento 6ptimo de las viviendas a largo
plazoyminimizarfuturas intervenciones de mantenimiento.

8. EFICIENCIAENERGETICAY SOSTENIBILIDAD

Se incorporan soluciones destinadas a mejorar el comportamiento energético de las
viviendas, reduciendo el consumo y favoreciendo el ahorro econdmico de los propietarios. La
correcta envolvente térmica y la optimizacién de las instalaciones contribuyen a alcanzar
elevados niveles de confortinterior.

9. CONCLUSION

La Fase I de Urbanizacion Victoria representa una promocion residencial moderna, funcional
y de calidad. Sus viviendas han sido disefiadas para ofrecer comodidad, eficiencia y bienestar,
integrandose en un entorno urbano consolidado y proporcionando una excelente
experienciaresidencialasusfuturos propietarios.

La urbanizacion se encuentra ubicada en La Puebla de Alfindén, un municipio en constante
crecimiento que destaca por su calidad de vida, sus servicios y su excelente conexién con
Zaragoza. Su privilegiada localizacion permite disfrutar de un entorno residencial tranquilo y
familiarsinrenunciaralasventajasque ofrece unagran ciudad.

Gracias a las excelentes comunicaciones por carretera y a su proximidad con la capital
aragonesa, es posible acceder al centro de Zaragoza en escasos minutos en vehiculo,
facilitando los desplazamientos diarios tanto por motivos laborales como personales. Esta
combinacion de tranquilidad, accesibilidad y calidad constructiva convierte al complejo
residencial Victoria en unainversion seguray en un lugar ideal para establecer un hogar a largo

plazo.
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1. OBJETODELPROYECTO

El presente documento tiene por objeto describir las caracteristicas generales de las
viviendas correspondientes a la Fase Il (6 viviendas) y Fase Ill (15 viviendas) de la
Urbanizacion Victoria, situada en La Puebla de Alfindén. La promocion ha sido concebida
para ofrecer viviendas modernas, funcionales y eficientes, adaptadas a las necesidades
actuales de las familias y disefiadas bajo criterios de calidad constructiva, confort y
sostenibilidad.

2. DESCRIPCION GENERALDE LAPROMOCION

Las viviendas se construyen pareadas de dos en dos formando conjuntos residenciales
armonicos de seis unidades. La configuracién urbanistica permite una correcta integracion con
el entorno, garantizando espacios exteriores agradables, privacidad entre viviendas y una
imagen arquitectonica homogénea. El diseno combina lineas contemporaneas con
soluciones constructivas duraderasy de bajo mantenimiento.

3. DISTRIBUCIONINTERIOR

Las viviendas se desarrollan en Planta Baja y Planta Primera. La distribucién ha sido
cuidadosamente estudiada para diferenciar las zonas de dia y de noche, optimizando la
circulacién interior y el aprovechamiento de la luz natural. Los espacios principales
presentan una disposicién abierta y funcional que favorece la amplitud visual y la
comodidad de uso.

4, CALIDAD ARQUITECTONICAY CONFORT

La promocidén incorpora soluciones orientadas a mejorar el bienestar de los futuros
propietarios. La orientacién de las viviendas, la amplitud de los huecosy la disposicién de las
estancias contribuyen a obtener elevados niveles de iluminacién natural y ventilacion
cruzada.Todoellosetraduce enespacios mas saludablesyeficientes energéticamente.

5. MATERIALESYACABADOS

Los materiales seleccionados responden a criterios de calidad, resistencia y estética. Los
acabados han sido escogidos para ofrecer una imagen actual y elegante, garantizando al
mismo tiempo una larga vida util y reducidas necesidades de conservacion. Se priorizan
materiales de facil limpiezay mantenimiento, adecuados paraeluso residencial diario.
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6. EFICIENCIAENERGETICA

Elproyecto contempla soluciones encaminadas areducir elconsumo energético mediante
un adecuado aislamientotérmicoyelempleo de sistemas constructivos eficientes. Estas
medidas contribuyen a mejorar el confort interior durante todo el afio y a reducir los costes
energéticos asociados al uso de la vivienda.

7. CONCLUSION

Las Fases Il y Il del complejo residencial Victoria constituyen una propuesta residencial
moderna y equilibrada, pensada para ofrecer calidad de vida, funcionalidad y confort. La
combinacion de una cuidada distribucion, materiales de calidad y criterios de eficiencia
energética convierte esta promocion en unaexcelente opcion.

Ademas de sus destacadas caracteristicas constructivas, la promocién goza de una
ubicacion estratégica en La Puebla de Alfindén, uno de los municipios con mayor proyeccion
del entorno metropolitano de Zaragoza. Su proximidad a la capital aragonesa permite
disfrutar de la tranquilidad y calidad de vida de un entorno residencial consolidado,
manteniendo al mismo tiempo una excelente conexion con todos los servicios, zonas
comerciales, centros educativosy areasempresariales de Zaragoza.

Gracias a sus excelentes comunicaciones, es posible acceder al centro de Zaragoza en
pocos minutos en vehiculo, lo que convierte a Urbanizacién Victoria en una opcién ideal para
quienes desean combinar la comodidad de vivir en un entorno mas tranquilo con las
ventajas de lacercaniaaunagran ciudad.
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o ESTRUCTURA

Estructura mixta de hormigon y acero, disefiada para garantizar una
elevada resistencia, estabilidad y durabilidad del conjunto
constructivo.

FACHADAS EXTERIORES

Fachadas compuestas por gero ceramico, aislamiento térmico,
camara de aire y acabado enfoscado con mortero raspado por ambas
caras. En los balcones de la planta primera se incorpora

revestimiento porcelanicoimitacion maderaparaunamejorestética.

SEPARACION ENTRE VIVIENDAS

Separacion entre viviendas mediante pared de 10 cm con gero,
aislamiento de fibra de vidrio y trasdosado de cartén yeso 48/15. Los

patios interiores se delimitan con valla Hércules y la tabiqueria
interior se ejecuta con sistema de cartén yeso 15/48/15 con
aislamiento IBR50 o equivalente.

ENLUCIDOSYTECHOS

Falso techo continuo de placas de yeso laminado tipo Pladur,
proporcionando un acabado uniformeyde alta calidad.

CUBIERTA

Cubierta plana no transitable, ejecutada con las soluciones de
impermeabilizaciény aislamiento correspondientes.
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CARPINTERIA EXTERIOR

Carpinteria exterior de PVC con rotura de puente térmico y doble
acristalamiento tipo Climalit o similar. Persianas de PVC y puerta de
acceso alavivienda equipada con cerradura de seguridad y mirilla.

CARPINTERIA INTERIOR

Puertas interiores de paso en acabado blanco, con disefio actual y
lineas funcionales.

ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

Instalacion de tomas de teléfono y televisidn en dormitorios y salén.
Mecanismoseléctricos, interruptoresyenchufesenacabadoblanco.

SANITARIOS

Aparatos sanitarios de la marca Roca o equivalente. Lavabos con
semipedestal y griferia monomando cromada de la misma firma o de
calidad similar. Cristal fijo perfileria cromada en duchas.

FONTANERIA

Instalacién completa de fontaneria ejecutada conforme a la normativa y
reglamentacion vigente.
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CALEFACCION Y AGUA

Sistema de aerotermia para produccion de climatizacién mediante
suelo radiante/refrescante, con control de temperatura a través de

termostato ambiente.

MOBILIARIO DE COCINAY ELECTRODOMESTICOS

Cocina equipada con muebles altos y bajos, encimera y frente
continuo. Incluye fregadero de acero inoxidable encastrado, placa
vitrocerdmica, campana extractora, horno eléctrico, microondas,
lavadora, lavavajillasy frigorifico.

ARMARIOS EMPOTRADOS

Armario empotrado de suelo a techo en el dormitorio principal,
optimizando el espacio de almacenamiento.

PINTURA

Paredesy techos terminados con pintura plastica lisa de alta calidad,
proporcionando un acabado uniforme.

SUELOSY AZULEJOS

Suelos de gres porcelanico imitacion madera. Revestimientos

ceramicos en banos de primera calidad.
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PATIO EXTERIORES

Patio privado destinado a zona ajardinada con toma de agua,
manteniendo el resto del espacio diafono y functional.

PATIO HORMIGONADO

Patio exterior con zona pavimentada mediante gres y
superficie restante acabada con césped artificial.

*Las imagenes, renders, infografias y recreaciones graficas incluidas en este dossier
tienen caracter exclusivamente orientativo y no contractual. Su finalidad es mostrar
una referencia visual aproximada del proyecto, pudiendo existir variaciones en
materiales, acabados, colores, distribuciéon, mobiliario o elementos decorativos
respecto al resultado final.

La promotora se reserva el derecho de realizar las modificaciones técnicas,
constructivas o comerciales que resulten necesarias, manteniendo en todo caso un
nivel de calidad equivalente al previsto.
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PROMOCION RESIDENCIAL VICTORIA

FASE | - JUNIO 2029 FASE Il - SEPTIEMBRE 2030
CASA IMPORTE CASA IMPORTE

1 318.000,00 € 22 254.000,00 €
308.000,00 € 23 252.000,00 €

3 308.000,00 € 24 252.000,00 €
4 308.000,00 € 25 252.000,00 €
5 314.000,00 € 26 258.000,00 €
6 314.000,00 € 27 258.000,00 €
7 308.000,00 € 28 252.000,00 €
8 308.000,00 € 29 252.000,00 €
9 308.000,00 € 30 252.000,00 €
10 314.000,00 € 31 258.000,00 €
11 314.000,00 € 32 258.000,00 €
12 306.000,00 € 33 252.000,00 €
13 306.000,00 € 34 252.000,00 €
14 306.000,00 € 35 252.000,00 €
15 314.000,00 € 36 260.000,00€

FASE Il - ENERO 2030 FASE | 4.654.000,00 €
CASA IMPORTE FASE Il 1.644.000,00 €
16 274.000,00 € FASE Il 3.814.000,00 €
17 274.000,00 €
18 274.000,00 € 10.112.000,00€ |
19 274.000,00 €
20 274.000,00 € ST 12.000,00€ |
21 274.000,00 €




FASE | - JUNIO 2029

RESIDENCIAL VICTORIA -

LA PUEBLA DE ALFINDEN
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CASA PRECIOS IVA (10%) TOTAL RESERVA (+10% IVA) FIRMA DEL CONTRATO CUOTA/MES (24 MESES)
1 318.000,00 € 31.800,00 € 349.800,00 € 3.300,00 € 34.980,00 € 1.320,00 €
2-3-4-7-8-9 308.000,00 € 30.800,00 € 338.800,00 € 3.300,00 € 33.880,00 € 1.274,17 €
5-6-10-11-15 314.000,00 € 31.400,00 € 345.400,00 € 3.300,00 € 34.540,00 € 1.301,67 €
12-13-14 306.000,00 € 30.600,00 € 336.600,00 € 3.300,00 € 33.660,00 € 1.265,00 €

RESERVA: 3000€ +IVA
FIRMA: 10% DEL IMPORTE DE LA CASA.

A LA ENTREGA, 24 CUOTAS DEL IMPORTE RESTANTE HASTA UN 20% DEL VALOR DE LA CASA.
ESTO SUPONE UN 20% DEL IMPORTE CONTANDO QUE EL 80% ESPOR HIPOTECA BANCARIA.




SQUADRANA

CONSTRUCTIVO SL

RESIDENCIAL VICTORIA - LA PUEBLA DE ALFINDEN

FASE Il - ENERO 2030

PRECIOS IVA (10%) RESERVA (+10% IVA) FIRMA DEL CONTRATO CUOTA/MES (24 MESES)

16-17-18-19-20-21 274.000,00 € 27.400,00 € 301.400,00 € 3.300,00 € 30.140,00 € 1.118,33 €

RESERVA: 3000€ +IVA

FIRMA: 10% DEL IMPORTE DE LA CASA.

A LAENTREGA, 24 CUOTAS DEL IMPORTE RESTANTE HASTA UN 20% DEL VALOR DE LA CASA.
ESTO SUPONE UN 20% DEL IMPORTE CONTANDO QUE EL 80% ESPOR HIPOTECA BANCARIA.
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RESIDENCIAL VICTORIA - LA PUEBLA DE ALFINDEN

FASE Ill - SEPTIEMBRE 2030

PRECIOS IVA (10%) RESERVA (+10% IVA) FIRMA DEL CONTRATO CUOTA/MES (24 MESES)
22 254.000,00 € 25.400,00 € 279.400,00 € 3.300,00 € 27.940,00 € 1.026,67 €
23-24-25-28-29-30-33-34-35 252.000,00 € 25.200,00 € 277.200,00 € 3.300,00 € 27.720,00 € 1.017,50 €
26-27-31-32 258.000,00 € 25.800,00 € 283.800,00 € 3.300,00 € 28.380,00 € 1.045,00 €
36 260.000,00 € 26.000,00 € 286.000,00 € 3.300,00 € 28.600,00 € 1.054,17 €

RESERVA: 3000€ +IVA

FIRMA: 10% DEL IMPORTE DE LA CASA.

A LAENTREGA, 24 CUOTAS DEL IMPORTE RESTANTE HASTA UN 20% DEL VALOR DE LA CASA.
ESTO SUPONE UN 20% DEL IMPORTE CONTANDO QUE EL 80% ESPOR HIPOTECA BANCARIA.
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