MEMORIA DE CALIDADES DE LA PROMOCION LOS ALAMOS EN ARROYO DE LA ENCOMIENDA

Hemos disefiado esta promocién, Los Alamos, con un perfecto equilibrio entre
arquitectura, funcionalidad y acabados, con 32 viviendas de 1, 2 y 3 dormitorios.
Todas las estancias de las viviendas cuentan con un excelente soleamiento a
fachadas exteriores, careciendo la edificacion de patios.

Se trata de un conjunto formado por dos edificios o bloques de cinco plantas
sobre rasante, todas ellas destinadas al uso residencial.

Cuenta con amplios espacios libres privados en la planta baja con acceso directo
desde ambos bloques de viviendas.

Todas las viviendas disfrutaran de terrazas con dimensiones adecuadas para su
amueblamiento.

Exponemos a continuacidon la memoria de calidades, donde usted podrd
comprobar todo lo que le ofrece este conjunto residencial:

FACHADAS Y DISTRIBUCIONES INTERIORES

fachadas se evitan los puentes térmicos, lograndose un excelente
comportamiento térmico y un alto nivel de confort en las viviendas.
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En cuanto a las divisiones interiores entre espacios de cada vivienda hemos

e Tabiqueria y aislamiento

optado por un sistema de tabiqueria a base de placas de yeso sobre perfileria
metalica con aislamiento de lana de roca.

La separacion entre viviendas y entre estas y las zonas comunes se realizan con
fabrica de ladrillo semiperforado colocado a medio pie con aislamiento acustico
y acabado en placas de yeso, evitando los molestos ruidos entre viviendas
colindantes.

ACABADOS INTERIORES

e Fachadas

Las fachadas se han disefiado con el objetivo de conseguir una imagen atractiva,
actual y con un buen comportamiento en el aislamiento y acondicionamiento de
las viviendas.

En el interior se plantean con fabrica de termoarcilla, cdmara de aire, aislamiento
termoacustico y trasdosado de placas de yeso. Exteriormente se acabaran las
fachadas con el sistema SATE de alta capacidad aislante. Con este sistema de

-

e Vestibulo, salones, dormitorios y pasillos

El pavimento serd de tarima flotante vinilica en toda la vivienda con la calidad de
PORCELANOSA.

Las paredes irdn acabadas con pintura plastica lisa.

Los Alamos se reserva el derecho a efectuar modificaciones de las calidades ofertadas, Ginicamente si lo requieren imperativos legales, técnicos o de mercado.
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Se colocara falso techo de yeso terminado también en pintura plastica lisa en los
vestibulos y pasillos

%W ¢ Baiios y aseos

Las paredes de los bafios, tanto principales como secundarios, irdn revestidas de
baldosa ceramica PORCELANQOSA en zonas humedas y pintura plastica lisa en el
resto.

| | e Carpinteria interior

La puerta de acceso a la vivienda sera blindada.
Puertas interiores lisas, acabadas en color blanco, con herrajes cromados.

Armarios con puertas acabadas en color blanco, interior con balda maletero,
barra perchero y un estante.
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e Carpinteria exterior

Se colocaran carpinterias de perfileria de PVC con rotura de puente térmico, que
impiden de una manera efectiva la entrada de aire. Contard con médulos de
apertura oscilobatiente y con un sistema de microventilacion incorporado para
facilitar la circulacion del aire.

Para garantizar el aislamiento acustico de los ruidos procedentes de la calle, el
acristalamiento de todas las ventanas serd de doble luna de vidrio con cdmara de
aire intermedia, que mejora también el aislamiento térmico. (CLIMALIT 4/12/4).

Se colocardn persianas enrollables de aluminio con aislamiento térmico interior
en dormitorios.

INSTALACIONES

Respecto a las instalaciones les ofrecemos también soluciones que daran a su
vivienda un alto nivel de calidad y mejoraran el confort de la misma:

e Calefaccion y agua caliente sanitaria

Sistema de calefaccidén y ACS centralizado, con produccidén primaria mediante
aerotermia, apoyo mediante caldera de gas de baja temperatura, con sistema de
aprovechamiento de condensados y depésitos de inercia / acumulacién con
intercambiadores.

Contadores de consumo individual (calorias para calefaccién y caudal para ACS).

El sistema de calefaccion de las viviendas serd a base de suelo radiante mediante
conducciones de agua, con regulaciéon de temperatura ambiental mediante
termostato digital. Este sistema proporcionard un alto grado de confort y bajos
consumos de energia en las viviendas, que incorporan un sistema centralizado
de produccién de agua caliente y calefaccion mediante aerotermia con apoyo de
caldera de gas, consiguiéndose asi un alto grado de eficiencia energética y baja
emision de CO2.

Los Alamos se reserva el derecho a efectuar modificaciones de las calidades ofertadas, Ginicamente si lo requieren imperativos legales, técnicos o de mercado.
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Termostato programador digital instalado en el saldon de la vivienda. La
instalacion de calefaccién serd centralizada con contadores de consumo
individual

=

e Instalacion de fontaneria y saneamiento

La distribucion individual de fontaneria se realizard con tuberias de
polipropileno. La instalacion incluye tomas de agua para cada aparato sanitario
en bafos, cocinas y tendederos.

Las viviendas dispondran de una llave de corte general y llaves de corte
independientes en cada cuarto humedo.

La instalacién de saneamiento sera de PVC y para amortiguar el desagradable e
incbmodo ruido que se puede producir en las bajantes, éstas seran
insonorizadas, con tratamientos de juntas y de pasos de forjados para conseguir
la minima transmision de ruidos.

)
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. e [nstalacion de renovacion de aire.

Las viviendas contaran con una instalacién de renovacion de aire en cocinas y
cuartos de bafio.

(*Ei)
¢ Instalacion de telecomunicaciones

Television digital terrestre instalada y previsidn satélite, con distribucidon desde
antenas en cubierta hasta las viviendas por cable coaxial

-Acceso hasta vivienda de servicio en fibra éptica monomando, FTTH (fibra hasta
el hogar)

-Registro principal de equipos en vivienda, con distribucidn interior de servicios:
Tomas TV en saldn, cocina y dormitorios.
Toma de FO SC/APC (fibra dptica) en saldn.

Tomas RJ45 (transmisién de datos por cable de cobre UTP) en saldn,
cocina y dormitorios.

Tomas para TBA (transmision de datos banda ancha por cable coaxial)
en saldén y estancia principal.

ZONAS COMUNES

Las zonas comunes son objeto de un cuidado especial tal y como describimos a
continuacion:

o

¢ Portales, escaleras y pasillos comunes
La puerta de entrada sera de carpinteria metalica reforzada.
Los suelos iran acabados en baldosa porcelanica.

Llevaran falso techo de escayola con pintura plastica.

Los Alamos se reserva el derecho a efectuar modificaciones de las calidades ofertadas, Ginicamente si lo requieren imperativos legales, técnicos o de mercado.
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El alumbrado sera accionado mediante detectores de presencia y se discriminara
por zonas y plantas, para obtener una economia en los consumos.

Los ascensores, con acceso desde el garaje a todas las plantas de vivienda,
tendran dimensiones segin Normativa de Accesibilidad, puertas automaticas de
acero inoxidable en cabina y estaran dotados de alarma y servicio de telefonia.

Se dotard de instalacidén de videoportero de comunicacion de las viviendas con
los portales.

()
E\ SEGURO Y CONTROLES DE CALIDAD

RS EDIFICIO ECOEFICIENTE

Cumpliendo con la normativa vigente se contratara, con una empresa de seguros
de primera linea, una pdliza de garantia decenal que cubre |a estabilidad y solidez
del edificio, asi como un Organismo de Control Técnico que supervisara la obra
en todas sus fases.

Para asegurar la calidad de construccidn del edificio se realizaran, durante toda
la obra, controles de calidad de materiales y controles y pruebas de instalaciones
con laboratorio independiente homologado.

‘Q PREINSTALACION PARA VEHICULO ELECTRICO

Preinstalacion de canalizaciones para futura instalacién de alimentacién a
vehiculo eléctrico en plazas de garaje desde los contadores de viviendas, gestion
de consumo eléctrico de vivienda y vehiculo desde el mismo contador y por tanto
un Unico contrato con la compafiia suministradora, sin necesidad de control de
consumos por terceros.

Ventajas del suelo radiante por conducciones de agua:

+ Uniformidad y confort, la difusion del calor se realiza desde el suelo,
repartiéndose uniformemente por las estancias. Se trata de un calor mucho mas
envolvente.

+ Menor consumo, eficiencia energética y ahorro econdmico, se trabaja a
temperaturas inferiores a otros sistemas, lo que supone, en combinacion con las
calderas de condensacién, ademas de un menor consumo, un uso mas eficiente
de la energia y consecuentemente un ahorro econémico.

+ Calor mas sano, permite que se mantenga la cabeza fria y los pies calientes,

evitando posibles abotargamientos y dolores de cabeza. Ademds, no hay
circulacion de aire, polvo o aire seco, resultando beneficioso para las vias
respiratorias (alergias).

+ Espacio, las estancias se ven liberadas de los radiadores convencionales, por
lo que “aumenta” la superficie util de las viviendas y se facilita la distribucion del
amueblamiento.

+ Limpieza, es mds limpia que el sistema tradicional de radiadores, no se
acumula el polvo.

Los Alamos se reserva el derecho a efectuar modificaciones de las calidades ofertadas, Ginicamente si lo requieren imperativos legales, técnicos o de mercado.
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EDIFICIO ECOEFICIENTE

v' Calderas centrales instaladas en cascada con rendimiento superior al 100% gracias al empleo del sistema de recuperacién de calor de condensados de combustidn.
Contadores individuales de calefacciéon y ACS.
v" Alto nivel de aislamiento térmico en fachadas y cubiertas.

\

% Lasuma del disefio arquitectdnico y de soluciones constructivas de alto rendimiento, permite que esta promocion alcance una alta calificacién energética.

Los Alamos se reserva el derecho a efectuar modificaciones de las calidades ofertadas, Ginicamente si lo requieren imperativos legales, técnicos o de mercado.



