Memoria de calidades

RESIDENCIAL “ELECTUS”

RESIDENCIAL DE 18 VIVIENDAS, LOCALES COMERCIALES, ZONAS
COMUNES CON PISCINA, APARCAMIENTO Y TRASTEROS.

Parcela R8.2 UE R 2-3-4 “LAS LAGUNAS II”
Mijas - Mdlaga.



MEMORIA DE CALIDADES

I CIMENTACION Y SANEAMIENTO

| ESTRUCTURA

LA CIMENTACION SE REALIZARA MEDIANTE ZAPATAS O LOSA DE
HORMIGON ARMADO.

MUROS DE CONTENCION DE HORMIGON ARMADO EN PLANTA
DE APARCAMIENTO.

EL SANEAMIENTO SE REALIZARA MEDIANTE CONDUCCION DE
BAJANTES DE PVC Y COLECTORES HORIZONTALES PARA
EVACUAR POR RED COLGADA Y ENTERRADA HACIA
ACOMETIDA A RED PUBLICA.

I CUBIERTAS

SE PROYECTA UNA ESTRUCTURA BASE DE PORTICOS DE PILARES
DE HORMIGON ARMADO Y FORJADO BIDIRECCIONAL O LOSA
ARMADA.

I CERRAMIENTOS EXTERIORES

CUBIERTA PLANA NO TRANSITABLE ACCESIBLE A PERSONAL
TECNICO DESDE TRAMPILLA DE CASTILLETE DE ESCALERA, CON
ZONA RESERVADA PARA INSTALACIONES. ACABADO EN
GRAVA.

LAS TERRAZAS DE LOS ATICOS CONTARAN CON CUBIERTA
PLANA TRANSITABLE. ACABADO EN SOLERIA CERAMICA
ANTIDESLIZANTE CLASE C3.

LA SEPARACION ENTRE TERRAZAS, CUBIERTAS PRIVADAS Y
ELEMENTOS COMUNES, SERA MEDIANTE DE VIDRIO/MURO
FABRICA Y/O ELEMENTOS METALICOS EN COMBINACION, A
CRITERIO DE LA DIRECCION FACULTATIVA.

CERRAMIENTO COMPUESTO POR HOJA EXTERIOR DE FABRICA
DE LADRILLO CERAMICO PERFORADO, AISLAMIENTO TERMICO,
CAMARA DE AIRE NO VENTILADA Y HOJA INTERIOR DE
ENTRAMADO AUTOPORTANTE DE PLACAS DE YESO LAMINADO
SOBRE PERFILERIA METALICA DE ACERO GALVANIZADO. LA
HOJA INTERIOR PODRA SER DE LADRILLO CERAMICO A
CRITERIO DE LA DIRECCION FACULTATIVA.
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I PARTICIONES INTERIORES

MEMORIA DE CALIDADES

TERMINACION EXTERIOR DE FACHADA EN ACABADO
ENFOSCADO CON MORTERO DE CEMENTO Y PINTURA
ADECUADA AL SOPORTE, COLOR A DEFINIR POR LA
DIRECCION FACULTATIVA.

I CARPINTERIA EXTERIOR

FABRICA DE LADRILLO ACABADA EN YESO O TABIQUERIA
AUTOPORTANTE DE PLACAS DE YESO LAMINADO CON LANA
MINERAL DE ESPESORES SEGUN SU USO, SOBRE PERFILERIA
METALICA DE ACERO GALVANIZADO.

EL TIPO DE PLACA DE YESO SE ADAPTARA A CADA USO,
UTILIZANDO EN LAS ZONAS HUMEDAS, PLACA ANTI-HUMEDAD.

EN CASO DE TABIQUERIA HUMEDA, EN LAS MEDIANERAS DE LAS
VIVIENDAS SE DISPONDRA FABRICA DE LADRILLO
FONORRESISTENTE Y FABRICA DE LADRILLO CERAMICO CON
AISLAMIENTO ACUSTICO.

EN CASO DE TABIQUERIA SECA, EN LAS MEDIANERIAS SE
DISPONDRA DE FABRICA DE LADRILLO FONORRESISTENTE O
SISTEMA DE PARTICION CON CHAPA, INCORPORANDO
TRASDOSADO AUTOPORTANTE EN AMBAS CARAS CON
AISLAMIENTO DE LANA MINERAL SOBRE PERFILERIA METALICA
DE ACERO GALVANIZADO.

LA PUERTA PEATONAL QUE LIMITA CON LA ViA PUBLICA DE
ACCESO AL RESIDENCIAL INCLUYE CERRADURA DE SEGURIDAD
Y APERTURA AUTOMATIZADA MEDIANTE VIDEOPORTERO
AUTOMATICO.

VENTANAS EXTERIORES DE PVC O ALUMINIO LACADO CON
TONALIDAD A DEFINIR POR LA DIRECCION FACULTATIVA, CON
ROTURA DE PUENTE TERMICO Y DOBLE ACRISTALAMIENTO CON
CAMARA DE AIRE. INCORPORA SISTEMA DE PERSIANA
MONOBLOCK CON AISLAMIENTO EN INTERIOR DE CAJON.
SISTEMA DE MICROVENTILACION EN CARPINTERIAS DE TODAS
LAS ESTANCIAS SALVO EN ZONAS HUMEDAS.

PUERTA DE ACCESO A GARAJE MOTORIZADA.
RECINTO DE PISCINA COMUN CON VALLADO PERIMETRAL

SEGUN NORMATIVA PARA MANTENER LA SEGURIDAD DE LOS
NINOS.
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I CARPINTERIA INTERIOR

I SOLADOS

PUERTA DE ENTRADA A VIVIENDA BLINDADA DE MADERA O
TABLERO DM LACADA EN BLANCO CON O SIN
ACANALADURAS A DEFINIR POR LA DIRECCION FACULTATIVA.
HERRAJES Y POMOS EN COLOR CROMO MATE.

PUERTAS DE PASO DE MADERA O DM LACADAS EN BLANCO
CON O SIN ACANALADURAS A DEFINIR POR LA DIRECCION
FACULTATIVA, INCORPORANDO VIDRIO EN COCINA, Y
DISTRIBUIDOR. HERRAJES Y POMOS EN COLOR CROMO MATE.

LOS FRENTES DE ARMARIO TENDRAN ACABADO SIMILAR A LAS
PUERTAS DE PASO Y DISPONDRAN DE UNERO REBAJADO O
TIRADOR PARA SU APERTURA. INCORPORA BARRA Y BALDA
SUPERIOR.

REVESTIMIENTOS

PAVIMENTO DE PORTALES Y NUCLEOS DE COMUNICACION
VERTICAL CON PIEDRA NATURAL NACIONAL O SOLERIA
CERAMICA.

PAVIMENTO ANTIDESLIZANTE EN ZONAS COMUNES EXTERIORES
MEDIANTE SOLERIA CERAMICA U HORMIGON IMPRESO A
DEFINIR POR DF.

EN ZONAS COMUNES INTERIORES DE APARCAMIENTO,
TRASTEROS ACABADO EN HORMIGON FRATASADO.

EN INTERIOR DE VIVIENDA SE PROYECTA:

- TARIMA FLOTANTE DE MADERA LAMINADA ESTRATIFICADA
TIPO AC4 Y SUELO CERAMICO EN COCINA Y BANOS O
TARIMA FLOTANTE VINILICA EN TODA LA VIVIENDA, A
ELECCION DE LA DIRECCION FACULTATIVA.

- MATERIAL CERAMICO ANTIDESLIZANTE EN TERRAZAS CON
RODAPIE DEL MISMO MATERIAL.

COMBINACION DE APLACADO CERAMICO Y PINTURA
PLASTICA LAVABLE EN LOS PARAMENTOS VERTICALES DE
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ELECTRICIDAD
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COCINAS Y BANOS SEGUN CRITERIO DE LA DIRECCION
FACULTATIVA.

TECHOS REVESTIDOS CON YESO O PLACA DE YESO LAMINADO,
FALSO TECHO CONTINUO DE PLACA DE YESO LAMINADO O
ESCAYOLA EN DISTRIBUIDORES Y ARMARIOS DONDE SE
REQUIERA POR PASO DE INSTALACIONES.

EN LOS BANOS DONDE SE PREVEA INSTALAR LA UNIDAD
INTERIOR DE CLIMATIZACION EL TECHO SERA REGISTRABLE
MEDIANTE PLACA DESMONTABLE.

PINTURA PLASTICA LISA EN COLOR CLARO EN VIVIENDAS Y
NUCLEOS DE ESCALERA.

VIVIENDA DE GRADO DE ELECTRIFICACION ELEVADO SEGUN
REGLAMENTO ELECTRICO DE BAJA TENSION.

CIRCUITOS ELECTRICOS INDEPENDIENTES PARA ALUMBRADO,
TOMAS DE  FUERZA, AIRE  ACONDICIONADO Y
ELECTRODOMESTICOS, SEGUN NORMATIVA.

MECANISMOS EN COLOR CLARO DE PRIMERA MARCA.

SISTEMA DE APERTURA MEDIANTE VIDEO-PORTERO, EN EL
INTERIOR DE LAS VIVIENDAS.

PRE-INSTALACION DE CARGA PARA COCHE ELECTRICO EN
TODAS LAS PLAZAS DE APARCAMIENTO.

TOMAS DE TELEVISION, FM, TELEFONO Y TOMADE DATOS TBA
(BANDA ANCHA) SEGUN REGLAMENTO REGULADOR DE LAS
INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACIONES.

SE  CUMPLIRAN LAS ESPECIFICACIONES RELATIVAS A
INFRAESTRUCTURAS COMUN DE TELECOMUNICACION EN LAS
EDIFICACIONES RECOGIDAS EN LA NORMATIVA VIGENTE.

FONTANERA, COCINA Y SANITARIOS.

INSTALACION INTERIOR DE AGUA FRIA Y CALIENTE EN TUBERIA
DE POLIBUTILENO. SE DISPONDRA LLAVE DE CORTE GENERAL DE
VIVIENDA, ADEMAS DE ENCOCINA Y BANOS. LAS TUBERIAS DE
ACS IRAN AISLADAS TERMICAMENTE.
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| CLIMATIZACION

PRODUCCION DE AGUA CALIENTE SANITARIA MEDIANTE
AEROTERMO, CON DEPOSITO INDIVIDUAL DE ACUMULACION
DE VOLUMEN ADECUADO AL N° DE USUARIOS SEGUN CTE.

DUCHA PREFABRICADA CON ACABADO DE RESINA ACRILICA
EN BANO PRINCIPAL Y SECUNDARIO. NO INCLUYE MAMPARA.

EN BANOS, SE COLOCARA UN MUEBLE CON LAVABO
INCORPORADO, APARATOS DE PORCELANA VITRIFICADA EN
COLOR BLANCO Y GRIFERIA MONOMANDO DE PRIMERAS
MARCAS.

SANEAMIENTO DE VIVIENDA POR RED SEPARATIVA DE AGUAS
PLUVIALES Y RESIDUALES. INSTALACION EN PVC AISLADA
ACUSTICAMENTE SEGUN CTE.

LAS COCINAS O LAVADEROS DISPONDRAN DE TOMAS DE
AGUA Y DESAGUE PARA FREGADERO, LAVADORA, Y
LAVAVAJILLAS

LAS COCINAS DISPONDRAN DE MUEBLES Y ENCIMERA CON
FREGADERO DE UN SENO CON GRIFERIA.

ESTARAN EQUIPADAS CON PLACA VITROCERAMICA, HORNO,
CAMPANA EXTRACTORA, FRIGORIFICO, LAVAVAJULLAS Y
LAVADORA.

| AHORRO DE ENERGIA

INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO INVERTER DE BAJO
CONSUMO CON BOMBA DE CALOR Y CONDUCTOS EN FIBRA
DE VIDRIO INCLUYENDO MAQUINARIA INTERIOR SITUADA EN
BANO SECUNDARIO O PRINCIPAL. CADA VIVIENDA CONTARA
CON UNIDAD EXTERIOR SITUADA ENPLANTA DE CUBIERTA.

REDUCCION DE LAS EMISIONES C02 DESDE EL PROYECTO, QUE
CUENTA CON UNA EFICIENTE CALIFICACION ENERGETICA
GRACIAS A LA PRODUCCION DE ACS MEDIANTE ENERGIA
AEROTERMICA QUE APROVECHA EL CALOR AMBIENTE COMO
FUENTE DE ENERGIA RENOVABLE Y UN BUEN AISLAMIENTO
TERMICO DE LA ENVOLVENTE DEL EDIFICIO.

AHORRO DE ENERGIA GRACIAS A LA INSTALACION DE
VENTANAS CON UNA BAJA TRANSMITANCIA TERMICA, DOBLE
ACRISTALAMIENTO CON CAMARA DE AIRE Y ROTURA DE
PUENTE TERMICO. A SU VEZ, INCORPORAN SISTEMA DE
MICROVENTILACION QUE AYUDA A UN MAYOR CONTROL
TERMICO.
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ZONAS EXTERIORES
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SISTEMA DE VENTILACION MECANICA EN VIVIENDA, CON
EXTRACCION EN ZONAS HUMEDAS, LO QUE GARANTIZA UNA
REDUCCION DE CONSUMO.

ILUMINACION LED EN ZONAS COMUNES.

INSTALACION FOTOVOLTAICA SEGUN NORMATIVA. IRA
DESTINADA AL CONSUMO DE ELEMENTOS DE ZONAS COMUNES
DEL EDIFICIO.

MEJORAS:

PISCINA COMUNITARIA DOTADA DE DUCHAS, ASEOS
ACCESIBLES SEPARADOS POR SEXOS, SALVAVIDAS Y DEMAS
ELEMENTOS DE PROTECCION QUE MARCA EL REGLAMENTO DE
PISCINAS COMUNITARIAS.

DOTACION DE LUMINARIAS EXTERIORES PARA ALUMBRADO DE
CIRCULACION SEGUN REGLAMENTO ELECTRICO DE BAJA
TENSION. SERAN DE BAJO CONSUMO Y CONTARAN CON
PROGRAMADOR HORARIO.

PARQUE DE JUEGOS INFANTIL, CUMPLIMIENTO CON LA
NORMATIVA DE APLICACION.

DECORACION DE PORTALES CON ESPEJO Y COMBINACION DE
PINTURA LISA LAVABLE.

ASCENSORES DE COMUNICACION DESDE APARCAMIENTO
HASTA ULTIMA PLANTA DE VIVIENDAS, DE DIMENSIONES
ADECUADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA Y
BAJO CONSUMO ELECTRICO. CAPACIDAD PARA 6 PERSONAS
Y 450 kg DE CARGA.

GARAJE CON ACCESO DIRECTO DESDE EL EXTERIOR MEDIANTE
PUERTA AUTOMATIZADA, CON APARCAMIENTOS Y TRASTEROS,
SEPARADO DE LAS VIVIENDAS MEDIANTE UN VESTIBULO DE
INDEPENDENCIA EN AMBOS PORTALES.

MEJORAS SIN COSTE:
A ELEGIR ENTRE LAS OPCIONES PROPUESTAS DE:
- COLOR DE LA TARIMA MADERA/VINILICA
FLOTANTE.
- COLOR DE REVESTIMIENTOS DE BANOS.
- CAMBIO DE DUCHA POR BANERA EN BANO
SECUNDARIO.
- COLOR ENCIMERA PORCELANICA Y MUEBLES
COCINA.
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NOTA INFORMATIVA:

MEJORAS CON COSTE:
COCINAS:
- MEJORA MARCA ELECTRODOMESTICOS.
- FRONTIS PORCELANICOEN LUGAR DE COPETE.
- ILUMINACION BAJO MUEBLES.
- PANELADO DE ELECTRODOMESTICOS.

FIRMA Y ACEPTACION

LOS MATERIALES EXPRESADOS EN ESTA MEMORIA DE
CALIDADES SON SUSCEPTIBLES DE CAMBIO POR LA DIRECCION
FACULTATIVA DE LA OBRA, SIEMPRE Y CUANDO LA CALIDAD DE
LOS MISMOS Y A JUICIO DE ESTA, NO SE VEAN MINORADOS.

LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE FOLLETO NO TIENE
CARACTER CONTRACTUAL, PUDIENDO SER MODIFICADA POR
LA SOCIEDAD PROMOTORA, QUE SE RESERVA EL DERECHO DE
EFECTUAR DURANTE EL TRANSCURSO DE LA OBRA LAS
MODIFICACIONES NECESARIAS POR EXIGENCIAS DE ORDEN
TECNICO, JURIDICO O COMERCIAL, SIN QUE ESTO IMPLIQUE
MENOSCABO EN EL FINAL GLOBAL DE CALIDADES O DE LA
INFORMACION COMERCIAL RELATIVA AL DECRETO 218/2015,
QUE SE ENCUENTRA A DISPOSICION DEL CONSUMIDOR EN
NUESTRAS OFICINAS DE VENTAS.

TODAS LAS SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS EMPLEADAS
CUMPLIRAN CON LAS CONDICIONES DE LA NORMATIVA DE
APLICACION, CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION Y LAS
ESPECIFICACIONES ~ TECNICAS DEL  PROYECTO  DE
EDIFICACION.
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