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MEMORIA DE CALIDADES

EL EDIFICIO
Promocion de viviendas situada en calle del Mar, n°5, Sant Andreu de Llavaneres, Barcelona.

El edificio consta de 2 plantas sotano, planta semi sétano, planta baja y 4 plantas piso. El proyecto se compone de
39 viviendas, aparcamiento y zona comunitaria exterior con jardin y piscina.

Este edificio se ha disehado para conseguir la Certificacion energetica A, fomentando una construccion mas
sostenible y repercutiendo directamente en beneficios econdmicos y ambientales.

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

La cimentacion se compondra de cimentacion superficial en zona central y pantallas de hormigon en zona
perimetral.

La estructura se ejecutara de pilares de hormigoéon armado y forjado reticular en todas las plantas.

Un organismo de control técnico independiente garantizara la perfecta ejecucion de la estructura, estanqueidad
de cubiertas y seguro decenal para las partes nombradas..

CUBIERTAS

Para garantizar la impermeabilidad y las prestaciones termicas, las cubiertas planas en edificios seran con telas
impermeabilizantes y aislamiento de planchas rigidas.

El acabado en zonas no transitables sera de grava y en las zonas transitables sera de baldosa ceramica extruida
antideslizante para exteriores.

La cubierta de la zona comunitaria de planta baja se impermeabilizara adecuadamente y contara con las capas de
proteccion y acabado indicadas para zona de uso comun.

FACHADAS

La fachada contara con el sistema basado en pared de ladrillo perforado y aislamiento térmico, reduciendo asi la
demanda energética de la vivienda. El acabado exterior estara compuesto por mortero acrilico y chapa de
aluminio lacado.

CARPINTERIA EXTERIOR

La carpinteria exterior sera de aluminio anodizado color plata, con rotura de puente termico, reduciendo asi el
intercambio entre el interior y el exterior, asi como el ruido, asegurando el maximo confort en el interior de la
vivienda.

Todas las carpinterias exteriores dispondran de persianas con aislamiento; seran motorizadas y enrollables con
lamas del mismo color que las ventanas.

Los cerramientds de la zona comunitaria, rejas, vallas y protecciones, seran elementos que combinan
cerramiento inferior de fabrica coronados con perfiles metalicos.

Las barandillas de balcones seran de perfileria metalica combinada con vidrio laminado transparente. Ademas,
dichas barandillas incorporaran sistemas de proteccion solar: correderas con lamas fijas en los lugares indicados,
con acabado en aluminio anodizado igual que las carpinterias.

TABIQUERIA Y AISLAMIENTO

Las divisiones interiores de la vivienda se realizaran con sistema ligero de tabiqueria laminada de carton-yeso en
ambas caras, fijadas mediante perfileria metalica y con aislamiento térmico y acustico interior de lana mineral.

En los cuartos humedos las divisiones seran con placas de cartéon yeso hidrofugo.

La separacion entre viviendas y entre viviendas y zonas comunes, estara compuesta por un sistema mixto de
fabrica de ladrillo acustico y trasdosado autoportante de cartédn-yeso con aislamiento termico y acustico de lana
mineral en el interior.

PAVIMENTOS

En la vivienda se instalara pavimento de parquet SPC (Solid Polimer Composite) incluso en cocinas abiertas.
En los cuartos humedos como banos y lavaderos se instalara pavimento de gres.

En los balcones y las terrazas el pavimento sera antideslizante con zocalo perimetral.

Opciones sin coste adicional; Parquet a elegir entre dos tonalidades para el pavimento general y dos de gres para
banos segun el ambiente de bano escogido.



ACABADOS EN DIVISORIAS VERTICALES Y HORIZONTALES

El revestimiento de paredes en banos principales y secundarios se realizara mediante alicatado de baldosa de
gres, pudiendo escoger entre las composiciones de dos tonalidades.

Las paredes del recibidor, salon, dormitorios y distribuidores se acabaran con pintura plastica lisa color blanco.
Las cocinas dispondran de la encimera y el frontal entre muebles altos y bajos de revestimiento de cuarzo
sintetico o porcelanico, siendo el resto de los paramentos verticales de la cocina con acabado de pintura plastica
lisa color blanco.

Todas las zonas o estancias en las que existen instalaciones en techo se ejecutaran con falso techo y se
preveran registros para el mantenimiento donde se considere necesario. Las demas zonas tendran un acabado
de yeso pintado.

Opciones sin coste adicional: Eleccion entre dos ambientes. La zona de la ducha o banera contara con un
alicatado en relieve, mientras que el resto del espacio con un acabado liso, segun la opcion seleccionada.

CARPINTERIA INTERIOR

La puerta de acceso a la vivienda sera blindada tipo block, batiente y con tres puntos de cierre de seguridad.
Fabricada de madera, con acabado lacado blanco liso, los pomos, herrajes y manetas seran de aluminio o similar.
Las puertas interiores seran tipo block, batientes o correderas y lacadas en blanco con herrajes en acabado de
aluminio o similar.

Los armarios empotrados son modulares incluidos en el dormitorio principal, seran con puertas abatibles en
acabado color blanco, herrajes y con tiradores en acabado de aluminio o similar. El interior de los armarios se
forrara con melamina y dispondran de balda superior y barra de colgar.

Opcioén con coste adicional; Armarios empotrados en dormitorios secundarios.




MUEBLES DE COCINA Y ELECTRODOMESTICOS

La cocina se resuelve mediante muebles bajos y altos de gran capacidad, de puertas de melamina, la encimera
y retorno entre muebles es de cuarzo sintético o porcelanico. El fregadero de la cocina es de acero inoxidable
y esta encastado en la encimera, con grifo monomando cromado.

El equipo de electrodomeésticos sera de la gama Bosch o similar, y se incluiran los siguientes elementos:
-Campana extractora integrada.
«Horno eléctrico y Microondas.
Placa de induccion

Opcion sin coste adicional: Los acabados de cocina podran ser elegidos por el cliente en base a dos ambientes
con diferente color de mueble y encimera.

Opcion con coste adicional:
Posibilidad de lavavajillas, neveras y panelados a eleccion del cliente.
Personalizacion de cocina a traves del proveedor de cocinas.

SANITARIOS Y GRIFERIA

Los banos se entregaran con lavabo suspendido o mueble de bano, segun se indica en el plano de la vivienda.
En ambos casos llevaran espejo mural.

Dispondran de plato de ducha de resinas de gran formato segun se indica en el plano de la vivienda.
Los lavabos e inodoros seran de porcelana vitrificada blanca, de la marca Roca o similar.

Todas las griferias tendran acabado cromado y accionamiento monomando. En los banos tipo suite, las duchas
estaran equipadas con una columna de griferia termostatica.

Opciones con coste adicional:
Instalacion de columna termostatica en la ducha del dormitorio secundario.

Cambio de plato de ducha por banera (Si la distribucion del bano lo permite)
Mamparas en los banos principal y secundario.
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ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES
Viviendas con luminaria equipada en cocinas, banos, terrazas y balcones segun el proyecto, asi como en todas las
zonas comunes del edificio y en el aparcamiento comun.

Las estancias cuentan con mecanismos suficientes en numero y en su lugar optimo para garantizar el uso mas
adecuado de cada una de las estancias. En las terrazas y balcones se preve una toma eléctrica estanca y punto
de luz.

Las viviendas disponen de tomas de TV y red en todas las estancias, excepto en banos, lavaderos y distribuidores.
Tambien van comunicadas desde el exterior mediante videoportero electronico con sistema de apertura de la
puerta del edificio.

Toda la instalacion de electricidad y telecomunicaciones se entrega cumpliendo con la normativa vigente actual.

CLIMATIZACION Y AGUA CALIENTE

La vivienda consta de un sistema de aerotermia individual para agua caliente sanitaria y para clima, con
refrigeracion y calefaccion por aire.

La unidad interior de clima estara situada en el techo del bano, con sistema de distribucion por conductos en
todas las estancias y un sistema de control estandar. El termostato ambiente se situara en el salon-comedor.

El bano suite estara equipado con radiador-toallero electrico.
Opciones con coste adicional:

Sistema de zonificacion de la climatizacion para zona de dia y noche, o sistema de zonificacion por estancia
independiente.

Radiador-toallero eléctrico en bano secundario.

FONTANERIA, SANEAMIENTO Y VENTILACION

Tanto las viviendas como las instalaciones comunitarias cumplen con la normativa reglamentaria de la instalacion
de fontaneria. Dispondra de llave de corte general accesible en el interior de vivienda y llaves especificas para
cada cuarto humedo. Las terrazas dispondran de punto de toma de agua.

El sistema de saneamiento sera de PVC y tanto los desagues como los bajantes estaran insonorizados mediante
tubo isofénico para evitar la aparicion de sonidos; ademas dispondra de red separativa de aguas, fecales y
pluviales.

Las viviendas también contaran con sistema de ventilacion mecanica para garantizar la maxima calidad y
salubridad del aire.

ZONAS COMUNES INTERIORES

En el interior de los vestibulos y zonas comunes nos encontraremos con una cuidada combinacion de materiales,
revestimientos decorativos que combinan con falsos techos pintados en blanco.

El pavimento en las zonas comunes interiores como vestibulos, pasillos y escaleras sera de baldosa porcelanica
antideslizante para transito peatonal moderado. La iluminacion proporciona un ambiente calido y de prestigio.




D

#l

TERRAZAS PRIVATIVAS

El pavimento de las terrazas privativas estara compuesto por baldosas de gres porcelanico antideslizante y en
aquellas terrazas que cuenten con zona verde, se instalara cesped mediante hidrosiembra, y se incluira un punto
de toma de agua en prevision de riego.

ZONAS COMUNES EXTERIORES Y PISCINA

El pavimento de la zona comunitaria exterior se combinara con zonas verdes de cesped y vegetacion autdctona.
El pavimento de la zona de la piscina sera de piezas de gres porcelanico antideslizante y la piscina de gresite.

El edificio contara con un sistema de recogida y tratamiento de aguas grises para su reutilizacion en inodoros.
Ademas, también dispondra de un deposito de recogida de aguas pluviales para su uso aprovechamiento en
riego de las zonas ajardinadas.

APARCAMIENTO

En el aparcamiento de la planta sotano, el acabado de las paredes y techo se combinara con franjas de pintura
plastica lisa; el pavimento sera de hormigodn fratasado. Todas las plazas de aparcamiento dispondran de paredes
laterales.

La puerta de acceso al garaje sera metalica, motorizada y con mando a distancia. La instalacion de detecciéon y
extincion contra incendios cumplira con la normativa vigente.

Se dispondran de bandejas como preinstalacion para la carga eléctrica de vehiculos.

Con coste adicional:

Puerta motorizada interior para dos plazas de aparcamiento, convirtiendo el espacio en un aparcamiento tipo box.
Cargador eléctrico ubicado en plaza de aparcamiento para vehiculo eléctrico.

ASCENSORES

Se instalaran ascensores electromecanicos con acceso desde todas las plantas y comunicados directamente con
la planta sotano de aparcamiento. Tendran puertas automaticas de acero inoxidable, deteccion de sobrecarga y
conexion telefénica, aptos para su utilizacion por personas de movilidad reducida.
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OFICINA DE VENTAS
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blaullavaneres@trcorporacion.com - www.obranuevallavaneres.com - t. +34 695 092 373

Documentacion informativa sin caracter contractual elaborada a partir del Proyecto Basico presentado para tramitacion de la licencia de obras. Informacion
sujeta a modificaciones necesarias por exigencias de orden técnico, juridico o comercial durante el transcurso de la obra o una vez finalizada la misma, sin
que ello implique alteracion significativa del objeto y sin mermar las calidades de los materiales. Infografias exteriores e interiores meramente ilustrativas y
sujetas a posibles modificaciones; mobiliario no incluido; acabados, calidades, colores, equipamiento, aparatos sanitarios y muebles de cocina aproximados.
Toda la informacion y entrega de documentacion se hara segun lo establecido en el Real Decreto 515/1989 y demas normas que pudieran complementarlo;
ya sean de caracter estatal o autonomico.



