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Desde AEDAS Homes nos hemos propuesto que tu casa
sea sostenible y queremos compartir contigo todas las I
medidas que van a mejorar tu vida. De este modo podras A E D A S
valorarlas y disfrutarlas desde el primer momento. H O M E S I

Memoria de sostenibilidad 3






6

Promovemos ‘v’

bienestar

ecoliving

Ty

Indice

Energia

Placas solares fotovoltaicas
Aerotermia

Salud y bienestar

Agua

Residuos

Materiales

Movilidad

Biodiversidad y adaptacion al entorno
Sociedad

Diseiio y construccion sostenible
Sistemas industrializados

Memoria de sostenibilidad

M
12
14
17
18

20
23

26

28
31

7



ecoliving

Energia

El sector de la construccion es
responsable del 36 % del consumo de
energiay del 39 % de las emisiones de
CO, en el mundo: el 11 % se genera por la
produccion de materiales y la edificacion y
el restante 28 % se registra durante lo que
se llama la vida habitada del edificio.

éQueé calificacion energética tendra mi
vivienda en Zeta Valley?

La calificacion energética de tu vivienda sera una
A en emisiones de diéxido de carbono y una A en
consumo de energia primaria no renovable. Recuerda
gue la escala va de la A —la mas eficiente— a la G
—menos eficiente—. En Espafia, mas del 70 % de las
viviendas tienen calificacion energetica E, F o G.

&Mi edificio sera de consumo energético
casi nulo (nZEB)?

Tu vivienda en Zeta Valley sera de consumo
energético casi nulo (nZEB) tal y como establece

el Cédigo Tecnico de la Edificacion vigente, lo que
implicara que el consumo anual de energia para la
produccion de agua caliente sanitaria (ACS), calefaccion
y refrigeracion se vera reducido respecto a la anterior
normativa. Esto se conseguira mediante cerramientos
muy bien aislados térmicamente y con instalaciones de
alta eficiencia.

éQué instalaciones de alta eficiencia
tendré en mi vivienda?

En Zeta Valley dispondras de aerotermia, un sistema
basado en el aprovechamiento de la energia del aire
del ambiente mediante una bomba de calor que
proporcionara calefaccion, refrigeracion y agua caliente
sanitaria (ACS) a la vivienda. A través de la bomba de
calor aerotérmica se empleara una tecnologia eficiente
y sostenible que permitira ahorros significativos en

el gasto energético y reducciones en las emisiones
directas de CO,. Todos los procesos en los que se basa
la aerotermia requieren de consumo eléctrico.

En Zeta Valley se instalaran paneles fotovoltaicos

para reducir el consumo eléctrico del edificio.

Disfrutaras de ahorros energéticos y econdémicos

gracias a los beneficios que ofrece el autoconsumo
colectivo fotovoltaico. Este sistema consiste en el
aprovechamiento de la energia del sol para la produccion
de energia eléctrica. A través de esta tecnologia se
obtendran ahorros significativos en el coste energético y
reducciones en las emisiones de CO,,.

En las zonas comunes y ajardinadas se instalaran
sensores crepusculares combinados con detectores de
presencia y temporizadores para reducir el consumo
energeético.

éQué clasificacion energética tendran
mis electrodomésticos?

Las cocinas de Zeta Valley iran equipadas con varios
electrodomeésticos: placa de induccién, campana de
extraccion y horno, este ultimo con una clasificacion
energética A'. Opcionalmente, previa contratacion por
tu parte, se ofrece la posibilidad de instalar lavavajillas,
frigorifico y lavadora, teniendo esta ultima una
clasificacion energética C2.

1. Clasificacion basada en la Directiva Europea 2010/30.
2. Clasificacion basada en el Reglamento UE 2017/1369.

Memoria de sostenibilidad 9
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Placas
solares
fotovoltaicas

La energia solar fotovoltaica es un sistema
que utiliza como fuente de energia
renovable el sol, permitiendo generar
electricidad para su consumo.
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&éComo funcionan las placas solares
fotovoltaicas?

Los paneles solares se componen de una serie de
células fotovoltaicas que, gracias a la radiacion solar,
generan una corriente eléctrica.

La generacion fotovoltaica se realiza mediante la
propiedad que tienen algunos materiales de convertir
los fotones de la luz solar en electrones creando un
flujo de energia eléctrica.

éAhorraré en la factura energética?

La instalacion de paneles fotovoltaicos permitira
ahorrar en la factura eléctrica gracias al reparto de
esa generacion realizada.

Memoria de sostenibilidad 11



Aerotermia

La aerotermia es un sistema que utiliza éComo funciona la aerotermia?
como fuente de energia renovable el aire, La bomba de calor aprovecha la energia del aire para
permitiendo una bomba de calor climatizar realizar la produccion de ACS o para la climatizacion

y otra obtener agua caliente sanitaria (ACS). de la vivienda.

Todos los procesos en los que se basa la aerotermia
I requieren de consumo eléctrico.

Ademas de la ventaja medioambiental, con la
L aerotermia se puede llegar a disminuir hasta un /\
40 % el consumo. Entre el 60 y el 70 % del calor | {9&}

producido por aerotermia provendra del aire

exterior y, por lo tanto, no supondra coste alguno — _\é'_
para ti. e
ﬁ — ll: ,%

éAhorraré en la factura energética?

N Produccién N : "_ Produccién Agua caliente . o
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Salud y
bienestar

La biohabitabilidad es la ciencia que
estudia, mide y evalUa los factores

del ambiente que inciden en la salud

y el bienestar de las personas. En las
ciudades, las personas pasan una

media de entre el 80 y el 90 % del

tiempo en espacios interiores. Ademas,
existe una tendencia en aumento de
enfermedades provocadas por los factores
ambientales presentes en los edificios.

1 ecoliving

&Mi casa favorecera mi salud y bienestar?

Actualmente los edificios son mas eficientes
energéticamente gracias a su estanqueidad, pero
esa caracteristica también puede perjudicar a la
calidad del aire interior. Tu nueva casa dispondra
de un sistema de ventilacion que te permitira
renovar el aire manteniendo la calidad de este,
evitando la concentracion de CO, y eliminando los
contaminantes acumulados.

Con el fin de buscar el maximo conforty la
obtencion de un aire saludable, la ventilacion
mecanica de los espacios se harda mediante un
sistema de simple flujo que extraera el aire viciado
para renovarlo gracias a caudales constantes de

aire limpio. El control de humedad se realizara en

los cuartos humedos mediante el empleo de bocas
de extraccion. La admision de aire en las estancias
principales se efectuara mediante la microventilacion
en puertas y ventanas.

Las pinturas y revestimientos verticales aplicados en
tu nueva casa dispondran de etiquetado Ecolabel,

lo que significa que tendran limitados los niveles de
cuerpos organicos volatiles (COV) y favoreceran la
calidad del aire interior de la vivienda.

Los COV son sustancias con productos quimicos que
se convierten facilmente en vapores y gases. Muchos
de estos son perjudiciales para la salud.

éSe ha trabajado para mejorar la
calidad luminica?

Puesto que la luz natural es uno de los aspectos
mas importantes para la salud y el bienestar se
ha favorecido la luminosidad de las estancias
proporcionando a la vivienda una sensacion de
amplitud. En AEDAS Homes hemos impulsado un
estudio para la comprobacion de la afectacion del
sol en las zonas ajardinadas.

éComo sera el tratamiento de agua
de la piscina?

En Zeta Valley se ha sustituido el mantenimiento con
cloro del agua de la piscina por un tratamiento de
cloracion salina que ayuda a mejorar la calidad del agua,
a su desinfeccion efectiva y a disminuir la cantidad de
cloro necesaria mediante un circuito automatico en el

gue no es necesaria la utilizacion de productos quimicos.

éMi casa colaborara en mi bienestar?

Previa contratacion opcional por tu parte, tu vivienda
en Zeta Valley contara con la instalacién necesaria de
un sistema que te permitira controlar la iluminacion, la
gestion de persianas y el manejo de equipos eléctricos
mediante tu teléfono movil. De esta manera podras
gestionar tu vivienda de una manera sencilla y cémoda.

Memoria de sostenibilidad 15
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Agua

El agua es un recurso limitado y muy
preciado: solo un 3 % del agua disponible
en el mundo es dulce. De esta, alrededor
de un 2 % esta congelada, el 0,8 % es
subterraneay un 0,2 % es superficial.

En AEDAS Homes nos hemos propuesto
ser responsables en su uso.

éCuanta agua ahorraré en mi nueva casa?

Respecto a los estandares habituales, ahorraras
gracias a:

> Inodoros de doble descarga con consumo
de 3 a 4,5 litros.

> Griferia en bafio y lavaderos con descarga maxima
de 5 I/min a una presion de 0,3 MPa.

» Instalacion de griferia de cocina con descarga
maxima de 9 I/min a una presion de 0,3 MPa.

» Grifos de ducha con descarga maxima de 9 |/min,
a una presion de 0,3 MPa y a una temperatura
de 37 °C.

» Instalacion de riego gota a gota mediante
programador zonal.

» Instalacion de un programador de riego con
sensores de humedad para evitar el riego en
dias lluviosos o cuando el terreno no necesita
mas agua.
En Zeta Valley ayudamos a evitar la sobrecarga del
alcantarillado cuando llueve gracias a un sistema
de drenaje sostenible que filtra el agua lentamente
y retrasa su vertido a la red. Con ello colaboramos a
evitar inundaciones.

Memoria de sostenibilidad
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Residuos

Cada espafol genera una media de 2.451
kilogramos de residuos domeésticos al
ano, de los cuales el 60 % termina en
vertederos. Las tasas de reciclado son
muy bajas, situandose en torno al 30 %
del total.

En AEDAS Homes queremos ayudarte
a que el reciclaje forme parte de tu
dia a dia.

18 ecoliving

¢(AEDAS Homes me ayudara a reciclar?

En las zonas comunes de Zeta Valley se instalara
el punto limpio de AEDAS Homes donde tendras a
tu disposicidon un depdsito para aceite vegetal, pilas
y ropa usada. Este recinto te ayudara a clasificar y
gestionar los residuos de una forma comoda y sin
desplazamientos.

Uno de los residuos mas comunes en las viviendas

es el aceite vegetal. Ademas de gran impacto
medioambiental, este desecho mal tratado representa
un riesgo para las redes de saneamiento —no debe
verterse por el fregadero ni tirarse por el inodoro-. En
AEDAS Homes te regalamos un recipiente para su
reciclaje.

éQué haremos en Zeta Valley para reducir los
residuos de obra?

En Zeta Valley se utilizaran bafios y fachadas
industrializadas, evitando el 20 % de los residuos
generados en una obra convencional. En la fase de
disefio se pueden llegar a reducir los residuos un

70 % mediante el reciclaje, la revalorizacion de estos y
disefiando mediante sistemas industrializados

y/o prefabricados.

En Zeta Valley, el equipo de arquitectura ha llevado a
cabo un estudio y analisis de los residuos generados
y ha establecido propuestas de reduccion mediante el
uso de bafios y fachadas industrializados.

B

Memoria de sostenibilidad
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Junto con la energia, el consumo de

materiales supone un alto porcentaje de los

impactos ocasionados al medioambiente
para el edificio durante su ciclo de vida.

En AEDAS Homes los calculamos y
queremos reducirlos y compensarlos al
50 % en 2030.

20 ecoliving

Materiales

éCuantas emisiones generara mi vivienda?

El porcentaje de emisiones mas elevado se
realiza durante el uso de la vivienda a traves del
consumo de energia. En Zeta Valley, la etiqueta
energética de tu casa serd una A en emisiones
de CO,, lo que confirma la preocupacion de la
compafifa por el cuidado del medioambiente.

&Mi casa utilizara materiales de bajo
impacto ambiental?

Tu nueva vivienda estara construida con mas de 15
materiales que contaran con etiquetado ecolégico,
entre ellos aislamientos, pavimentos, tabiques, etc.
De esta manera, tendran un bajo impacto ambiental
y colaboraran en el cuidado del medioambiente.

Las pinturas contaran con la Etiqueta Europea
Ecolabel, un certificado que contempla los mas altos
estandares de calidad y que cumple con criterios
ambientales concretos extremadamente exigentes.

El uso de elemento prefabricados —como
pueden ser los bafios y las fachadas— reducira el
impacto ambiental al hacer un uso mas eficiente
de los materiales y disminuir los residuos.

&Mi casa utilizara materiales de empresas
con un sistema de gestion ambiental?

En Zeta Valley se ha contado con mas de 15
fabricantes de materiales que tienen la certificacion
ISO 14001, un sistema de gestion ambiental que
ayuda a la identificacion y gestion de los riesgos
ambientales asociados a los procesos internos

de la actividad desarrollada por la empresa.

éMi casa utilizara materiales locales?

En AEDAS Homes utilizamos elementos de produccion
local. En Zeta Valley se emplearan mas de 10 materiales
fabricados o que usen materias primas producidas a una
distancia menor a 400 km, por lo que asi colaboramos
en la creacion de puestos de trabajo en la zonay en la
reduccion de emisiones generadas por el transporte.

Memoria de sostenibilidad 21



Movilidad

Los vehiculos de combustion son una de
las principales causas de la contaminacion
atmosférica y acustica de nuestras
ciudades. La movilidad sostenible es la
mejor manera de hacer mas habitable
nuestro entorno.

En AEDAS Homes promovemos medidas
de movilidad encaminadas a reducir la
contaminacion y mejorar la circulacion y
habitabilidad de nuestras ciudades.

22 ecoliving

éMi movilidad sera sostenible?

El aparcamiento comunitario de Zeta Valley dispondra
de preinstalacion de recarga de vehiculos eléctricos
para todas las plazas.

Ademéds contaras con aparcamiento para bicicletas, un
espacio que te permitira almacenarla de forma cémoda
y segura.

éQué mas ofrecera Zeta Valley en cuanto
movilidad sostenible?

Distrito Zeta contara con aparcamiento de cortesia
dotado de toma eléctrica para que tus familiares y
amigos puedan recargar su vehiculo eléctrico mientras
te visitan.

Asimismo, contara con aparcamiento de cargay
descarga con toma eléctrica a disposiciéon de las
empresas de reparto y mensajeria para favorecer la
logistica sostenible.

Memoria de sostenibilidad 23
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Biodiversidad y
adaptacion al entorno

En la actualidad, asistimos a una pérdida
constante de la biodiversidad que repercute
de manera directa en la naturaleza y en

la salud de las personas. Las principales
causas son, entre otras, la contaminacion
por medios de transporte, la construccion y
el calentamiento global que la ocasionan.

En AEDAS Homes ayudamos a revertir
esta tendencia.

éTendré zonas verdes a mi disposicion?

En las zonas verdes de Zeta Valley se incluiran plantas
autoctonas que favoreceran la adaptacion al medio y el
ahorro de recursos hidricos.

éComo se han diseiiado los espacios verdes?

En las fases iniciales del proyecto se ha realizado un
estudio paisajistico para evaluar el valor ecologico del
emplazamiento y aumentar la calidad paisajistica de
las zonas verdes de la promocion. En Zeta Valley se
incluiran diferentes especies vegetales para fomentar
la biodiversidad en la parcela y plantas autdctonas
que favoreceran la adaptacion al medio y el ahorro de
recursos hidricos.

éComo podré mantener mi jardin?

Se ha elaborado un ‘Libro de uso y mantenimiento

del jardin’ que recoge un plan de mantenimiento con
diferentes acciones a realizar. Este documento también
prevé la gestion respetuosa con la biodiversidad de
plagas, enfermedades vegetales y hierbas espontaneas.

éQué espacios naturales habra
en Zeta Valley?

En Zeta Valley dispondras de espacios naturales
tematicos que favoreceran la integracion visual y
olfativa a lo largo del afio y te permitiran interactuar
con la naturaleza.

Memoria de sostenibilidad 25



Sociedad

Las sociedades inclusivas que realizan
actividades en grupo promueven

el desarrollo personal y fomentan

la intervencion, la cooperacion, la
comunicacion y la participacion de
sus miembros.

En AEDAS Homes nos hemos propuesto
contribuir con este objetivo.

26 ecoliving

éDonde podreé realizar actividades

en grupo?

En Zeta Valley contaras con gimnasio al aire libre
donde hacer deporte y mejorar tu salud y bienestar.

También tendras la posibilidad de disfrutar de una
zona ajardinada para relacionarte con familiares
y amigos.

cDisfrutaré de espacios compartidos?

En Zeta Valley podras bafiarte, refrescarte y tomar el
sol en la piscina con zona de playa, fomentando asf
la socializacion, la salud y el bienestar de mayores

y Nifos.

Ademas, contaras con servicios compartidos con la
comunidad como buzones inteligentes Citibox.

&éComo se gestionara mi comunidad?

Los vecinos de Zeta Valley tendran a su disposicion
la digitalizacion de los estatutos, las comunicaciones
y la normativa interna para facilitar el correcto uso de
las instalaciones comunitarias y fomentar la buena
relaciéon entre los propietarios.

Memoria de sostenibilidad 27



Diseno y construccion
sostenible

28 ecoliving

Las estrategias pasivas de disefio
bioclimatico tienen como fin aprovechar
al maximo lo que nos ofrece el entorno
y, de ese modo, reducir la dependencia
de las instalaciones para alcanzar el
confort deseado.

En AEDAS Homes estamos
comprometidos con la construccion
sostenible que implica el uso de
materiales y procesos de construccion
que tengan un bajo impacto
medioambiental.

éQué se ha tenido en cuenta para el disefio
de zonas comunes?

Nuestro equipo de disefio ha trabajado en

el proyecto para incluir espacios verdes y de
agua en las zonas comunes y de esta manera
integrarlos con las viviendas de la promocion.

Las zonas comunes de Zeta Valley se han diseflado
para que cuenten con iluminacion y ventilacion
natural mejorando tu confort y bienestar.

También se han incluido medidas para mejorar
la accesibilidad de la promocion y facilitar el uso
de las zonas comunes a todos los vecinos.

éComo se ha fomentado en Zeta
Valley la eficiencia energética?

Hemos tenido en cuenta la simulacién energética
inicial en el disefio para la adopcion de medidas
pasivas en verano como la incorporacion de
voladizos, pérgolas y color de la fachada.

Ademas se han estudiado las condiciones climaticas
del entorno para un disefio energéticamente optimo
de tu vivienda —soleamiento, vientos, etc.—.

éComo se ha evaluado la seguridad
en mi comunidad?

El equipo de disefio ha analizado el emplazamiento,
los accesos y la distribucion interior de la
promocion para garantizar la maxima seguridad.

éQué aspectos se han tenido en cuenta
para la construccion sostenible?

Se han valorado criterios de construccion
sostenible basados en la industrializacion y
la construccion seca que reduce los residuos
y mejoran la calidad final de tu vivienda.

Gracias al optimo aprovechamiento de la superficie
del terreno, tu promocion contribuye a dejar

mas espacio libre para otros usos como zonas
verdes, equipamientos municipales, etc.

Memoria de sostenibilidad
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Sistemas

industrializados

Los sistemas industrializados permiten
reducir considerablemente los desperdicios
y las ineficiencias de los procesos, lo que
contribuye a minimizar los residuos y a
mejorar la calidad del producto final.

En AEDAS Homes estamos firmemente
comprometidos con la industrializacion.

éQué elementos prefabricados tendra mi
vivienda en Zeta Valley?

En tu vivienda de Zeta Valley incorporaremos
como elementos prefabricados cuartos de bafios
industrializados, fachada industrializada y
construccion seca.

Memoria de sostenibilidad
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