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CIMENTACION Y ESTRUCTURA
La cimentacién vy la estructura se proyectan conforme al estudio geotécnico del terreno y al
Cdédigo Técnico de la Edificacion.

FACHADA

Fachada compuesta por un revestimiento de gres porceldnico con grapa oculta sobre fachada
de ladrillo y aislamiento térmico y frasdosado con sistema tipo “Pladur” con doble placa de 13
mm y dislamiento de panel seminigido de lana de roca minerall.

Petos de terrazas formadas por la combinaciéon de elementos ciegos de paneles prefalbricados
de hormigdn.

CUBIERTAS

Las cubiertas del edificio se destinan exclusivamente a la conservacion y mantenimiento de las
instalaciones y se configuran como cubiertas planas no tfransitables y  fransitables,
convenientemente impermeabilizadas y aisladas térmica y acusticamente.

TABIQUERIA Y AISLAMIENTO

Tabiqueria interior con sistema fipo “Pladur” con doble placa de 13 mm a ambos lados y
dislamiento de panel seminigido de lana de roca mineral. Separacion entre viviendas de 2 pie de
fabrica de ladrillo frasdosado a ambos lados con sistema tipo “Pladur” con doble placa de 13 mm
a ambos lados y aislkamiento de panel semirigido de lana de roca minerall.

Separacion entre viviendas y zonas comunes de V2 pie de fdlbrica de ladrillo frasdosado al lado
del apartamento con sistema fipo “Pladur” con doble placa de 13 mm a ambos lados y
aislamiento de panel semirigido de lana de roca mineral.

En las zonas humedas ird una placa simple de 15 mm fipo “Pladur” con el acabado cerdmico y
aislamiento de panel semirigido de lana de roca mineral.

Aislamiento acustico confraimpactos en forjados de las zonas vivideras.

Alislamientos térmicos y acusticos en cumplimiento de la normativa vigente.

CARPINTERIA EXTERIOR

Carminterias de aluminio lacado o PVC con rotura de puente térmico, puertas/ventanas
comrederas y abatibles/oscilobatientes. Puertas comrederas y/o abatibles con rotura de puente
térmico en aluminio lacado marca Cortizo o similar.

Vidrios de doble acristalamiento de seguridad parala prevenciéon de caidas e impactos y de altas
prestaciones acusticas.

Constituidos por una primera hoja con vidrio laminar de seguridad segun tipologia, cémara de
aire deshidratada intermedia y segunda hoja con vidrio laminar con butiral acustico intermedio.
Vidrios bajo emisivos.

CARPINTERIA INTERIOR

Puertas de paso de interior normalizadas en madera lacada blanca. Puertas de acceso a los
apartamentos blindadas acabado madera lacada blanca.

Armarios modulares de hojas abatibles en madera lacada blanca con uiero a juego con las
puertas de paso. Interiores en laminado de alta presidon con barras de colgar, baldas, cajoneras.
Bisagras de cazoleta con retencion.
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PAVIMENTOS
Solado general interior en pavimento de gran formato 120x60 cm o similar en gres porceldnico
rectificado de Azuvi o similar. Los rodapiés en blanco.

Las terazas cuentan con la solucién constructiva de cubierta plana inverfida transitable de
acabado flotante sobre “plots” regulables, dislada térmicamente cuando coincida sobre los
espacios calefactados e impermeabilizada.

Soleria exteriores antfidesiizante con pavimento gres porceldnico rectificado Azuvi clase C3.

REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS
El revestimiento de paredes de banos estd realizado en gres porceldnico vy pinfura dependiendo
de las plantas.
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Falsos techos continuos en todo el apartamento.

Fosa perimetral en fodos los encuentros con los paramentos verticales.
Candilejas LEDs en 4,00 ml en los salones.

El acabado de las paredes y techos es a base de pintura pldstica lisa.

MOBILIARIO E INSTALACIONES EN COCINA

Mobiliario de cocina y lavadero con frentes en muebles bajos, columnas e isla en acabado laca
mate y muebles altos y muebles bajos.

Encimera y frasera de Silestone de 12 mm de espesor en el frente de la pared, y de 40 mm de
espesor enisla, paramodelos A, By C. Y de 20 mm de espesor en modelos D, E, Fy G, con costados
en el mismo material. Bisagras de Clip inoxidables y de gran resistencia.

Dispone de ciere automdtico en el Ultimo reconido y regulacion tridimensional (ancho, alto y
fondo).

Almacenaje mediante cajones y gavetas con guias metdlicas de extraccién total y cierre de
arastre con refroceso que amortigua el ciere y posibles ruidos, dando ademds una estabilidad
del 100 %.

Equipamiento: Homo, placa vifrocerdmica, microondas, lavavaiilas, frigorifico y campana.

INSTALACION DE FONTANERIA Y BANOS

La griferia de los banos en negro efecto seda con accionamiento termostdtico de 2 vias y con
rociador de techo de 30 cm en duchas.

Espejo sobre encimera. Lavabo sobre encimera Solid Surface con armario inferior.

Sanitarios suspendidos de cerdmica sanitaria de larga vida Util. Mamparas de vidrio.

INSTALACION DE CLIMATIZACION Y ACS

Climatizaciéon por suelo radiante-refrescante con aerotermia centralizada. Tuberia de polietileno
de alta densidad sistema para instalaciones de suelo radiante.

Regulacién de la temperatura ambiente por sala con placas de control y termostatos frio/calor.
Panel aislante térmico acustico moldeado en poliestreno expandido y zécalo perimetral de
banda de espuma de polietieno.

Fancoail en vivienda tipo inverter por conductos conrejilas de ida y retomo en salén y dormitorio.

INSTALACIONES DE DOMOTICA, ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

1.- ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

Instalacion de electricidad para 220 V, de conformidad con las exigencias del Reglamento de
Baja Tension. Instalacion de red de ethemet con tomas RJ45 segin normativa.

Salény PAU en entfrada..

2.- ILUMINACION EN VIVIENDAS

lluminacién en viviendas que consta de downlight de empotrar con ldmpara LED 19-20 W, 2.200
lUmenes DN 140 mm en banos y cocinas.

lluminacién en zonas de comedor, distribuidor, terraza y dormitorio con downlight de empotrar
con ldmpara LED 19-20 W, 2.200 [Umenes DN70 mm.

Tira LED Lineal para foseado techo salén 4 ml por vivienda (eleccién de la direccidn facultativa),
LED 9,6 W/ml IP20, temperatura de color 3000 K-4000 K.
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3.- ILUMINACION EN ZONAS COMUNES

lluminacién en jardines compuesta por balizas BALIZA BOLARDO LED 25 W, 2450 LUM IP66 IK10.
lluminacién en jardines delanteros y entrada peatonal BALIZA BOLARDO LED 20 W, 460 LUM IP66
IK10.

lluminacién bdliza empotrada pared 6 W en entrada peatonal y jardin delantero comunitario IP66.
lluminacién de superficie en rampas de acceso a garaie tipo LED 18,5 W IPé6.

lluminacién fachada planta baja con aplique banador empotrado LED 18 W IP66.

lluminacién con pantalla de techo en superficie LED 14 W/ml IP65 en zonas comunes de garaje y
cuartos de instalaciones.

lluminacién en pasilos, escaleras, zonas comunes de edificio con downlight empotrado 10W, 110
lum IP54, DN140 mm.

lluminacién con pantalla estanca en techos de garajes 45 W IP65.

4.- LUMINARIAS DE EMERGENCIA
lluminacidn de emergencia segun marca la normativa vigente REBT, con luminaria autbnoma de
emergencia LED IP44 o IP66 segun indicaciones de proyecto.

5.- INSTALACION DE DOMOTICA
Instalacion de domdtica en vivienda que comprende:

e Elsistema de confrol de climatizacion, control de la apertura 'y ciemre de la electrovdivula
del suelo radiante/refrescante.

e Se dispondrd de termostato domdfico en salén y dormitorio.

e Control de persianas de saldn y dormitorio.

e Control de seguridad, alarmas técnicas, que comprende deteccidon de inundacion en
bano y cocina, corte de electrovdivula red general de agua, deteccién de fuego en
cocina.

e Videoportero domdtico con monitor téctil de 7 permite la comunicacion con placa de
calle y apertura puerta portal.

INSTALACION DE VENTILACION
Instalacion de ventilacién en viviendas con grupo autoregulable de ventiacion mecanizada
controlada de bajo perfil y bajo perfil sonoro, instalado en cada una de las viviendas.

MEDIDAS DE SEGURIDAD ACTIVAY PASIVA
Urbanizacion cerrada perimetralmente. Control de acceso a la urbanizacion.

ZONAS COMUNES

Lobby principal en planta baija.

Portal con felpudo sintético, buzones encastrados en paramentos acabados en acero inoxidable.
Piscina en planta baoja de 12,25 x 4,80 m.

2 Jacuzzs climatizados en planta baja.

1 Sauna finlandesa en dtico.

1 Jacuzz climatizado en planta dtico.

1 piscina en planta dtico con SPA integrado con chomros y cuello de cisne en planta dfico.
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PLANTAS SOTANO Y GARAJES

Instalacién de lavadoras y secadoras industriales para complejo de 48 viviendas de uso turistico.
Taquilla tipo Minibox por cada vivienda de uso turistico.

Pavimento confinuo de cuarzo gris en zona de rodadura (gardje).

Peldano de gres o granito en escaleras y gres antideslizante en pasilos y cuartos técnicos.

Pinfura pldstica, vestibulos y escaleras.

Pintura pldstica en 2 colores en garajes. Puerta automdtica en acceso a gardje.

Vestibulos de ascensores con solado de gres cerdmico rectificado.

Extintores segin Normativa de proteccién contra incendios.

Preinstalacion de bandeja (para puesto vehiculo eléctrico) para el 100 % de las plazas de
aparcamiento.

NOTA: Lapresente memoria de calidades a fecha Marzo de 2024, sustituye y modifica cualauier
memoria de calidades anterior.

Las marcas y modelos escogidos son orientativos, pudiendo ser susceptibles de modificacion por
la direccién facultatfiva, por razones legales, técnicas o constructivas, no siendo en ningdn caso
material confractual.
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